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1. Partene

Oppegard kommune
PB 510

1411 Kolbotn
Org.nr.: 944 384 081
Heretter « OK»

0g

Leverandgrnavn
Adresse
Postadresse
Org.nr.:

Heretter «Kjgper»

har inngattfglgende avtale om kjgp avtomt og oppfaring avsvemmehalli Oppegard kommune.

2. Bakgrunn og formal

OK inviterte i november 2018 til konkurranse om kjgp avtomt (Eiendommen) og oppfering av
svgmmehall (Sygmmehallen) pa andel av Eiendommen. Svgmmehallen og boligene som Kjgper
byggerer samletbenevnt Anlegget. Konkurransen ble giennomfgrt med forhandling etter
forutgdende kunngjgring. Kjgper vant konkurransen.

Anskaffelsen erstrukturert slik at Kjgper skal sta for den fullstendige utvikling av Anlegget med
forpliktelsetil prosjektering, bygging og finansiering. OK skal nyte godt av Kjgpers kompetanse
knyttettil alle siderav utvikling, utforming, bygging og finansiering avfast eiendom. Kjgper skal for
egenregningogrisiko prosjektere og oppfere Sysmmehalleni henhold til bestemmelseri dette
dokument samt gvrige vedleggtil Kjgpekontrakten. Svgmmehallen skal etter Overtakelse eies og
driftesav OKisin helhet.

Oppgjdretfor Sysmmehallen skal skje ved overdragelse av Eiendommen og et kontantoppgjar.

Eiendommen skal fradeles og sammenfgyes fra gards- og bruksnummer (gnr./bnr.) 40/157 og
40/445. Arealene avtalen gjelderforerregulerttil kombinertformal bolig/tjenesteytingoger
benevnt med BT3 pd omradereguleringsplanen. Fgr OKs overtagelse av Svgmmehallen skal Kjgper
sorge for seksjonering av Eiendommen. OK skal vaere eier av seksjonen for Sygmmehallen. Med
unntak av Svemmehallen star Kjgper fritt til 3 utvikle Elendommen til boligeri henhold til
omraderegulering for Kolbotn sentrum og planavklaring av 19.06.2018.

3. Eiendommen
OK selgermed dette til Kjgperenideell andel avtomten gnr./bnr. 40/157 og 40/445.

Eiendommen omfatterideell andelav de tomtearealer pagnr./bnr. 40/157 og 40/445 somer
regulerttil kombinert formal bolig/tjenesteyting (formalsomradet BT3), jf. vedlegg 4 Kart over
Eiendommen. Eiendommen er markert med bla grense pakartet. Eiendommen vilfradelesfra
gnr./bnr.40/157 og 40/445 for deretter a sammenfgyes til et gards- og bruksnummer. Eiendommen
vilitillegginneholde noe areal regulerttil offentligvei. Narveien erferdigopparbeidetiregulert
bredde avKjgperettergjeldendekrav vil veien overtas av OK til eie, drift og vedlikehold. Kjgper
forpliktersegved denneavtalentil a samtykke i denne overfgringen, enten detergjennomfradeling
elleregenerklzering fra OK.
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FeltetBT3 eranslatt a ha etareal pa 3905 m2. OK fraskriverseg ethvertansvar foreventuelle
arealavvik som matte fremkommevedf.eks. fradelingen og oppmalingi denforbindelse. Et eventuelt
arealavvik kanikke gjgres gjeldende som mangel.

OK vil besgrge opprettelse avEiendommeniht. punkt9.

Eiendommen er omfattetav Omradeplan for Kolbotn sentrum, med planident 0217-2014004.
Gjeldendeomradeplan med reguleringsplanens kart og planbestemmelser ligger tilgjengelig pa
kommunens nettsider, og kjgperhar gjort seg kjent med disse.

4. Vederlag

4.1 Vederlag for Eiendommen
AvtaltvederlagforEiendommenerkr......................

Som vederlagfor Eiendommen bekoster Kjgper oppfaring av Svgmmehalli henhold til denne
kontrakt, medvedlegg, i henhold il pris oppgitti vedlegg 2B Prisskjema.

4.2 Vederlag for Sygmmehallen

VederlagforSvgmmehallen erkroner.......cccooeveeneneee. Vederlagfor Svgmmehallen erinkludertalle
kostnader, herundergebyrer.

Vederlaget erbasert pa oppstillingav kostnadene i henhold til NS3451 — Bygningsdelstabellen —p3 1-
og 2-sifret bygningsdelsnummer, satt opp i vedlegg 2B Prisskjema.

5. Oppgjor
Kj@p av Elendommen skal gjgres opp ved at Kjgper oppferer Sygmmehallen for OK.

| tillegg betaler OKtil Kjgper et kontantbelgp pakroner-.................... som endel av vederlaget for
Svgmmehallen.

Kontantdel avvederlaget for Sygmmehallen skal betales etter Overtakelse av Svgmmehallen, og
gjennomfgrt sluttoppgjoriht. avtalens punkt 16.9. Svgmme hallen skal i tillegg vaere seksjonert iht.
punkt9.

6. Offentlige avgifter og omkostninger
Kjgper skal betale alle omkostningeri tilknytning til overdragelsen av Eiendommen, herunder
dokumentavgift og tinglysningsgebyr.

Omkostningene betales ved tinglysning av skjgte direkte til Kartverket. Kjgper skal fremlegge
kvittering forbetalingen fgr Eiendommen tasi bruk.

7. Hjemmelsoverfgring
Kjgperskal fa overfgrt grunnbokshjemmel til Eliendommen. Fgr overfgring av grunnbokshjemmel skal

Kjgpergi OK tilfredsstillende sikkerhet for oppfaring og overtakelse av seksjonen for Sygmmehallen,
se for gvrig punkt 8. Valg av modell for hjemmelsoverfgring skal ikke pafgre OK kostnader.

Kjgperhar ansvaretforeventuell konsesjon (jfr. punkt 13).

Side5av 16



8. Overtakelse - risikoovergang
Kjgpergistilgangtil Elendommen etter at denne kontrakt ersignertav partene.

OvertakelseforutsetteratKjgperhargjort opp alle sine forpliktelser etter kontrakten, med unntak av
oppfaring av Svgmmehallen, uten forbehold ellerreservasjonerav noen art. Fgr dette tidspunkt kan
ikke Kjgperrade rettsligeller faktisk over Eiendommen.

Risikoen for Eiendommen garover paKjgper fraovertakelsestidspunktet slik det fremgar over. Etter
dette tidspunktet beererKjgper risikoen for hele Eiendommen frem til Sygmmehallen er overtatt av
kommunen og Eiendommen erferdig seksjonert.

9. Deling, sammenfgyning og seksjonering av Eiendommen m.m.

OK skal besgrge fradeling og sammenfgyning av Eiendommen benevnt som BT3 pa plankartet.
Omkostningertil eventuelle kart- og delingsforretninger og grensejusteringer for opprettelse av
Eiendommen bekostes av OK.

Eiendommen skal senere seksjoneres. Kjgper skal sgrge for seksjoneringen og baere kostnadene for
seksjoneringen. Svgmmehallen skal vaere en egen seksjon som skal eies og driftes av OK.

Det skal utarbeides sameievedtekter ved seksjoneringen. Sameievedtektene skal sette OKi samme
rettslig og gkonomiske stillingsom om Svgmmehallen var gitt eget gards- og bruksnummer, salangt
dette er mulig. Seksjonering og sameievedtektene skal bl.a. tautgangspunktifglgende:

e Svgmmehallenskal ikke belastes gkonomisk forarealer som ikke benyttes av Svgmmehallen.

e Sameiebrgken skal tautgangspunkti Svgmmehallens BRA.

e Svgmmehallseksjon skal ha minst mulige fellesarealer med boligseksjonene, slik at f.eks.
parkeringsplasser ogarealertil utrykningskjgretgyer, leveranserogliknende beregnet for
Svgmmehallen spkes holdt atskilt fra boligenes arealer.

10. Heftelser
Kjgperhar innhentet utskrift fragrunnboken ogerkjent med alle tinglyste rettigheter og heftelser pa
Eiendommen.

Eiendommen selges fri for pengeheftelser. Kjgper er for gvrigkjent med og overtar andre heftelser
som hviler pad Eiendommen uten fradragi kjigpesummen.

OK patar sega avvikle eksisterendeleieforhold pa Eiendommen fgrsignering av denne kontrakt.
11. Eiendommens tilstand —selgers opplysninger —kjgpers undersgkelser
Eiendommen selges somdener, dogslik at forhold dekket av avhendingslovens § 3-9 annet punktum

ikke kan gjgres gjeldende som mangel.

OK vil demontere ogfjerne det fastmonterte utstyret pa Eiendommen. Kjgper haransvaret for a rive
uthusetog husetsom star pa Eiendommen.

OK har gittKjgperalle opplysningerom Eiendommen(e) som erkjent. Likeledes er Kjgper gjort kjent
med alle dokumentersom ervedlagt denne kontrakt. Dette gjelderbl.a. grunnforhold. Det vises til
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rapport fra grunnundersgkelserav juni 2017, jf.vedlegg 1D. Kjgperovertarall risiko for
grunnforhold.

OK hari forkantavsalgetveerti dialog med flere avkommunens virksomheter for a avdekke
informasjon knyttet til Eiendommen. Som kommune med mange virksomheter kan OK ikke garantere
at det ikke eksistererinformasjon om Eiendommen(e) somikke er fremkommet. Avhendingslovens

§ 3-9fravikes derforslikat manglende opplysningeri henhold til avhendingslovens § 3-7 ikke kan
utgjgre en mangel.

Likeledes fravikes avhendingslovens § 3-9 slik at Kjgperikke kan gjgre gjeldende som mangel forhold
etteravhendingslovens § 3-8 hvor eventuelle uriktige opplysninger om Eiendommen er gitt avandre
enn OK.

Opplysningerom Eiendommenii prospektet, dokumentasjonen ogforhandlinger kaninneholde
mindre ungyaktigheter. OK erikke kjent med at slike feilforeligger, dog fravikes avhendingsloven

§ 3-8slik at Kjgperikke kan gjgre gjeldende at eventuell uriktiginformasjon utgjgren mangel.
Avsnittene ovenforfravikeravhendingsloventil ugunst for Kjgper. Kjgperergjort kient med dette, og
kontraktens gvrige bestemmelser, og har tatt hensyn til disse forhold ved beregning og avgivelse av
sittbud.

Kjppereroppfordrettil dunderspke Eiendommen ogforhold knyttet til denne selv og ved bruk av
dertil egnede fagpersoner. Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han kjente eller matte
kjenne til ved sin signering av kjgpekontrakten.

Ovennevnteansvarsfraskrivelserkan ikke gjgres gjeldende dersom OK eller noen OK svarerfor har
veaert grovt uaktsom.

12. Reklamasjon
Avhendingsloven §4-19 (2) fravikes slik atendelig reklamasjonsfrist for Kjgper settes til 1 — ett- ar
etterovertakelseav Eiendommen.

13. Risiko for offentlige palegg, krav og @vrige fremtidige forhold
Kjpperbaereransvarog risiko for ndveerende og fremtidige offentlige palegg og krav frem til
Svgmmehallen er overtatt av OK. Dette gjelder blant annet, men ikke begrenset til veipalegg,
konsesjon, rekkefglgebestemmelser etter plan- og bygningsloven, samt andre offentlige
radighetsinnskrenkningeretterlov, forskrift, reguleringsplan eller enkeltvedtak.

14. Varige heftelsersom skal tinglyses pa Eiendommen
Etter opprettelseavEiendommen og Eiendommen ergittetgnr./bnr. skal det tinglyses heftelser som
gir OKrett til 3 ha liggende teknisk infrastrukturi grunnen, slik somvann- og avlgpsledninger.

EksisterendeVA-anlegg som ligger pa Eiendommen ma flyttes til en ubebygd del av Eiendommen for
Kjppersregning. Slike anlegg skal plasseres etter godkjenning av UTE/ledningseier. OK skal harett til
tilkomst, vedlikehold og utskiftning avanleggene og dette skal sikres ved tinglyst erklaering.

Standard abonnementsvilkarer gjort gjeldende i kommunen og vil matte ivaretas.
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15. Tinglysning av avtalen

Dersom en av partene kreverdet skal denne avtalen tinglyses pa Eiendommen(e) etteravtalener
godkjentav kompetent organi OK. Avtalen kan ikke slettes som heftelse uten samtykke frabegge
parter fer Sygmmehallen erferdig og overtatt av OK. Etter at bade boliger og Svgmmehaller oppfart
skal partene slette denneavtalen som heftelse i grunnboka. Eventuelle gjenvaerende forpliktelser
ellerrettigheterskal tinglyses som en egen heftelse pa Eiendommen.

16. Kjopers plikt til 3 oppfere Svgmmehallen

16.1 Generelt

Kjpperergjennom denne avtalen forpliktettil a foregenregningogrisiko a finansiere, prosjektere og
bygge Svgmmehallenihenholdtil kravspesifikasjonen datert 12.09.2018 som eren del avdenne
kontrakten, se vedlegg 1A. Svgmmehallen skal overleveres til OK etter bestemmelseridenne
kontrakten etterferdigstillelse.

Dersom Kj@pergnskeragjgre endringeriforhold til kravspesifikasjonen ellerandre krav oppgitt i
denne kontrakt og dens vedlegg kan ikke dette gjgres uten samtykke fra OK. Utskifting av personell
som eroppgitti vedlegg 2Ckanikke skje uten OKs godkjenning. Det forutsettes at nytt personell har
tilsvarende ellerbedre kompetanse og erfaring som utskiftet personell.

Risikoforeventuelle feil og mangleri kravspesifikasjonen overfgres ved signering av denne avtalenttil
Kjgper. Dersom slike feil og/eller mangler oppdages skal OK konfereres for davklare om
feilen/mangelen kan avverges ellerom det foreliggerinformasjon som kan bidratil 3 oppklare
feilen/mangelen.

16.2 Organisering av design-, prosjekterings- og byggefase avSvemmehallen

Skisser, tegninger og perspektiver datert 11.09.2018, vedlegg 1B, skal vaere fgrende. Plan 1,
hovedplanet, angirikke bare hvordan romfunksjonsprogrammet kan Igses, men viseravhengigheter
mellom funksjonene oglogistikkenianlegget. Dette ma viderefgres med kun mindre modifikasjoner.
Plan U skal primeertinneholde de tekniske anleggene. Hererlogistikken for FDVUS helt avgjgrende.
Utfordringene herkanbl.a. vaere 4fa grensesnittet opp mot plassering og baering av boligmassentila
spille sammen med foreliggende uttegning.

16.2.1 Etableringav Arbeidsutvalg

Kjgperskal snarest muligetterinngaelse av avtalen opprette et arbeidsutvalg (Arbeidsutvalget).
Arbeidsutvalget skal sgrge forat Sygmmehallen utvikles og byggesiht. OKs kravspesifikasjon.

OK skal deltai Arbeidsutvalget, og harrett til 8 medvirke til utviklingen av Svgmmehallen. OK skal
godkjenne forprosjektet for oppstart byggefase i henhold til avtalens punkt 16.4. Slik godkjennelse
medf@rerikke at OK overtaransvar og risiko for Sygmmehallen, dvs. atgodkjennelse er uten
betydningforKjgpersansvar.

16.2.2 Personelli Arbeidsutvalget

Arbeidsutvalget skal bestd avkompetentefagpersonerinnen det byggfaglige og tekniske omradet.
Kjgperskal stille til radighet tilbudt personell. Kjgpers kvalifiserte personer for funksjonersom ITB-
koordinator, prosjekteringsleder og prosjektleder skal bidrai Arbeidsutvalget.
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Minst 2 av medlemmene i Arbeidsutvalget skal vaere fra OK. OK skal utpeke personell med relevant
kompetanse til adeltai Arbeidsutvalget. OKs prosjektlederskal deltai Arbeidsutvalget ogvaere OKs
representant.

16.2.3 Mgter

Arbeidsutvalget skal mgtes minst hver 14. dag til prosjektmgter. Kjgperv/prosjektlederinnkaller til
prosjektmegter, og skriverreferat fradet sombehandlesi mgtene. Partene kan ved behov innkalletil
mgter oftere enn hver 14. dag.

OK skal mottareferatfra mgter. Referatet skal sendes minst5arbeidsdager fgr neste mgte.
Eventuelle innsigelser mot referatet ma fremkomme innen rimelig tid, senesti neste mgte.

| mgteri Arbeidsutvalget har OK rett til innsyn og eventuell uttalelse forafa dokumentert at
kravspesifikasjonen oppfylles.

Kjpperskal sgrge forat Svpmmehallen oppfyllerallekrav til arbeidsmiljg, herundersgrgerfora
innhente godkjenning fra Arbeidstilsynet.

16.2.4 Arbeidsform—kontroll

| design-, prosjektering- og byggefasen til Sygmmehallen skal Kjgper oppfylle kravspesifikasjonen.
Innenforrammen av kravspesifikasjonen skal OK kunne pavirke detaljeringi forprosjektet. Fremgar
detikke av kravspesifikasjonen hvordan funksjonen eller Igsninger skal vaere, og valget har betydning
for OKs bruk av Svgmmehallen, skal OK konsulteres fgrvalgtas. Dersom OK gir palegg som begrenser
Kippers valgrett, foreliggeren endring. Vil Kjgper paberope segatenslik endring foreligger, ma han
varsle OKom dette.

Kjpperskal innen en maned etter kontraktsinngaelsen utarbeide et forslag til beslutningsplan som
skal beskrive pa hvilke omrader OK skal medvirke og nardette skal skje. Det skal avtales en omforent
beslutningsplan som beskrivertidspunktet for narKjgperfremleggerlgsningsforslag og hvorlangtid
OK har pa a kommentere forslaget. Kjgper skal i henhold til omforent beslutningsplan utarbeide
ngdvendig dokumentasjon slik at OK kan ta stillingtil de forhold som krever OKs beslutning.
Beslutningsplanen skal hensynta OKs interne beslutningsprosesser.

Kjgperskal alltid utarbeide og fremlegge lgsningsforslag som erinnenforkravspesifikasjonen. | tidlige
faserkan alternative lgsningerskisseres uten hgy grad av detaljeringslik at justeringer lett kan
foretas. Dersom det fremlegges I@sningsforslag som innebaerer endring av kravspesifikasjonen skal
dette varsles skriftligtil OK. OK skal til enhvertid hatilgangtil Kjgpers gjeldende digitale tegninger.
Endringerav Svgmmehallen skal merkes parevidertetegninger.

| byggefasen skal Kj@per ogsa redegjgre for fremdrift, samt eventuelle oppstatte problemer. |
byggefasen skal Kjgpervidere dokumentere utfgrtelgsningerslik at OK kan kontrollereatIgsningen
oppfyllerkontraktens krav. Dette gjeldersaerlig de I@sninger som far betydning for FDVUS av
Svgmmehallen.

16.3 Endringerav Svgmmehallen
Fremtil overtakelse kan OK ved skriftligendringsordre palegge Kjgper endringer av Svgmmehallen.
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En endringkan ga ut pa at Kjgperskal yte noeitilleggtil elleristedetfordetsomfglgerav
kravspesifikasjonen, at ytelsens karakter, kvalitet, art eller utfgrelse skal endres, eller at avtalte
ytelserskal utga. Endringen mastai sammenheng med det kravspesifikasjonen omfatter, og maikke
veere av envesentligannen art. OK kan ikke palegge Kjgper endringer utover20 % av Vederlag for
Svgmmehallen, jf. punkt 4.2

Kjpperskal innenrimeligtid etter mottak av endringsforespgrsel utarbeidetilbud pa endringen med
gkonomiske og fremdriftsmessige konsekvenser. Kjgper kan kreve saerskilt justering av vederlaget
som fglge av gkte utgiftertil kapitalytelser, rigging, driftellerandre postergitti Vederlagfor
svgmmehallen pa 2-sifret niva under Felleskostnader. Tilbudet skal inneholde spesifikasjon av slike
justeringerav Vederlageti tillegg til materialer, tjenester etc. som endringen bestar av. Endringen
skal i utgangspunktet avtales og bestilles somen fastsumuten at hele ellerdeleravendringenbliret
oppgjaretterregningellerkreverjusteringer utover hvaendringeninneholder.

@kning/reduksjoni prisen ved endringer, skal reflektere Svgmmehallens prisniva og baseres pa
eventuelleenhetspriser Kjgper har bygget sitt opprinnelige tilbud pa.

Dersom OK gnskerendringen utfgrt skal OK skriftlig bekrefte tilbudet. Ingen endringerkan utfgres
f@r OKs skriftlige godkjennelse foreligger.

16.4 Godkjennelse avforprosjekt

Ved avslutningen av forprosjektfasen skal endelig forprosjekt foreligge (tegninger, krav- og
ytelsesspesifikasjon, hovedprinsipper for tekniske Igsninger, ferdigstillelsesdato mv.). Det skal
avholdes et mgte hvor OK tar stilling til det grunnlaget som er utarbeidet av Kjgper. Kjgper skal
minimum 14 dagerfgr mgtet overlevere utarbeidet forprosjekt til OK slik at OK far forsvarligtid til 8
gjennomga forprosjektet.

Manglende dokumentasjon av oppfyllelseav krav gir OK retttil 8 nekte godkjennelse av
forprosjektet. Kjgper baererrisikoen foreventuelle forsinkelser som fglge av manglerved utarbeidet
forprosjekt.

Det skal fgres referat framgtet hvor OKs godkjennelse og samtlige dokumenter som utgjgr
Svgmmehallen, nedtegnes med dato ogrevisjonsnummer. Slik godkjennelse medfgrerikke at OK
overtaransvar og risiko for Svgmmehallen. Partenesignerer referat og med enslik signaturinnledes
byggefasen.

16.5 Fremdrifti byggefasen

Kjgperskal utarbeide fremdriftsplan for byggefasen. Fremdriftsplanen skal vaere i samsvar med
forutsetningenefraforprosjektfasen. Fremdriftsplanen skal fglges med mindre den erendret etter
enomforentbeslutningiArbeidsutvalget.

Endeligferdigstillelse og overtakelse eravtalttil senest[......settinn dato].
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16.6 Krav til rapportering i byggefasen
Kjgperskal utarbeide manedsrapport som redegjgr for kostnads- og fremdriftsmessig status, status
for kvalitetssikring, SHA iht. Byggherreforskriften, rent- og tgrt bygg (RTB), ytre miljg, viktige

hendelser, saker som krever OKs avklaring, avvik, og forslag til korrigerende tiltak.

16.7 Overtakelse

16.7.1 Sluttfase (fraog med teknisk ferdigstillelse til oppstart prgvedriftsperiode)- forberedelse for

overtakelse

Sluttfaseplan

Kjgperskal utarbeide en plan forsluttfase og prgvedriftsperiode i samrad med OK. Planen skal
minimum inneholde fglgende aktiviteter:

Teknisk ferdigstillelse (alt ferdig montert —ogsa bygg)
Kjgperens funksjons —og ytelsestest (egentest)

Integrertsystemtest (felles for flere fag)
Totaltest (test av hele Svgmmehallen)
Oppleeringav OK

Prpvedriftsperiode (oppstart prgvedriftsperiode =overtakelsestidspunkt)

Alle aktivitetene skal synliggjgres med datoerslik at OK kan delta pa disse dersom OK gnsker det.

Planen skal ogsainneholde fglgende befaringer:

Befaring ved teknisk ferdigstillelse

Kjgperskal innkalletil videre befaringer etter behov og etter gnske fra OK eller Kjgper
Ferdigbefaring uten overtakelse skal avholdes fgr Overtakelse. Kjgper skal oversende program for
befaringentil OKigodtid og gi mulighetforinnspilltil denne. Dersom ferdigbefaringen avdekker
forhold som ma rettes fgr overtakelse, skal detinnkalles til ny befaringsom avholdes fgr

overtakelsekan skje.

Overtakelsesforretning: Ferdigstillelsesgraden mavaere slik at de tekniske anleggene eri

drift/igangsatt.

Krav til dokumentasjon fgr overtakelse (minimum)

FLERE FAG:

Testprotokolleralle tekniske anlegg
Romfunksjonskontroll—alle rom
Malingerav stgvdekke, kanaler ogoverflater
Stgymalinger:
o Tekniskeinstallasjoner—alle rom
o Etterklangoglydisolasjon
Branndokumentasjon —som bygget
Testprotokoll dgrer og dgrfunksjoner
Testprotokoll solavskjerming
Testprotokoll rgykluker
Testprotokoll brann og remning
Testprotokoll sprinkler
Bruksanvisning pa romnivaforbrukerne
Oppleaeringsplan
«Som bygget»-tegningeretterlisteivedlegg4
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ARK/BYGG:

e Tetthetsmalingav Svgmmehallen

e TermograferingavSvemmehallen

e Malingav dagslysfaktorialle rom

VVS:

e Energiberegningerihenholdtil NS3031 — som bygget

e Beregningavvirkeliglevertenergi—sombygget

e Innreguleringsprotokoller forventilasjon (luftmengdemalinger), varme og eventuellkjgling
e Tetthetsprgvingavror og kanaler

e Avstengingsguide forrgranlegg

ELEKTRO:

e Lysmalinger(allerom)

e Termografiavelektrisketavler (med belastning)
e Funksjonstesting avautomatikk/SD-anlegg

Anlegg som pa grunn av arstiden ikke er mulig a kontrollere skal identifiseres og protokolleres
kontrollerti prgvedriftsperioden.

Manglende ferdigattest gir OK rett til 3 nekte overtakelse.

16.7.2 Overtakelsesforretning

Ved overtakelse avSvgmmehallen fraKjgperskal detavholdes overtakelsesforretning. Det skal
foreligge komplett FDV-dokumentasjon for Sygmmehalleni henhold til NS 3456. Kjgper skal fgre
protokoll. Protokollen skal som minimum angi:

Hvem som ertil stede,

Manglersom pavises, og om partene er uenige om dette,

Fristfor utbedringerog tidspunkt for eventuelle etterbefaringer,

Hvorvidt Sysmmehallen overtas eller nektes overtatt og

OKs begrunnelse foranekte overtakelse, og Kjgpers begrunnelse dersom han ikke godtar dette.

CANEIE I

Protokollen undertegnes av de partene som har vaerttil stede. Partene skal ha hvertsitt eksemplar
av den underskrevne protokollen.

16.8 Mislighold ifb. oppf@ring av Svéemmehallen

16.8.1 Oversikt
VedKjgpers mislighold av sine forpliktelsertil oppfgring av Svgmmehallen, kan OK gjgre gjeldende
sanksjonersom fglgerav avtalens punkt 16.8.2 til 16.8.4. Disse kommeri tillegg til punkt 18.

16.8.2 OKs retttil 3 nekte Overtakelse

Svgmmehallen skal vaere ferdigstilt ogi kontraktsmessig stand fgr Overtakelse finner sted.
Overtakelseskal likevel finne sted dersom det kun pavises mindre mangler, og manglene eller
utbedringen avdem harliten praktisk betydning for den forutsatte bruken av Svgmmehallen.
Kjpperskal som et minimum dokumentere at detforeliggerarealoppmaling,
ferdigattest/brukstillatelse, komplett FDV dokumentasjon og Arbeidstilsynets tillatelse til at
Svgmmehallen kantasibruk slik dener, fgr Overtakelse avSvgmmehallen.
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16.8.3 Skadeslgsholdelse for konsekvenserav forsinkelse

Dersom Svgmmehallenikke erferdigstilt for Overtakelsettil avtalt tid, skal Kjgper holde OK skadeslgs
for de fglgerforsinketinnflytting og Overtakelsefar, herundermenikkebegrensettil leieav
erstatningslokaler ogtransportav elever. OK skal underenhver omstendighetikke selv dekke
kostnadertil midlertidige lokaler.

16.8.4 Dagbgter ved forsinkelse

Dagmulktbelagt sluttfrist. OK kan kreve dagmulkt dersom Overtakelseikke er giennomfgrtinnen
avtalt dato for Overtakelse. Dagmulkten skal utgjgre 0,5 %o per hverdagav Vederlag for
svgmmehallen gitti4.2. Dagmulkten skal maksimalt utgjgre 10% av Vederlag for Sygmmehallen.

16.8.5 Rett til 3 heve
OK kan heve kontrakten dersom Kjgper vesentlig misligholder sine kontraktsforpliktelser. OK kan
ogsa heve kontrakten dersom det erklart at vesentlig mislighold vil inntre.

Det foreligger alltid vesentlig mislighold ndr forsinkelse, som skyldes forhold innenfor Kjgpers
kontroll, fgrertil atformalet med avtalen blirvesentlig forfeilet for OK. Formalet med avtalen skal
alltid anses som vesentligforfeilet dersom forsinkelsene vareri merenn 12 manederetter
opprinneligavtalt overtakelse.

Det foreligger alltid vesentlig mislighold nar mangel, som skyldes forhold innenfor Kjgpers kontroll,
farertil at formalet med avtalen blirvesentlig forfeilet for OK.

For hevingkaniverksettes skal OK skriftlig gi Kjgper en rimelig frist, sett hen til mangelensart og
betydningfor OK, til a rette forholdet,med varsel om hevingom saikke skjer. Heving skjerved en
skriftlig erklaering. Ved heving etter denne bestemmel seninntrer de konsekvensersomerlistetoppi
punkt 18.

16.9 Sluttoppgjor
Parteneskrav, innsigelser og motkrav til kontraktssummen korrigert forendringer mavaere fremmet
innen 60 dager etter Overtakelse.

16.10 Prgvedrift
Kjgperskal giennomfgre en prgvedriftsperiode av Svgmmehallen i henhold til NS 6450.

Prgvedriftperioden omfatteralle tekniske anlegginkl. dgrmiljger. Perioden starter etter Overtakelse
av Svgmmehallen ogskal varei 1 ar. Prgvedriftsplan skal utarbeides av Kjgper og godkjennes av OK
for oppstartav prgvedriftsperioden.

| provedriftsperioden skal Kjgper ha utfgrende kontrollbesgk, fylle ut rapportskjema og rapporterer
til OK minst hver maned, og ellers nar OK rapportererfeil ved Svemmehallen.

Responstid fraKjgpernar OK rapportererfeil, skal:
- Forfeilsomikke ertil hinderforbruk av Svgmmehallen, vaere 48timer
- Vedfeilsomertil hindringfor normal bruk av Svgmmehallen eller er stor belastning for
bruker, vaere maks fire timer.
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Nar prgvedriftsperioden eravsluttet avlegger Kjgper egen befaring for godkjennelse av
Svgmmehallen, og utarbeiderensluttrapport til OK.
Rapportene Kjgper utarbeider skal minst beskrive status samt hvordan den eventuelle feilen ble

utbedret. Alle rapporter skal foreligge og godkjennes av OK f@r prgvedriftperioden anses aveere
ferdig.

16.11 Manglerved Svgmmehallen etter Overtakelse
NS 8407 punkt42 og punkt43 gjgres gjeldende somen del avavtalen.

17. Sikkerhetsstillelse

17.1 Sikkerhet for ferdigstillelse av Svgmmehallen
[...] innestarved underskrift pa denne avtaleforKjgpers forpliktelser fremtil Sygmmehallen inkludert
tilhgrende utearealer er overtatt av OKi henhold til punkt 16.

Kausjonslgftet fragarantisten skal rettes direkte til OK og skal ikke vaere begrenset pd annen mate
enndetsom fglgerav bestemmelsen her. Garantien skal stilles senestinnen Eiendommen overtas av
Kjgper.

17.2 Sikkerhetireklamasjonsfasen
Kjgperskal etter Overtakelse stille en sikkerhet tilsvarende som totalentreprengren stilleriht.
NS 8407, punkt7.2 (3% i 3 ar etter Overtakelse).

18. OKs rettigheter om Kjgper blir insolvent eller gar konkurs

Gar Kjgperkonkurs, eller beviseligblir - eller erkjenner a vaere - insolvent, kan OK skriftligheve
kontrakten, med mindre det uten ugrunnet opphold blir godtgjort at Syégmmehallen vil bli oppferti
samsvar med kontrakten.

Hever OK kontrakteninntrerfglgende:

a) Garantienforfaller, jf. punkt 17.

b) Kj@perskal forlate byggeplassen ogfjerne arbeidsmaskiner, stillaser mv.innen en rimelig frist
som OKsetter.

c) OKovertar Eiendomsretten til Svgmmehallen, og materialersom ligger pa byggeplassen,
vederlagsfritt.

d) OK harretttil vederlagsfritt afa utleverttegninger ogandre dokumentersomKjgper, eller
hans medhjelpere, harfatt utarbeidet foroppfgring av Svgmmehallen. OK harretttil 3
benytte disse foraferdigstille Sygmmehallen.

e) DendelenavEiendommen, inklusiv volumet, hvor Svgmmehallen er planlagt bygget eller
bygges, skal eies og disponeres av OK.

OK harretttil 3 treinni Kjgpers kontrakter med entreprengrer, underleverandgrer ellerandre
kontraktsmedhjelpere i de tilfeller hvor Kjgper blirinsolvent eller gar konkurs. Kjgper plikter a sikre
OK dennerettvedainntaklausulersomivaretardisse rettigheteri kontraktene med egne
underentreprengrer, underleverandgrer og alle andre kontraktsmedhjelpere.

OK avgjgrselvom OK gnskeratreinni enellerflere kontrakter, og en eventuellinntreden fratarikke
Kjgperdet kontraktsmessige ansvarhan ellers matte ha.
OK skal gi Kjgper 14 dagers skriftligvarsel fgr han benytter dennerett.
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19. Merverdiavgift

Ved overtakelse av Svgmmehallen skal OK og Kjgperinnga avtale om overfgring av justeringsrett.
Kjpperforpliktersegtil vederlagsfritt d overfgre justeringsrett til den virksomheti Oppegard
kommune som OK utpeker. Justeringsbelgpenetilfallerisin helhet OK. Oppstillingen ved overfgring
av justeringsrett skal oppfyllealle dokumentasjonskrav som er oppstilti merverdiavgiftsforskriftens
kapittel 9.

Kjpper skal fremlegge dokumentasjon for hvordan justeringsgrunnlaget er utarbeidet, herunder
hvordan kostnadene fordeler segide ulike delene av Svgmmehallen.

Dersom partene er uenige om hvorvidt justeringsgrunnlaget erriktig beregnet skal en uavhengig
takstmann utpekt av parteneifellesskap avgjgre hvordan justeringsgrunnlaget skal beregnes.

Dersom Kjgper oppgir uriktige eller ufullstendige opplysninger om justeringsgrunnlag og
justeringsrett, slik at OK padrar segkostnaderiformav etterberegninger, renter og tilleggsavgift, skal
Kjgpererstatte de tap OK padrar segsom fglge av de uriktige eller ufullstendige opplysningene.

20. Spillemidler

OK vil spke om tilskudd av spillemidler og/eller andre offentlige stgtteordninger for
utbygging/oppfaring av Svemmehallen.

Kjgper pliktera medvirke til seknadsprosessen s langt dette er ngdvendig, herunder oversendetil
OK pa anmodning byggeregnskaperogannet relatert til Sygmmehallen.

21. OverdragelseavKjgpers rettigheter og plikter

Fgr Svesmmehallen erferdigstilt og overtatt av OK (jf. punkt 16.7.2) kanikke Kjgper overdrasine
rettigheter og plikter etterdenne avtaletil andre - helteller delvis - uten skriftlig samtykke fra OK.
Samtykke kanikke nektes uten saklig grunn. OK kan stille somvilkar for overdragelse at Kjgper skal
vaere solidarisk ansvarligmed den han matte overdrasine rettigheter og pliktertil for giennomfgring
av denne avtalen.

22. Underskrifter

Denne avtale erutferdigeti undertegneti 2 eksemplarer hvorav OK og Kjgper far hvertsitt.

[Sted, dato]

For Oppegard kommune: For Kjgper

For garantistifglge punkt 17
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23. Vedlegg

Vedlegg 1A:
Vedlegg 1B:
Vedlegg 1C:
Vedlegg 1D:

Vedlegg 2:

Vedlegg 2B:
Vedlegg 2C:

Vedlegg3:
Vedlegg4:

Kravspesifikasjon for Sygmmehall Kolbotn datert 12.09.2018
Skisser, tegninger og perspektiver datert 11.09.2018
Sparsmal ogsvar i konkurransefasen

Geoteknisk rapportavjuni 2017

Leverandgrens tilbud

Prisskjema

Sentrale funksjoner ogtilbudte personer

Spesielle kontraktsvilkar

Kart over Eiendommen

Side 16 av 16



