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Reguleringsplankart datert:
Reguleringsbestemmelser datert:
Planbeskrivelse, datert

GENERELT

§1
Planavgrensning
Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pé reguleringsplankartet datert er vist med |

reguleringsgrense.
§2

Planformdl
Innenfor reguleringsgrensen er omradet regulert til felgende formal (med totalareal i parentes):

» Byggeomrader — offentlig undervisning (skole). (U) Areal : 22 368 m2

» Byggeomrader — offentlig institusjon (sykehjem) (I) Areal : 25 199 m2
» Byggeomride — blokkbebyggelse (B) Areal : 4204 m2
» Byggeomrade - konsentrert smahusbebyggelse (KS1 og KS2) Areal : 13 869 m2
» Fellesomrader — Felles lekeomrader for barn. (Lek) Areal : 1152 m2
» Byggeonride — frittliggende sméhusbebyggelse (FS) Areal : 1502 m2
»  Offentlig trafikkomrdde — kjereveg (K) Areal : 4316 m2
» Offentlig trafikkomrade — Gang- /sykkelveg (Inkl. fortaver) (G.s) Areal : 2709 m2
»  Offentlig trafikkomrade — Annen veggrunn
»  Spesialomrade — Parkbelte (P) Areal : 9293 m2
» Spesialomrdde — frisikt for veg
FELLES BESTEMMELSER
§3
Byggegrenser

Byggegrensene som gjares gjeldende for omradet skal veere 30 meter fra midtlinje Rv. 110 og 4 meter fra

- formalsgrensene for svrige byggeformal.

§4
Utforming
Ubebygde deler av omradet skal gis en mest mulig tiltalende utforming. Kommune kan pélegge utbygger &
rydde opp og holde i orden der det er til sjenanse for allmennheten eller naboer

85
Kommunaltekniske anlegg
Kommunaltekniske anlegg som trafoer, pumpestasjoner og lignende kan om nedvendig oppferes innenfor

planomrédet.
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§6

Stay
I forbindelse med utarbeidelse av bebyggelsesplan eller byggemeldinger skal det fremlegges steyberegninger
etter gjeldene retningslinjer (jf. rundskriv T-1422) fra Miljgverndepartementet, for ulike typer bebyggelse. I
den grad steyen ved bebyggelsen overstiger gjeldene grenseverdier skal det fremlegges tiltak som reduserer
stey bide for ute- og innendersarealer i henhold til grenseverdiene.

BESTEMMELSER FOR PLANFORMALENE
§7
Byggeomride generelt og krav til bebyggelsesplan
For arealene KS2 skal det lages bebyggelsesplan. Det forutsettes at planene viser bygg, interne veger,
parkeringsplasser, oppholds- og lekearealer, murer, terrengarrondering og vegetasjon. Ovennevnte forhold
skal enten vaere med i bebyggelsesplanen eller som illustrasjonsplan som falger bebyggelsesplanen.
Bebyggelsesplan skal utarbeides i M.1: 500.

Utbygger ma sikre at lekeplasser er opparbeidet med lekeutstyr fer boligene tas i bruk (gjelder for B, KS1 og
KS2). Det skal foreligge godkjent bebyggelsesplan eller situasjonsplan som viser utformingen av
lekearealene.

§8
Byggeomrader — offentlig undervisning (skole)(U)
Omrédet skal brukes til undervisningsformal med bygninger og skolegard. Skolegérden skal til en hver tid ha
en sterrelse og utforming som kreves for gode oppholds- og lekearealer. Det er ikke til hinder for at bygg og
skolegérd kan benyttes utenfor normal skoletid til allmennyttige formél. Skolegérden kan benyttes som leke
og oppholdsareal for neromradet, men omrédet skal kun regnes som et supplement i beregningene av
lekeareal for tilgrensende boligbebyggelse. Skolen kan ogsé stenge av deler eller hele omrédet om det er

behov for det.

Gjerdet i sendre del av skolens uteomrade, mot jernbaneomridene, skal oppreitholdes for 4 ivareta elevenes
sikkerhet. Gjerdet kan om nedvendig tilpasses nye formals-/eiendomsgrenser.

BYA for omrddet er satt til maksimalt 30 %. Maksimal menchayde er satt til 12 meter som @vre byggeheyde
for bebygglsen, malt fra gjennomsnittlig eksisterende terrengheyder, men innenfor en avstand pa 16 meter
fra midtlinje veg i Skoleveien og E Verksveien skal menehayden ikke overstige 9 meter

§9
Byggeomrider — offentlig institusjon (sykehjem) (T)
Omradet skal benyttes til institusjon for gamle og syke. Kommunen kan omdisponere bruken av bygninger
innenfor tilgrensende virksomhet eller hvis annen bruk ikke medfarer endrede forhold for naboer og andre
interessenter. Parkeringsplassbehovet for omrédene I og U kan dekkes sammen i henhold til gjeldene

normer.

BYA for omradet er satt til maksimalt 40%. Maksimal menehgyde er satt til 12 meter som gvre byggehoyde
for bebyggelsen, malt fra gjennomsnittlig eksisterende terrengheyder, men innenfor en avstand pé 12 meter
fra midtlinje veg i Skoleveien, og ny kjereveg (fra Rv. 110) skal meneheyden ikke overstige 9 meter
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§10
Byggeomride — blokkbebyggelse (B)
Omrédet B skal utarbeide en situasjonsplan som viser plassering av bygninger og arealdisponering av

utomhusarealene.

BYA for omradet er satt til maksimalt 40%. Maksimal menehayde er satt til samme kotehayde som tidligere
ungdomsskole (eksisterende bygg ved utarbeidelse. av reguleringsplan)

§11
Byggeomride - konsentrert smihusbebyggelse (KS1 og KS2)
KSI skal ha utarbeidet situasjonsplan som for B, og KS 2 skal ha utarbeidet bebyggelsesplan Gf. §7)

Innenfor formalet skal det kun settes opp bygg med tilknytning til boligbebyggelsen. Krav til felles lek og
oppholdsareal i henhold til kommunens krav skal overholdes, likeledes krav til parkeringsplasser per bolig.

KS] skal maksimalt ha en BYA p4 40 %, og menehayden skal ikke overstige 10 meter malt fra
gjennomsnittlig opprinnelig terreng.

KS?2 skal maksimalt ha en utnyttelsesgrad pa 40 %, og menehoyden skal ikke overstige 12 meter mélt fra
gjennomsnittlig opprinnelig terreng. Men meneheyde pé boligene fAr heller ikke overstige kote 33 og

gesimshoyde kote 30
§12

Fellesomrader — Felles lekeomréder for barn (Lek)
Felles lekeomride for bamn skal veere et fellesareal for omrade B og KS1. Omrédet skal kunne gi rom for
allmen gjennomgang fra nord til syd om / etter at jernbaneomradet er omregulert til annet formal.

Det forutsettes at omridet kan brukes av barn uten at arealet er opparbeidet, men reguleringsplanen setter
ingen hindring for 4 opparbeide arealet Mot naboene i @st og vest skal det settes av et areal pd minimum 2
meter pa hver side til fremtidig skjermvegetasjon hvis det oppstar behov avskjerming av virksomheten.
§13
Byggeomride — frittliggende smihusbebyggelse (FS)

For omradet FS er det etablert en ny avkjersel til Rv. 110 som forutsettes benyttet. Bolig kan benytte
eksisterende avkjersel inntil ny er etablert.

BYA for FS er 25% og menehoyden skal vare maksimalt 9 meter.

§14
Offentlig trafikkomride — kjoreveg
Ny offentlig kjereveg inn i planomradet fra Rv 110 skal etableres i forbindelse med utvidelse av omréde L.
Plantegningen angir bredder pé kjerebaner med mer. Fra ny kjereveg tillates etablert avkjersler fra

tilgrensende byggeomrader.
Til Rv 110 tillates etablert forbikjeringsfelt pé estsiden som vist pa plankartet

Deler av Rv. 110 (frem til midtlinje veg) er med i planen, og omfatter foruten kjoreareal ogsé groft /
grentrabalt mot gang- / sykkelveg. Det forutsettes kun en avkjersel til riksvegen, men eksisterende avkjersler

er tillatt benyttet inntil ny er etablert.
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§15
Offentlig trafikkomride — Gang- /sykkelveg (Inkl. fortau) (Gs)
Det skal etableres fortau inn i planomradet ved etablering av kjerevegen. Reguleringsbredde er oppgitt i
planen. Der ikke annet fremgar er oppgitt skal bredden p4 gang- sykkelbanen vaere 3 meter inklusiv skulder.

Detaljlokaliseringen av gang- sykkelveg kan endres i situasjonsplan, som skal utarbeides for boligomradene
B og KS1. Det forutsettes at gang- sykkelvegforbindelsen mellom skolen og busslommen blir ivaretatt pé en

tilfredsstillende méte.

§16
Spesialomride - Parkbelte
Parkbeltet skal vare en sone for etablering av eventuelle stayvoller / skjermer og vegetasjon. Det forutsettes
utarbeidet stoyberegning jf. § 6. som angir behovet for stoyskjermingsheyder. Innenfor parkbeltet P3 skal
det prioriteres oppsatt stayvoll, men hvis spesielle hensyn taler for det kan det settes opp stayskjerm.For P 2
forutsettes det benyttet stayskjerm etter behov. Pl eri et omride hvor steyskjerm ikke er pdkrevd.

Parkbeltet forutsettes beplantet med traer / busker som skjerm for bebyggelsen, og for & danne en
sammenhengende grontstruktur rundt omrédet. :

Den sendre del av P2 kan benyttes som kjereveg for driften av jernbanesporet, foruten denne eksisterende
virksomhet skal det ikke etableres kjereveg, parkeringsplasser eller installasjoner innenfor omradet som kan

begrenser etablering av et parkbeltet.

§17
Spesialomride — Frisiktsone for veg
Det skal vaere fri sikt innenfor frisiktlinjene i kryssene fra riksveg 110 som pa 10x110 meter
I siktsonene skal arealene vaere fri for sikthinder 0,5 meter over riksvegens planum, Den del av frisiktsonen
som ikke inngér i offentlig trafikkomrade skal reguleres er regulert til spesialomride frisiksone for veg.

§18
Kulturminner
Tiltakshaver, Rade kommune, bekoster utgifier til en radiologisk datering av trekullprever fra anlegget A3,



