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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
’Sigerfjord barnehage”, del av gnr.3 bnr.79 i Sortland kommune.

Dato: 14.2.2011

Dato for siste revisjon: 22.03.2011

Dato for kommunestyrets vedtak/departementets stadfesting:
Dato for godkjenning av mindre endring av reguleringsplan:

I
I henhold til plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene
for det omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

|
| henhold til plan- og bygningslovens § 12-5 er planomradet regulert til falgende
formal:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, nr 1)
- Frittliggende smahusbebyggelse B1

- Konsentrert smahusbebyggelse B2

- Barnehage BH

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, nr 2)
- Kjagrevei V1

- Kjgrevei V2

- Gang og sykkelvei

- Annen veggrunn — greft, skjaering/fylling

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1 Frittliggende smahusbebyggelse — B1

Eksisterende bolig kan bygges ut slik at bebygd areal BYA blir inntil 20 %. Tilbygg
skal plasseres innenfor de viste byggegrenser pa plankartet.

Tilbygg eller pabygg skal tilpasses og samordnes med det opprinnelige bygget og
skal ikke overstige dagens hayde.

1.2 Konsentrert smahusbebyggelse — B2

Pa regulert tomt skal det oppfares 1 rekkehus med inntil 2 etasjer og maks 4
leiligheter. Alle leiligheter skal bygges ut med livslgpsstandard. Det er ikke krav for
heis.

Bygg skal ha saltak med vinkel mellom 22 og 35°.

Mgnehgyde skal ikke overstige +8,0m over gjennomsnitt ferdig planert terreng.
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=25 %.



(BYA er bebygd areal for alle bygninger, bygningsdeler og konstruksjoner over
bakken, apent overbygget areal og n@dvendig areal for biloppstillingsplasser pa
tomta.)

Rekkehus med tilharende anlegg skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa
plankartet.

Uteoppholdsarealet.

Ved planlegging av bebyggelse og arealet avsatt til kjgring og parkering bar man
legge vekt pa & opparbeide godt skjermet uteoppholdsareal. Far bygninger tas i bruk
skal felles utearealer veere ferdig opparbeidet. MUA=120m? pr boenhet.

Garasije og parkering.
Det skal minst avsettes 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet, i dette inngar 1
garasjeplass pr. boenhet i felles garasjeanlegg.

Utforming.
Ved behandling av byggemelding skal kommunen pase at bebyggelsen far god form,

materialbehandling og terrengtilpassing. Garasjer skal veere tilpasset hovedhuset
mht. materialvalg, farge og takvinkel.
Ubebygde deler av tomten skal gis tiltalende utforming og beplantning.

Situasjonsplan.

| forbindelse med byggesaknad av bolig skal det leveres situasjonsplan som viser
adkomst, oppstillingsplass for biler, garasje, eksisterende og fremtidig bebyggelse
med hayde og m@neretning, avstand til nabobebyggelse, vei og tomtegrenser. Det
skal leveres snitt/profiler som viser byggenes plassering i terrenget, samt nadvendige
snitt/profiler som viser skjeeringer/fyllinger og eventuelle stattemurer.

Renovasjon.
Det skal tilstrebes felles plassering av renovasjonscontainere. Containere skal

overbygges.

1.3 Barnehage - BH

Innenfor omradet tillates oppfert barnehage med tilhgrende anlegg innenfor de
byggegrenser som planen viser. Maks tillatt bebygd areal BYA=19 %.
Gesimshgyden, malt fra ferdig planert terreng, skal ikke overskride 4,5 meter.
Barnehage tillates oppfart i en etasje.

Mot veg og tilstatende boligfelt skal det opparbeides belter med skjermvegetasjon.
Det skal benyttes planter som ikke er allergifremkallende.

Situasjonsplan/utomhusplan/uteareal.
Far byggemelding behandles skal kommunen kreve at det utarbeides/legges fram en
detaljert situasjonsplan/utomhusplan. Situasjonsplan skal leveres i malestokk 1:200
og fastlegge falgende:

» Bebyggelses plassering og h@yde malsatt ved inngangspartiet.

» Takform, takvinkel, m@neretning, material- og fargevalg.
= Utforming av uteomrader

Eventuelle forstatningsmurer, gjerder og skjermvegger.
Parkeringsplass for ansatte og foreldre, hente/bringeplasser, sykkelparkering.



= Beplanting.

» Lekearealer med plassering av lekeapparat.

= Utvendig belysning.
Det skal leveres redegjarelse om hvordan kravet ti universell utforming er last.
Planen skal godkjennes av kommunen fgr det gis igangsettelse av byggearbeid.

Utearealene skal veere minst 6 ganger stgrrelsen av samlet innendars leke- og
oppholdsareal i barnehagen.
MUA=40m2/per barn.

Utearealene skal sikres med et gjerde pa 1 m rundt hele tomten.

Avkjgrsel skal vaere opparbeidet i trad med planen far brukstillatelse gis.

Parkering.
Det skal opparbeides en parkeringsplass pa barnehagetomta for ansatte og en for

foreldre til barna. All parkering for pa- og avstigning skal forega inne pa barnehagens
parkeringsplass.

Det skal veere minimum 0,15 plasser pr. barn i barnehagen og 0,8 plasser pr. ansatt.
Minst 1 av parkeringsplassene for ansatte og en for besgkende skal reserveres for
bevegelseshemmede. Denne skal plasseres naert hovedinngang og ha en starrelse
pa minst 4,5 x 6,0 meter.

Parkeringsplassen skal avgrenses fra barnehagens uteareal med vegetasjon eller
gjerde.

Innenfor eller i tilknytning til byggeomradet skal det legges til rette for
sykkelparkering.

Byggegrenser.
Det er angitt byggegrenser pa reguleringskartet. Mindre bygg som boder og mindre
lekehus kan plasseres 1m fra eiendomsgrense.

Universell utforming.

Ved utforming av bygning og opparbeidelse av utearealer skal universell utforming
vektlegges, jfr. rundskriv T-5/99 B "Tilgjengelighet for alle” og til enhver tid gjeldende
forskrift skal benyttes.

Leke- og oppholdsarealene tillates benyttet av beboere i omradet og andre utenom
barnehagens apningstid.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Samferdselsanleggene skal opparbeides med den inndeling i kjgreveger,
gang/sykkelvei som vist pa plankartet, med tilfredsstillende teknisk standard og i
samsvar med opparbeidelsesavtale samt tekniske planer godkjent av ansvarlig
myndighet.



Vegskjeeringer og -fyllinger skal tilsaes eller behandles pa annen tiltalende mate.

Avkjarsler fra adkomstveier til enkelte tomter er vist med pil. Maksimal bredde pa
avkjarsler til tomtene skal vaere 4m.

2.1 Kjorevei — V1
Eksisterende kommunal vei. Reguleringsbredde som vist pa plan.

2.2 Kjorevei — V2
Eksisterende avkjgrsel som skal oppgraderes.
Felles vei for B2 og gnr.3 bnr.79.

2.3 Gang og sykkelvei

Gang-/sykkelveg skal gi trygge forhold for fotgjengere og knytte barnehage med
sentrum i Sigerfjord. Den skal anlegges som vist pa plan med standard og utfarelse |
henhold til kommunale krav.

Gang- og sykkelveger skal ikke opparbeides med st@rre stigning enn 1:12 av hensyn
til ferdsel med rullestoler og barnevogner.

FELLESBESTEMMELSER:

a) Rekkefolgebestemmelser
Eksisterende eiendomsgrense gnr.3 bnr.182 skal pavises.

Brannvann. Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for bygninger far det er
dokumentert at brannvannforsyningen tilfredsstiller brannvesenets krav.

Tekniske planer skal godkjennes av Sortland kommune far byggetillatelse gis.

Den del av gang- og sykkelvei som gar fra avkjaring til barnehage og mot
nord/nordvest, skal vaere opparbeidet nar barnehagen tas i bruk.

b) Kulturminner
Dersom det i forbindelse med tiltak i mark blir funnet automatisk fredede kulturminner
som ikke er kjent, skal arbeide straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene
eller deres sikringssoner pa 5 meter, jfr. Lov om kulturminner av 9.juni 1978 nr.50,
§8. Melding skal snarest sendes til Nordland fylkeskommune, kultur- og
miljgavdelingen og Sametinget slik at vernemyndighetene kan gjennomfagre en
befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfares og eventuelt vilkarene for dette.
Eksempel pa automatisk fredede kulturminner er helleristninger, brent leire,
keramikk, groper med trekull og/eller brent stein etc.

c) Frisikt
Ved avkjgrsel skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere fri sikt i en hgyde av 0,5
m over tilstatende veiplan.

d) Stey



Byggeomrader som blir utsatt for uakseptabel vegtrafikkstgy, skal i n@advendig
utstrekning steyskjermes. Kommunen skal godkjenne utforming av
stayskjermingstiltakene og kan i den forbindelse kreve dokumentasjon av at tiltakene
vil fungere tilfredsstillende. Ny bebyggelse ma ikke utsettes for stgybelastning utover
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stay i arealplanleggingen
(T-1442), tabell 2.

Pa uteoppholdsarealer for barn skal ekvivalent steyniva ikke overstige normer ihht.
Miljgverndepartementes rundskriv T-8/79. Eventuelle skjermingstiltak skal tilpasses
omgivelsene mht materialbruk, farge m.v.

e) Andre fellesbestemmelser

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven (samt
tilharende Teknisk forskrift) og kommunens vedtekter til denne.

Planutvalget har adgang til & gi dispensasjon fra planen og bestemmelsene nar
seerlige grunner foreligger.
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