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Diss? reguleringsbestemmelser gjelder for det omraddet som pi plankartet
er vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres i medhuid av bygningslovens § 25 for folgende form3l:

Nr. 1: Byggeomrader
" 3: Trafikkomrader
" 4: Friomrader

" 6: Spesialomrider

I medhold av bygningslovens § 26 f er det forevrig avsatt felles areal
for adkomst og parkering/garasjer for flere eiendommer som angitt pa

planen,

Nr. 1
1.1
1.1.
L.

L.

1

2

BYGGEOMRADER

Boliger:
Parsellbebyggelse:

Boliger i parsellbebyggelsen skal oppferes som frittliggende
bygninger i tett smdhusbebyggelse pd individuelle parseller.

Bebyggelsgn ska% som hovedregel oppferes med saltak med tak-
vinkel 157 - 40°. Andre takformer kan tillates niar dette kan
bestemmes gjennom detal jplan for grupper av hus som utgjer en

naturlig helhet.

Bolighus skal ikke vare heyere enn 2 etasjer inkludert evt.
underetasje der terrengets form tilsier det. Garasjer og boder .
kan ikke vere heyere enn 1 etasje.

Utnyttelsesgraden skal ikke

Grupper pa opptil 5 boliger

Gruppebebyggelse:

Boliger i gruppebebyggelsen
tunhus.

Takform, takvinkel og heyde

overstige u=0,30 av netto tomteareal.

kan ha felles parkerings/garasjeanlegg.

skal oppferes som kjede- eller

skal vare som for parsellbebyggelsen.



1.1.3

1.1.4

1.2

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige u=0,35 av netto
tomteareal.

Parkering/garsjer skal som hovedregel leses i felles-
anlegg for flere boliger.

Rekkebebyggelse:

Boliger i rekkebebyggelsen skal oppfores som rekke-eller
k jedehus.

Bebyggelsen skal som hovedregel oppferes med saltak med
takvinkel 15° - 35°. Andre takformer kan tillates nir dette
kan bestemmes gjennom detaljplan for grupper av bygninger som
utgjer en naturlig helhet.

Byggehoyden kan variere fra 1 til 3 etasjer som angitt pa
planen inkludert evt. underetasje der terrengets form til-
sier det. Garasjer og evt. boder kan ikke vere hoyere enn
1 etasje.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige u = 0,40 av netto tome-
areal.

Parkering skal leses i fellesanlegg.

Etas jebebyggelse.

Etas jebebyggelsen skal oppferes som feltvis sammenhengende
rekker langs hovedgata. Bebyggelsen skal hovedsakelig inne-
holde boliger. I bebyggelsens 1. og 2. etasje kan det ogsd
innredes forretninger, kontorer og rom for sosiale og kultu-
relle formdl som etter bygningsradets skjonn ikke er til
sjenanse for omliggende boliger m.h.t. stey, trafikk, parkering
0.1z

Etas jebebyggelsen skal gis en takform som harmonerer med om-
liggende bebyggelse.

Byggehoyden kan variere fra 2 til 4 etasjer mot hovedgata.
Evt. garasjer og boder skal ikke vare heyere enn 1 etasje.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige u = 0,55 av netto tomte-
areal.

Parkering/garasjer skal loses som fellesanlegg pa terreng eller

i kjeller. Parkering/garasjer pa terreng skal dekke hoyst
30 Z av ubebygd areal innen hvert delfelt.

Offentlige bygninger.

P4 arealer for offentlige bygninger skal oppferes barnehager,
skoler, idrettsanlegg, bydelshus, brannstasjon m.v. som angitt
pa planen.

Byggehoyden skal som hovedregel ikke overstige 2 etas jer
inkludert evt. underetasje der terrengets form tilsier det.



L

1

1.

el

il

Utnyttelsesgraden vurderes for hvert enkelt felt i forhold
til omliggende bebyggelse.

Parkering leses innenfor eget tomteareal eller pa felles-
areal som angitt pd planen.

Forretninger/kontorer M.v.:

Forretninger/kontorer ved hovedoata.

Pa arealene B6 og D10 skal oppfares bebyggelse som hoved
sakelig skal inneholde forretninger og kontorer med tilherende
anlege. 2. til 4. etasje kan ogsa nyttes til boliger.

Byggehayden kan variere fra 1 til 4 etasjer mot hovedgata.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige u = 0,55 av netto
tomteareal .

Parkering/garasjer for beboere og ansatte kan legges i kjeller.

Kunde- og besoksparkering legges pé terreng. Det skal pa egen
grunn avsettes nedvendig plass for av-og palessing av varer.

Bensinstasjon:

Pa areal Bll skal oppferes bensinstasjen med tilherende anlegg.

Byggeheyden skal ikke overstige 2 normaletasjer inkludert evt.
underetas je der terrengets form tilsier det.

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige u = 0,3 av netto tomte-
areal.

Parkering og varetransport skal anlegges pa egen grunn.

Ubebygde deler av tomtearealet tillates ikke nyttet til uten-
ders lagring.

Industri/lager/verksted:

Pa arealer for industri skal oppferes byg-ninger for industri,
lager og verksteddrift.

Varehus for detal jhandel tillates ikke pa industriarealer.

Det er heller ikke tillatt a etablere virksomhet som med royk,
stev, lukt eller stey vil vare til sjenanse for nabolaget.

Boliger nedvendig for drift, ettersyn og vedlikehold kan til-
lates.

Byggeheyden skal ikke overstige 9 m over cpprinnelig terreng.



1

1

1.

3

D

5.

1

2

For utfylte arealer skal byggehoyden ikke overstige 9 m over
kainiva.

Innenfor industriomrader kan arealet oppdeles etter de enkelte
virksomheters behov etter bygningsradets godkjennelse. Parsellene
skal ha en mest mulig regelmessig form.

Bebyggelsens grunnflate skal ikke overstige 407 av netto tomteareal.

Parkering og nedvendig areal for av og palessing av varer skal av-
settes pa egen grunn eller pa fellesareal for flere virksomheter.

Ubebygde deler av tomtearealet tillates ikke nyttet til utelagring

uten tilstrekkelig avskjerming/inngjerding etter bygningsradets god-
kjennelse.

Fellesbestemmelser bygeeomrader:

Bebyggelsen skal iseg selv og i torhold til omgivelsene gis en har-
monisk utforming, materialbruk og fargesetting. Garasjer, boder og
avskjerminger skal vare tilpasset bebyggelsen som helhet.

Ubebygde deler av tomteareal ma gis en tiltalende utforming.

Fellesbestemmelser holigbebypgelse:

For utbygging av boligomrader kan igangsettes skal det utarbeides
bebyggelsesplan/ detal jert reguleringsplan som skal godkjennes av kom-
munen. Slik plan skal med kart og bestemmelser gjere nermere rede
for:

Adkomstveger og interne gangveger med kurvatur og stigningsfor-
hold.

Bebyggelsens karakter, takform, heyde, plassering og terrengtil-
passing.

Tomtedeling, avskjerming, inngjerding.

Lekeplasser og andre fellesarealer.

Parkering/garas jer.

Terrengbehandling, vegetasjonsvern og beplantning.

Adkomstvegers bredde og linjefering skal tilpasses kjering med lav
hastighet. Interne gangveger angitt pa reguleringsplanen skal inn-
ga som deler av boligfeltenes adkomstveger.

liver bolig skal ha egen, solvendt uteplass pd terreng eller balkong/
terrasse som er avskjermet for vind og direkte innsyn fra naboer.

Lekearealer og parkering-/garasjer skal dimensjoneres i henhold til
Tromse kommunes vedtekter til bygningslovens § 69 nr. 3

Fellesbestemmelser for evrig bebygpgelse:

ggY§§gelsen skal gis en takform som harmonerer med omliggende bebyg-



Nr.

3.1

3

3.3

For byggetillatelse gis kan bygningsradet kreve utarbeidet
bebyggelsesplan for hele tomtearealet eller feltet som viser:

- hdkomstveger.

- Bebyggelsens karakter, heyde, plassering og terrengtil-
passing.

- Tomtedeling, avskjerming, inngjerding.
- Evt. fellesarealer.
- Parkering/garasjer og evt. arealer for av- og palessing.

- Terrengbehandling, vegetasjonsvern og beplantning.

Fellesbestemmelser bebyggelse mot hovedgata:

Bebyggelsen i felter som ligger til hovedgata skal plasseres
i byggegrensen mot gata og ha sin hovedinngang fra denne.

Mindre avvik fra byggegrensen kan tillates dersom dette ikke
svekker bebyggelsens romdannende virkning mot gata.

TRAFIKKOMRADER

Gang/svkkelveger:

Pa gang/sykkelveger kan tillates kjoring med vedlikeholds- og
utrykkingsk jeretoey.

Hovedgate/bussgate:

r

Hovedgata skal opparbeides med den inndeling i kjerebane og
fortau som er angitt pa planen. Kjerebanen tillates brukt av
rutebuss samt vedlikeholds-, utrykkings- og flyttekjeretoy.

Det skal utarbeides en samlet plan for opparbeidelse av hoved-
gata som skal godkjennes av kommunen. Planen skal vise en
detaljert utferelse av beleggning, beplantning og meblering av
gatearealet.

Kjoreveg med fortau/gang/sykkelveger:

Kjereveger skal opparbeides med den inndeling i kjerebane, rabatt

og fortau/gang/sykkelveg som er angitt pd planen.

Fra ostre og vestre hovedsamleveg tillates ikke andre avkjersler
enn de som er vist pd planen.

Ved felt B8 skal kjereveg kunne forlenges under bussgate til
evt. kjellerparkering for felt B5.



Nr.

== B s

— S —Sma babhavns

4.1

4.2

4.3

—Pet—skal utarbeides-detaliplan—for—opparbeidelse—av—smnabit—

—rarte—myndipgheter, (streket 1 samsvar med kommunestyrets

vedtak av 25.05.88)
Fellesbestemmelser trafikkomrader:

Vegene skal ha bredde, kurvatur og stigningsforhold samt av-
kjorsler som angitt pd planen. Mindre vesentlige endringer kan
tillates ndr disse godkjennes i form av bebyggelsesplan eller
detal jert reguleringsplan,

Terrenginngrep i forbindelse med trafikkanlegg skal skje mest
mulig skdnsomt. Skjeringer og fyllinger skal tilsds, beplantes
eller ferdigbehandles p& annen tilfredsstillende mite.

I omrdder mellom frisiktlinje og vegformdl skal det ved kryss
og avkjersler vare fri sikt fra en heyde av 0,5 m over tilstet-
ende vegers planum,

FRIOMRADER

Friomrdder/park/ballfelt/lebelte:

I omradene kan innaasses barneparker med lekeanlegg, herunder
hus pd inntil 50 m~ grunnflate i 1 etasje og mindre ballfelt som
angitt pa planen.

Lebelter kan etableres enten i form av vegetasjon eller som voller
av oppfylte lesmasser.

Idrettsanlegg:

I omradene skal anlegges idrettsbaner og hoppbakker med tilherende
anlegg og parkeringsplasser som angitt pa planen.

Byaa for garderober/hvilerom pi—inntil 250 w’ ] :
+an -innpasses—som—angitt—pad—planens (stroket/revid. 20.10.88)

Fellesbestemmelser friomrader:

Friomrddene skal inngd i det offentlige turvegsystem for bydelen,
og skal opparbeides og vedlikeholdes etter sarskilte planer god-
k jent av kommunen.

Eksisterende vegetasjon som skal bevares er angitt pa planen,

Skogtynning og annen skjstsel i friomradene skal utferes etter
planer godkjent av kommunen.

Hovedvannledning i friomrdde skal felge turvegtracé som angitt pa
planen.



s

Lysloyper, skibakker og turveger i friomrade kan anlegges som
vist pa planen, eller pd detaljplan godkjent av kommunen.

Friomrader kan ikke uten s®rskilt tillatelse fra kommunen nyttes
til deponering av sne fra andre omrader.

Nr. 6 SPESTALOMRADER
6.1 Steinbrudd:

Uttak av steinmasser kan skje innenfor omrade som angitt pd planen.
Etter uttaket skal steinbruddet gjenfylles med leosmasser, planeres
og beplantes etter plan godkjent av kommunen,

Kjoreadkomst til uttaket skal folge planlagte turveger som angitt
pd planen.

Uttak av steinmasser skal skje i henhold til avtale som skal god-
kjennes av kommunen. Avtalen skal regulere evt. ulemper ved stey
og stov, avskjerming og sikring av bruddet, bruk av steinmassene

samt tidsplan for fremdrift og avslutning/gjenfylling av bruddet

m.v..

Forevrig er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppiere bygg

eller anlegg som kan vare til ulempe for omradenes fremtidige bruk
som friomrader.

6.2 Kommunaltekniske anlegg:

Omradene skal nyttes til pumpestosjon for kommunalt avlepsvann
feltene G 10, D 26 og K 21) og til overvarnsgrefter og traséer
for andre kommunaltekniske anlegg.

Omradene skal vare apne for offentlig ferdsel og for vedlikehold,
og kan ikke brukes som snedepot.

Vegetasjon i omradene skal bevares og tilplantes og terrenget istand-
settes etter gravearbeider.

Nr. 7 ANDRE BESTEMMELSER
i medhold av bl. § 26 nr. 1 g).

7.1 Steysk jerming/steyvoller:

Det skal anlegges stoyskjermer/steyvoller som angitt pa planen.

Anleggenes heyde, form og materialbruk/farge skal godkjennes av

kommunen, herunder ogsa kontrolleres at avskjermingens steydemp-
ende virkning blir tilfredsstillende.

1.2 Levoller:
Levoller av lesmasser kan anlegges som angitt pa plankartet.
Levollene skal tilsdes/beplantes.

Vollenes heoyde og form skal godkjennes av kommunen, herunder ogsa
kontrolleres at vollenes vinddempende virkning blir tilfredsstil-
lende.



Nr.

FELLESBESTEMMELSER

Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser er
godk jent /stadfestet kan det ikke inngds privatrettslige avtaler
som er i strid med planen op dens bestemmelser.

Datert

Vedtatt 1 bygningsriadet, mote 03.
Utlagt til offentlig ettersyn 16.
REVIDEEE ; scvpawenns o oo 22.
Vedtatt i bygningsradet, mete 24
Bevidert. cvvvvveviesennsnmemn 01
305570 s (=D ol o e 25.

.10

ol

10.

0l1.

01.

.06.

05.

.84, Tromse byplankontor/

Kai Bertheussen

84, sak 150/84 (l.gangs.beh.)
85 - 26.02.85

86, Tromse byplanktr./ KB

86, sak 71/86 (2.gangs.beh.)
.87 v/ plansjefen/ GAP

88 v/ plansjefen/ GAP i samsvar

med kommnestyrets vedtak i sak 97/88, mete 25.05.88

Revidert .................... 20.10.88 v/ plansjefen/ GAP i samsvar
med reindriftskontorets brev av 28.01,.88,

med fylkesmannens brev av 24.08.88 og

med reindriftskontorets kart av 20.10.88

Vedtatt i kommunestyret, mete 22.02.89, sak 25/89 (egengodkjent)
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Einarsbgl, Elisabeth

R S R R A A I e SRALI L S e S S ws
Fra: Kern, Gaby

Sendt: 10. april 2013 08:31

Til: Einarsbeal, Elisabeth

Emne: SV: Vedr kvikkleirefaren i Ramfjorden

Riktig. Sender deg kartet fra NGU som vi tar utgangspunkt i.

Alt som er «blatt» havner i hensynssonen «faresone». Og her knytter vi en bestemmelse til at det ma foretas
grunnundersgkelser ang. kvikkleire.

Som du ser ligger hovedparten av de kommunale boligfeltene innenfor sonen.

Hilsen Gaby

Fra: Einarsbgl, Elisabeth

Sendt: 10. april 2013 07:12

Til: Kern, Gaby

Emne: Vedr kvikkleirefaren i Ramfjorden

Hei,

Mener du sa noe pa mgtet vart vedr dette omradet, at det er marine avsetninger/kvikkleire ogsa for den
boligparsellen pa nedsiden av den gamle kirketomta, som vi skal fa taksert, stemmer det?

1



Elisabeth
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