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_FELLES KRAVSPESIFIKASJON .

NAV, heretter benevnt Leietaker, har en stor portefglje av leiekontrakter i Norge.

For a sikre en enhetlig kvalitet pa lokalene, har Leietaker utviklet en felles kravspesifikasjon som er
ferende for innleide lokaler. Den regulerer og beskriver krav som ivaretar generelle og spesifikke
behov som fglger av NAV sin drift, abeidsplasskonsept (aktivitetsbasert) og rolle som statlig
organ.

Kravspesifikasjonen er laget for & benyttes bade for lokaler under oppfgring, eksisterende bygg,
eller der hvor det skal gjennomfares helhetlige ombygninger i samarbeid med Utleier.

Med lokaler menes her de lokalene Leietaker eksklusivt leier og skal disponere (samt relevante
fellesareal), enten alene eller sammen med kommunene.

Det er et vidt spenn i stgrrelsen pa de ulike NAV kontor. Ved bruk av en felles kravspesifikasjon
betyr det at det vil veere forskjeller i bade tekniske og funksjonelle behov i den enkelte anskaffelse
som fglge av lokalenes starrelse. Vi vil etter beste evne forsgke a tydeliggjgre dette |
konkurransegrunnlaget, men anmoder likevel at tilbyder tar kontakt for & avklaringer ved tvil.

Kravspesifikasjonen er fra kapittel 2 formet etter NS 3451:2022. Uklarheter og feil plassering etter

inndeling kan likevel forekomme. NAV anmoder Utleier og utfgrende a ta utgangspunkt i hele
kravspesifikasjonen for & fa en presis og komplett oversikt over krav til leveransen.

KRAV SOM IKKE OPPFYLLES

03

Der Utleier ikke kan oppfylle kravspesifikasjonen fullt ut ma avvik beskrives (angi/endre) med
«spor endring» i dette dokumentet. Det ma samtidig beskrives hva som eventuelt leveres i stedet.
Legg til kommentarer gjennom «ny merknad» funksjonen. Usikkerhet eller uklar beskrivelse rundt
hva som leveres vil bli negativt vektlagt i evalueringen.

EKSISTERENDE BYGG/LOKALER

NAV som Leietaker har forstaelse for at ikke alle bygg/lokaler vil kunne oppfylle alle krav og behov
som omtalt i dette dokumentet. Konkurransen er formet slik at bade nybygg og eksisterende bygg
skal kunne tilbydes. Leverte tilbud vil vurderes mot Byggteknisk forskrift (TEK17), og det er viktig
at tilbyder av eksisterende bygg angir hvilken forskrift bygget er oppfart etter samt hvilken forskrift
som vil veere fgrende for eksklusive lokaler for Leietaker.

NAV vil fglgelig & ha en konstruktiv dialog med tilbyderne i forhold til eventuelt avvikende
kvaliteter, funksjoner, ytelser og utfgrelser. Dersom Utleier ikke kan levere det som er spesifisert,
eller av en annen grunn gnsker & fravike spesifikasjonene pa enkelte omrader, skal dette klart
angis i tilbudet.

Tilbudte lokaler skal etter renovering minst tilfredsstille TEK 17
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GENERELLE FUNKSJONS- OG YTELSESKRAV

LAYOUT, ROMPROGRAM OG TOMT

Generelt legges til grunn krav til fleksible arealer, fortrinnsvis med mulighet til & etablere en stgrre
grad av apenhet, sonelandskap og prosjektarealer med tilhgrende stillerom/pausesoner, men
ogsa lukkede rom ved behov. Etatens fremtidige kontorarealer skal vaere tilpasset en organisasjon
med hgy grad av organisasjons- og prosessutvikling.

SPESIELLE ROMPROGRAM
Det konkrete rombehov fremkommer av Dokument E «Romprogram» i konkurransegrunnlaget.

| den grad Leietaker tilbys lokaler med andre Igsninger enn det som fremkommer i
romprogrammet, ma disse opplyses om og dette vil innga i grunnlaget for Leietakers samlede
evaluering av lokalene.

GENERELT
Utleier har ansvaret for at lokalene, utvendig og innvendig, overleveres komplette og
funksjonsdyktige i forhold til dette dokumentet og Leietakers normale og paregnelige bruk av

lokalene for gvrig.

Lokalene skal utfgres med god standard pa bade eksterigr og interigr, samt med tidsmessige
tekniske innretninger. Lokalene skal gi et kvalitetsmessig godt inntrykk.

EGNE LEVERANSER

Leietaker skal selv levere, montere og bekoste enkelte anlegg/anleggsdeler,

utstyr og installasjoner, heretter benevnt Egne leveranser. Nagdvendige forberedelser, tiltak
og ytelser, koordinering og tilpasninger skal medtas av Utleier i den forbindelse.

Som Egne leveranser nevnes spesielt:

= Inventar og interigr (som ikke er medtatt i 27 Fast inventar)

= Aktive komponenter i IT-anlegget, dvs. svitsjer/routere/ tradlgse aksesspunkter etc.
= Videokonferanseutstyr, bilde- og AV-utstyr

= Kaffe- og vannautomater i minikjgkkener/anretning etc.

= Kunstnerisk utsmykking i kontoretasjene

= Alarm tilknyttet samtalerom og publikumsmottak

Leietaker skal ha anledning til a fa levert og montert enkelte av ovennevnte egne leveranser i
byggeperioden, fgr overtakelse, etter nzermere avtale. Dette gjelder eksempelvis AV-utstyr og
switcher/routere/tradlgse aksesspunkter etc. i ulike IKT-rom. Utleier skal ogsa kunne pata seg
fremdrifts- eller funksjonsansvar for enkelte leveranser, etter neermere avtale.

AVFALLSHANDTERING

Det forutsettes avsatt plass til sgppelcontainer/sgppelhandtering for alle normale typer avfall for
bygget. Plassering skal ivareta brannsikkerhet og ikke veere i ordinger adkomstvei for publikum.
Avfallshandtering ma tilfredsstille kommunale krav til fraksjonssortering, dog minimum fem

fraksjoner.
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OVERORDNEDE KRAV TIL BYGGET

FORSKRIFTER, STANDARDER OG RETNINGSLINJER

Utleier er ansvarlig for at Leieobjektet med installasjoner prosjekteres og utfgres i henhold til de til
enhver tid gjeldende lover, statlige og kommunale forskrifter, EU-direktiver, normer, regler,
standarder, veiledninger og retningslinjer, som matte gjelde for den konkrete eiendommen.

Alle ngdvendige sgknader, meldinger, godkjennelser og avklaringer til offentlige myndigheter som
ordineert er Utleiers ansvar, skal ivaretas og avklares av Utleier.

Foruten byggeforskrift, TEK17, gjeres det spesielt oppmerksom pa arbeidsmiljglovens forskrifter
og veiledninger bl.a. Veiledning nr. 444 “Klima og luftkvalitet p& arbeidsplassen” og
arbeidsplassforskriften samt Lov om arkiv av 1992 med siste endringer, forskrift og veiledninger.

Dersom ikke annet er nevnt i denne kravspesifikasjonen skal utfgrelser og montasje veere |
henhold til NS 3420. Dersom ikke annet er angitt skal toleranseklassenes normalkrav fglges.

Det skal fortrinnsvis benyttes preaksepterte Igsninger, og i de tilfeller det er relevant skal lgsninger
anbefalt i Norges byggforskningsinstitutt (NBI) sine byggedetaljer benyttes.

UNIVERSELL UTFORMING (UU)

Leietakers lokaler skal planlegges og bygges slik at de er med pa & sikre tilgjengelighet for alle
brukergrupper og det skal spesielt tas hgyde for mennesker med nedsatt funksjonsevne.
Prinsippene om universell utforming skal ligge til grunn for planleggingen og gjennomfgringen. |
den utstrekning byggets oppfaringstidspunkt lemper pa kravene til universell utforming, er staten
ved innleie av lokaler i et slikt bygg likevel palagt a kreve at lokalene far en universell utforming.
Minimumsreferanse er TEK17, der NS 11001 er ideal. Krav til universell utforming er ikke
avgrenset til Leietakers eksklusive areal, men gjelder ogsé byggets fellesareal, samt tilkomst
utenomhus.

Regelverk om universell utforming skal legges til grunn for prosjektering og gjennomfgring, og NS
11001 skal generelt legges til grunn.

BAREKRAFT

Leietaker er opptatt av gode og ansvarlige miljslgsninger. Utleier bes beskrive bygget og de
aktuelle lokalenes miljgstatus med hensyn til miljg- og energiklasse, samt hvilke miljgambisjoner
man har for bygget/lokalene. Tiltak som er tenkt gjennomfart ved inngaelse av dette leieforhold
bes ogsa opplyst.

Utleier skal utarbeide en miljgoppfalgingsplan for prosjektet. Miljghensyn skal innarbeides |
planlegging, utbygging og drift av bygget.

Bygninger skal prosjekteres og utfares slik at det tilrettelegges for forsvarlig energibruk
og lavt utslipp av klimagasser.

Leietaker sgker bygg som minimum skal tilfredsstille BREEAM klassifisering «Very Good» og
energiklasse B. Eksisterende bygg som ikke egner seg for en BREEAM-sertifisering av design- og
byggefasen skal sertifiseres etter BREEAM In-Use manualen (del 1 og 2) med minimum

Produsent: Kontor for Etatseiendom et al. Side 5 av 35 Sign.: @ {2 -




Eiendomsforvaltning i Arbeids- og velferdsetaten Versjon: 2.7

Dato: Februar 2023

Dokument C — Standard kravspesifikasjon

125

Produsent: Kontor for Etatseiendom et al. Side 6 av 35 Sign.:

' DOKUMENTASJON

karakteren «Very good». Eldre eksisterende bygg som tilbys ma angi bade byggets totale
klassifisering, samt niva for tilbudte lokaler.

Minimumskrav til energieffektivitet for bygget;
= varmetap fra transmisjon og infiltrasjon [W/m2K] < 0,42

Det skal velges produkter som er egnet for ombruk og materialgjenvinning. Byggverk skal
prosjekteres og bygges slik at det sa langt som mulig er tilrettelagt for senere demontering.

70 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket, skal sorteres og leveres til godkjent avfallsmottak
eller direkte til gjenvinning.

Tilbyder ma innrgmme at vi ikke kjenner til hvilken BREEAM-klassifisering gjeldende bygg har,
men ved renovering vil kun preaksepterte produkter/lgsninger bli valgt.
Sortering av avfall vil veere kriterie ved valg av entreprengr ved renovering.

Ved overtakelse skal energimerking av lokalene foreligge, og skal minst ha karakteren C, men da
ventilasjonsanlegget har varmepumpe kan karakteren i beste fall bli B.

Surnadal kommune har tilgang til konsesjonskraft pa el-kraft som vi nytter pa vare bygg, og om
gnskelig kan vi se pa en lgsning der NAV som leietaker kan fa ta del i samme avtale.

Om vi kommer til enighet om en slik avtale vil det veere naturlig at den ma kunne gjelde for samme
periode som leieavtale for bygg.

DATA

Leietaker skal ha eierskap til data generert fra installasjoner og innretninger i de eksklusive
arealene, samt data for bygget som er relevante for Leietager. Leietager skal vederlagsfritt
kontinuerlig kunne hente ut relevante data og Utleier skal bistd med tilrettelegging for at slik
datauthenting skal kunne skje. Uthentede data skal fritt kunne benyttes av Leietager til internt
bruk. Vi viser for gvrig til bilag 8 Databehandleravtalen.

Datatilgjengelighet gjelder for all infrastruktur og leveranser som er beskrevet i dokumentet her,
inkludert for tjenester fra gardeiers underleverandgrer.

Bygget vil bli utrustet med SD-anlegg for drift av bygg, og det kan leietaker fa link til.

DOKUMENTASJON VED OVERTAKELSE

Ved overtagelse skal det foreligge dokumentasjon pa:

= Alle ngdvendige offentlige godkjennelser og eventuelle dispensasjoner.
= Oppdatert og komplett brannverndokumentasjon i henhold til lov og forskrift.

= Protokoller fra funksjonstester og mengdeinnreguleringer av tekniske anlegg iht. prosjekterte
ytelser og kravspesifikasjon.

= FDV-dokumentasjon i digitalt format for alle overflater, bygningsdeler og tekniske
installasjoner knyttet til Leietakers lokaler. Tegninger skal leveres i bade PDF og polygonisert
dwg format.

= Energimerkesluttrapport miljg

= Akustiske malinger som dokumenterer at akustikk- og steydempingskrav er i henhold til
kravspesifikasjon.
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Utleier skal gi ngdvendig oppleering av Leietakers ansatte i bruk av relevante tekniske anlegg.

Ved manglende overlevering av digital dokumentasjon — seks maneder — etter overtakelse har
Leietaker rett til a iverksette dagmulkt for manglende leveranse. Dagmulkten utgjer 10% av 1/365
av summen av Leien (som beskrevet i punkt 8.1 Dokument B — Standard Leiekontrakt) per

kalenderdag sa lenge forsinkelsen varer.

14 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Den forutsatte kvalitet pa inneklima og det totale innemiljget skal sikres i bygget. Prinsippene i
"Handbok for innemiljg", samt "Rent Bygg - handboken" utgitt av Radgivende Ingenigrers Forening

(RIF), skal fglges.

Ved valg av materialer og utferelse skal det legges vekt pa & oppna gode miljgkvaliteter samt
effektivt renhold. Alle materialer skal vaere bestandige mot de opptredende fysiske og
miljgmessige pakjenninger. Det forutsettes at det kun blir benyttet miljgvennlige produkter som
kan dokumenteres ikke avgir gasser eller lukt som kan pavirke inneklima negativt.

Alle flater skal kunne vaskes og renholdes med vanlige rengjgringsmetoder. Lgsninger som
medfgrer stgvsamlinger og vanskelig renhold skal unngas.

15 FUNKSJONSKRAV

151 LYDKRAV
Innendears stayniva:

Generelt skal krav il luftlydisolasjon, trinnlydniva, etterklangstid og lydniva innendgrs fra tekniske

installasjoner veere i henhold til NS 8175.

Klasse C legges til grunn for bygningsmessige konstruksjoner og stgy fra tekniske anlegg, med

mindre annet er angitt.

Klasse C skal imidlertid legges til grunn for etterklangstid og lydnivéer i landskap og andre

arbeidssoner.

Hayeste tillatte stayniva innendgrs fra utendgrs lydkilder skal veere int. NS8175, Tabell 35, klasse

C

Falgende lyddempingskrav (malt R'w) skal overholdes i typiske rom, feltmalt etter norsk standard:

Type rom Tilstgtende rom dB Krav

Stgtterom Korridor 38 dB
Stgtterom Korridor 34 dB
Stgtterom Korridor 44 dB
Stgtterom Landskap 40 dB
Stgtterom Landskap 40 dB
Stgtterom Landskap 44 dB
Stgtterom Stgtterom 44 db
Mgaterom Materom 14 dB
Samtalerom Fellesareal 44 dB
Samtalerom Fellesareal 40 dB
Samtalerom Fellesareal 44 dB
Samtalerom Andre rom 44 db

Produsent: Kontor for Etatseiendom et al. Side 7 av 35
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Vegg med dgr
Glassfront med dar
Vegg uten dgr
Vegg med dgr
Glassfront med dgr
Vegg uten dar
Vegg uten dar
Vegq uten dar
Vegg med dgr
Glassfront med dar
Vegg uten dgr
Vegg uten dgr
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Med stgtterom menes mgte-, multi-, kurs-, telefon- og fokusrom. Krav til lydreduksjon pa
eventuelle foldevegger til mgterom med skjgrt skal vaere min. R'44 dB, mélt pa stedet.

| vegger med innlagt glassfelt skal ‘tett vegg' oppfares ordingert iht. krav, samt at glassparti skal
levers iht. krav for glassfront.

Ngdvendig steydempende tiltak skal medtas (eksempelvis akustiske plater i rom uten nedforet
himling, og i rom med harde gulvbelegg).

Ved overtakelse av lokaler skal det fremlegges dokumentasjon lydmalinger i rom som har lydkrav,
basert pa en hensiktsmessig mengde stikkpraver. Det legges seerlig vekt pa at personvern
ivaretas, og at samtalerom skal kontrolleres.

152 SIKKERHET
Leietaker har krav til fysisk sikring som har til hensikt & kontrollere adgang for

a) generell adkomst for publikum

b) skille mellom publikums-, samtale- og ansattareal
c) egne lokaler og fellesareal/ andre leietakere

d) spesialrom for arkiv og datarom

| tillegg er det krav til remning fra samtale- og mgterom til bruk for publikum og ansatte i felleskap.

Det skal etableres elektronisk adgangskontroll for a ivareta disse funksjonene og kun autorisert
personell skal ha selvstendig adgang til omrader der det behandles eller oppbevares sensitive
persondata.

Adgangskontroll og sikkerhetslgsninger ved inngangsparti til bygget og innganger til eksklusivt
ansattareal skal Igses i samarbeid med Leietaker uten kostnadskonsekvens for leietaker.
Lasningene ma i tillegg ivareta krav til universell adkomst og brannsikkerhet. For utfyllende
beskrivelse vises det til 543 Adgangskontroll, innbrudds- og overfallsalarm.

20  BYGNING, GENERELT

201 FLEKSIBILITET
Leietaker vil vektlegge positivt, saerlig i starre lokaler knyttet til arbeidssoner, at det prosjekteres
og tilrettelegges for fremtidig fleksibilitet og tilpasninger. Eksempelvis ved bruk av grid- eller
grunnmoduler slik at demontering, flytting og montering av skillevegger skal vaere mulig uten
omfattende rive- og byggearbeider.

Gulvbelegg i kontorarealene skal generelt vaere gjennomgaende, under flyttbare skillevegger og
systemvegger (kontor- og mgteromsfronter).

Tekniske installasjoner skal langs fasader/yttervegger generelt oppdeles i grunnmoduler pa ca.
2,5 meter, for opprettholdelse av krav til inneklima, temperaturregulering, varme, kjgling,
belysning, detektorer, romfglere, stram/data mv.

202 BELASTNINGER
Nyttelast i kontorer settes til 3,0 kN/m?2.

203 HIMLINGSHZYDER
| kontorarealene skal det veere fri hgyde pa 2,7 m, det kan unntaksvis aksepteres noe lavere
hayde f.eks. ut av sjakter. Himlingshgyde lavere enn 2,4 meter aksepteres ikke.

O. L.
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Arbeidsareal skal alltid ha hgyde 2,7 meter.

YTTERVEGGER

GENERELT

Arbeidsplasser i Normal-arbeidssone, Stille-sone og andel av fokusrom (beskrevet i Dokument E
og G) skal tilfredsstille Arbeidsplassforskriften. Ansvaret for Utleier her gjelder selv om de
tegninger og beskrivelser etc. som er lagt til grunn for kontrakten viser at kravene ikke er oppfylt.

Elektrokabler for alt teknisk utstyr i fasader (f.eks. dgrutstyr, apningsmekanismer vinduer,
solavskjerming etc.) skal fgres skijult.

Betong/puss utendars skal behandles med vann- og fuktbestandig maling - tilsatt soppdrepende
middel.

Overflatebehandling skal vaere bestandig mot eventuelle klimapavirkninger.

VINDUER, DGRER, PORTER
Kapittel 543 Adgangskontroll, innbrudds- og overfallsalarm gir utfyllende informasjon for
sikkerhetslgsninger.

Ved bruk av eksisterende dgrer og vinduer er det krav om at U-verdi for den enkelte bygningsdel,
inkludert karm/ramme [W/(m?K)] < 1,2.

Vinduer/dgrer som evt. ikke tilfredsstiller kravene vil bli byttet.
2341 Vinduer

Vinduer og dgrer skal tilfredsstille krav iht. Norsk Dgr- og vinduskontroll (NDVK).
Sikkerhetsruter skal veere iht. anbefalinger fra Glass og Fasadeforeningen (GF) og de standarder
det der henvises til.

Konstruksjonene som helhet skal tilfredsstille krav til brann, lyd og sikkerhet.

2342 Dgrer

Darer ved hovedinnganger leveres som hhv. en- og to flayet brenn lakkert aluminiums glassder i
glassparti. Dgrene skal ha lav terskel tilpasset rullestolbrukere. Dgrene skal ha apningsautomatikk
iht. krav om universell utforming, samt veere funksjonsdyktige ved brannalarm eller strembrudd i
30/60 minutter, avhengig av brannklassifisering. Alle dgrer skal kunne apnes i enhver
ngdsituasjon, ogsa ved strembrudd. Dgrer pa magnet skal ha holdemagnet som del av
dgrpumpen. Inngangsdgr og dgr i kommunikasjonsvei skal ha fri bredde minimum 0,86 m.

INNVENDIG OVERFLATE
Det vises her til kapittel 24 Innervegger og kapittel 25 Dekker for beskrivelser.

SOLAVSKJERMING
Lokalene skal vaere utstyrt med utvendige solavskjerming pa solutsatte fasader samt der hvor
dette er ngdvendig for & megte klimakrav. Eventuell alternativ solavskjerming beskrives.

Solavskjermingen skal i tillegg til & begrense varmebelastning ogsa skjerme for direkte sollys,
sienerende reflekser og lys inkludert gjenlys fra motstdende bygning og andre refleksjon- og
lysflalor olilc en gilarer god ivarctageloe av univeraell utforming for peraoner med aynancdsettelse.

Utvendig solavskjerming tilkobles SD-anlegget, og mot veerstasjon (vind og solfaler) pa hver
fasade. | mindre bygg skal det som minimum leveres med hensiktsmessig betjening og

0. R.
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automatikk. Det skal vaere mulighet for sonevis manuell overstyring av solskjerming, tilgjengelig
for de ansatte i bygget.

Produsent: Kontor for Etatseiendom et al. Side 10 av 35 Sign.: O . 2 :
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Produsent: Kontor for Etatseiendom et al. Side 11 av 35 Sign.:

INNERVEGGER

GENERELT

Etterfglgende gjelder ogsa 236 Innvendig overflate (yttervegger), 256 Faste himlinger og 266
Himling og innvendig overfalte. Innvendige overflater skal tilfredsstille krav til enkelt renhold, krav
til godt innemiljg og skal tale normal bruk gjeldende for lokalene. Det skal veere malt overflate der
annet ikke er angitt og til full dekk (vegg- og takoverflater).

Soppdreper
Betong/puss/gips i toaletter, garderober og dusjanlegg og evt. andre steder som kan veere utsatt
for soppangrep skal behandles med vann- og fuktbestandig maling - tilsatt soppdrepende middel.

Stgvbinding
Ikke-eksponerte flater av betong og mur, skal stgvbindes med ett strgk hvit maling.

Lydisolerende egenskaper
Veggenes lydisolerende egenskaper skal opprettholdes ved tilslutninger og gjiennomfgringer.

Forsterkning (spikerslag)

Alle mgterom, kursrom og multirom samt publikumsareal inkludert samtalerom skal ha
forsterkninger for montering av tavle / AV-utstyr, TV-monitor pa minst en vegg. Dimensjonering og
plassering gjegres i samrad med leietaker. Skillevegger skal ha tilstrekkelig stivhet til at normal
kontorinnredning kan monteres pa vegger, f.eks. hyller.

Vatrom

Arbeider i vatrom (dvs. i dusjer og garderober) skal tilfredsstille vatromsnormens krav til teknisk
utforming og utfgrelse. Toalett-/vatromsvegger skal flissettes, ved fravalg av dette skal murte
vegger finpusses og males med vatromsmaling glans 40.

Baderomsplater er et alternativ til veggkledning pa vatrom der type velges i samrad med leietaker.

Hjgrnebeskyttelse
Det skal inkluderes utvendig hjgrnebeskyttelse pa utvendige utsatte hjgrner. Slik forsterkning skal
veere tilpasset veggens materialvalg og design som beskyttelse mot slitasje og pakjersler.

Farge og glans
Alle farger konfereres med og godkjennes av Leietaker. Det forutsettes valgfrie farger int. RAL
eller NCS fargesystem. Sluttbehandlingen skal ha glans som angitt.

Estetisk klasse og glans

Rom i eksklusivt areal og fellesarealer, primeere rom: Glanstall 20, estetisk klasse K3.
Innsparkling av strimmel, 2 ganger flekksparkling, 2 ganger skjgtsparkling, grunning,
mellomflekking, 2 strgk maling.

Sekundaere rom og tekniske rom: Estetisk klasse K2

Maling pa stal / brannmaling
Der stalkonstruksjoner skal brannmales skal denne veere av en slik type og utfgrelse at overflaten
blir jevn.

IKKE-BAERENDE INNERVEGGER

Lette plassbygde innervegger utfares som isolerte stenderverksvegger med gipskledning,
sparkles, grunnes, strimles og males til full dekk. Vegger som er utsatt for mekaniske
nAkjenninger skal ha rahiistgips i ytterlaget
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Produsent: Kontor for Etatseiendom et al. Side 12 av 35 Sign.: O .

SYSTEMVEGGER, GLASSFELT
Kontorskillevegger leveres som prefabrikkerte gipsvegger med V-fas, ferdig overflatebehandlet fra
fabrikk. Skillevegger fgres opp til plassbygd skjgrt som gar fra tak og ned til 20 mm under himling.

Romfronter, herunder i multi-, fokus-, stille- og samtalerom og magteromsfronter leveres som
prefabrikkerte glassvegger med malte karmer og med malte dgrblad, begge i valgfri farge.
Frontene leveres som glassfelt i full hgyde med lyddemping i henhold til krav for rommet.
Frontvegger skal ha starst mulig glassflater uten skjgter i tre/annet materiale, med tynne profiler
som type Triplan HLT, DEKO FG, Moelven Glass Front eller tilsvarende. Frontene fgres opp til
plassbygd skjgrt som gar fra tak og ned til 20 mm under himling.

Glassfronter i ansattomrader (indre sone) skal ivareta personsikkerhet iht. NS 3510. Glassfronter i
bruker-publikumsomrader skal i tillegg ha kvaliteter for motstand mot heerverk og veere
innbruddshemmende etter NS-EN356.

VINDUER, DYGRER, FOLDEVEGGER
For beskrivelse av adgangskontroll vises det til 543 Adgangskontroll.

Dgr skal ha fri hgyde minimum 2,0 m. Fri bredde skal veere 0,86 m.

Innvendige dgrer skal veere glatte, ferdige overflatebehandlede, alternativt med haytrykkslaminat
og uten terskler dersom lyd-/brannkrav ikke tilsier noe annet. Alle terskler skal ivareta krav til
universell utforming. Karmer, foringer og gerikter av MDF aksepteres ikke i tilknytning til kjgkken,
toaletter og vatrom for gvrig.

Dgrer til mgterom leveres som kompaktdgrer. Staldgrer leveres malte, med omsluttende karmer
og terskler i rustfri utfgrelse.

Apningsautomatikk
Dgrer inn til publikumsareal, HCWC (i publikumsomradet) og personalinngang skal ha
apningsautomatikk.

Alle dgrer som ikke har automatisk apning/ lukking, skal kunne dpnes med maksimal apningskraft
etter gjeldende UU-krav.

Dgrlukkere/ dgrpumper

| trafikkerte omrader og remningsveier skal eventuelle branndgrer kunne holdes i apen stilling ved
hjelp av magneter. Selviukkende dgrer som skal kunne holdes i apen stilling, kobles til darpumpe
med holdfunksjon som utlgses av alarmanlegget og tidsfunksjon.

Falgende dgrer skal ha dgrpumpe:

»  Toaletter med direkte adkomst mot korridor/ fellesomrade
= For-rom til toaletter

= (Garderober (etter avtale med Leietaker)

= Inngangsdgrer til etasjer (publikum og ansatte)

= Dgrer med adgangskontroll

Laskasser, dgrvridere, skilt og dgrstoppere

Dgrer uten lasekrav leveres med laskasser tilpasset lassylindere. Dgrvridere og langskilt leveres i
rustfritt stal, barstet, type ASSA ABLOY Business Line i rustfritt stal (U-form) eller tilsvarende
kvalitet. Det skal ikke brukes plast i dgrapnermekanismer eller hengsler. Dgrstoppere skal
monteres i ngdvendig utstrekning.

SKJORT
Takskjgrt monteres mellom stgtterom (telefon-, fokus-, multi-, samtale- og andre spesialrom)
korridorvegger, kontorfronter, gvrig fellesareal og mgterom.
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Skjartene utfgres i stalstenderverk og gipsplate, skjgrt skal kles pa undersiden med gipsstrimler
(fra tak til 20mm under himling). Det skal medtas hjernejern for innsparkling pa begge sider.
Sparkles og males til full dekk pa synlige flater.

Skjart skal minimum ha tilsvarende lydkvalitet som underliggende vegg. Dimensjoner pa stendere
i vegger ma veere slik at veggene far tilfredsstillende stivhet. Dynamisk belastning (handkraft) pa
vegg i ett rom skal ikke forplante seg videre til vegger i andre rom.

Sign.: O <.

Produsent: Kontor for Etatseiendom et al. Side 13 av 35
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Produsent: Kontor for Etatseiendom et al. Side 14 av 35 Sign.:

DEKKER

GENERELT
Alle gulvflater skal overleveres med ferdig overflatebehandling for bruk.

Komplett dekkelgsning, inkludert oppforede deler, skal ivareta ngdvendige lydkrav og utformes
med minimum forplantning av strukturlyd.

Gulvbelegg skal legges far systemvegger (tette/glass) settes opp.

Gulvflater hvorpa det skal legges gulvbelegg (vinyl, linoleum, tepper, teppeflis etc.), skal
tilfredsstille kravene for gjeldende belegg og avrettes med flytsparkel.

Gulv skal bygges opp slik at det tar hensyn til varierende tykkelser pa gulvbelegg - og slik at alle
gulv flukter (inkludert overgang mellom vinyl, linoleum og tepper/ teppeflis).

GULVOVERFLATE
Det skal benyttes 2,5 mm homogen linoleum med matt boning, eller tepper av god kvalitet
tilpasset kontorbruk, etter Leietakers valg.

Tepper/teppeflis skal veere CE-merket etter NS/EN 1404 1.Teppene skal falge NS/EN 1307, veere
klassifisert i bruksklasse 33 tilpasset tung bruk Teppet skal veere tuftet teppe med Igkkeluv og
trinnlydsdempingen skal tilsvare 25dB. Farge og mgnster som velges, skal vurderes i forhold til
bruk, men fortrinnsvis mellommgrk farge som er melert eller mgnstret i samrad med leietaker.
Teppet skal vaere Cradle to Cradle Certified minimum gold eller tilsvarende. Gulv med tepper skal
ved overlevering veere klargjort, impregnert og ferdig til bruk i henhold til produsentens
anvisninger.

Gulv med linoleum skal ved overlevering veere klargjort og ferdig til bruk i henhold til produsentens
anvisninger. | soner med apne kontorlgsninger skal det leveres tepper/ teppeflis. Der homogen
linoleum benyttes, skal denne vaere CE-merket og i henhold til NS-EN 13501-1, og bruksklasse
for offentlig bruk klasse >32 og iht. til NS-EN I1ISO 4918:2021.

Gulv i toaletter, forrom, garderober og i dusjrom skal vaere av type keramiske fliser i
sklisikringsgruppe R9 med samme format som péa vegg. Farge i henhold til Leietakers valg. Gulv i
dusj soner skal veere nedsenket, med unntak av dusj tilpasset rullestolbruker.

Evt. keramisk flis i trapper skal tilfredsstille sklisikringsgruppe R9.

Arealer med hgy slitasje som for eksempel resepsjon, publikumsarealer, kantine, kjgkken, trapper
etc. skal planlegges med belegg som sikrer reduserte vedlikeholdskostnader og som har lang
levetid, f.eks. keramiske fliser, vinyl eller linoleum.

Gulv i bagttekott leveres med helsveiset vinylbelegg med sokkel.

Tekniske rom leveres generelt med vinylbelegg med sveiste skjgter og vinylsokkel mot vegger.
Sokkellister tilpasses valgte gulvigsning, trelister ferdig overflatebehandlet fra fabrikk med synlige
stifthull. Mot runde sgyler/buede vegger monteres plastlist. Listene skal gi et tidsriktig uttrykk og
ikke veere dominerende. Type avklares med Leietaker.

Foran hovedinnganger monteres det kjgresterk fotskraperist av galvanisert stal (2-trinns med rist

og bgrster). Ristene nedfelles i en drenert renne eller grube. | inngangssluse skal det medtas
nedfelt lamellmatte type KB matte eller tilsvarende.
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Produsent: Kontor for Etatseiendom et al. Side 15 av 35

FASTE HIMLINGER OG OVERFALTEBEHANDLING
Gipshimlinger skal sparkles, grunnes, strimles og males til full dekk. Glanstall 03 og estetisk
klasse iht. romtype (se 24 Innervegger).

Overganger mellom gipshimling og vegger skal utferes med elastisk overmalbar fugemasse
beregnet for minimum 10% fugebevegelse og med bruddforlengelse p& minimum 250%.
Akrylbaserte fugemasser aksepteres ikke. Samme krav til fugemasse gjelder i hjgrner pa vegg og
for overganger mellom systemvegger og plassbygde vegger.

SYSTEMHIMLINGER
Alle innvendige betongoverflater over himling stevbindes og apen isolasjon mé forsegles. Alle sar i
betongoverflater samt utsparinger forsegles.

| eksklusivt areal og fellesarealer monteres himlinger. Systemhimlinger, plater og typer skal legges
i samsvar med akustiske krav, mineralullplater i lydabsorbsjonsklasse A skal benyttes.

Himlinger skal utformes helhetlig og leveres komplett, inkludert lyskonsept (eventuelle
forsterkningsplater) og overgang til yttervegger og innvendige faste og fleksible vegger. Det skal
legges stor vekt pa den estetiske utformingen, med mest mulig symmetrisk inndeling av profiler,
skyggelist ved veggtilslutning etc. Symmetrisk/ sentrisk plassering av tekniske installasjoner samt
forsegling av skjeereflater.

Det skal leveres nedhengt T-profilhimling med A-kant plater av mineralull med fiberduk type
Rockfon Color-all, GLAVA, eller tilsvarende, med valgfri standardfarge. Det skal velges Igsning
som sikrer fremtidig fleksibilitet. Eventuelle flatehimlinger skal ha tett randavslutning mot dekke.

Alle opphengsystemer skal veere av et materiale som ikke korroderer ved normalt inneklima i
gjeldende arealer.

Sign.: Q) E .




Eiendomsforvaltning i Arbeids- og velferdsetaten Versjon: 2.7
Dato: Februar 2023

Dokument C — Standard kravspesifikasjon
27 FAST INVENTAR

270 GENERELT
Utleier skal levere all fast innredning, med mindre annet er angitt.

273 KJOKKENINNREDNING
Antall og dimensjonering fremkommer av «Romprogram».

MINIKJGKKEN
Benk, overskap og underskap tilpasses tilgjengelig bredde. Hvitevarer skal veere fra anerkjent
produsent, holde god kvalitet og hgy energiklasse.

Enhet Beskrivelse ‘

' Kigleskap | Stort, integrert, av god kvalitet, energiklasse E -
Oppvaskmaskin Stillegaende, minimum 70 grader, energimerke C eller bedre. Tilkobles

i - varmtvann.

- Mikrobglgeovn Integrert, av god kvalitet -

' Vaskekum Nedfelt og plan-/ underlimt i benkeplate -

Overskap Tilstrekkelig antall

- Skuffeseksjon ~ Tilstrekkeligantall

' Herdet glassplate Over kjgkkenbenken for enkelt renhold. .

| Benkeplate Benkeplate skal veere minimum fukt-, varme og ripebestandig laminat

med buet kant, laminatet skal ga minimum 10 mm under platen. Farge:
| ikke hvit. Det skal veere kontrastfarge mellom benk og vegg.
" LED-belysning - Over benkeplate

Det skal leveres slette, ensfargede fronter av kvalitet tilpasset yrkesbygg, med gripevennlige
handtak i metall. Fronter av malt/lakkert MDF godtas ikke, med mindre det kan dokumenteres at
overflaten har tilstrekkelig slitestyrke og motstandsdyktighet mot fukt.

Plass for drikkeautomater/kaffetrakter avsettes.

Det vises til 31 Saniteer, 25 Dekker og 43 Lavspent forsyning for ytterligere beskrivelser.

274 INNREDNING OG GARNITYR FOR VATROM
| alle toaletter (inkludert forrom), dusjrom og garderober skal det leveres komplett garnityr |
rustfritt/lakkert stal. Leveransen skal minimum omfatte sapedispensere, toalettrullholder,
reserverullholder, tgrkepapirholder, sgppelbgtter, kurv for sanitetsbind, toalettbgrste, klesknagg
pa dgr, og speil 90x60 cm. Speilet skal felles inn i flisveggen. Dispensere skal veere bergringsfrie.
Type garnityr og starrelse avklares med leietaker fgr bestilling for & kunne samsvare med
behovene til leietakers leverandgr pa renholds siden.

277 SKILT OG TAVLER
Det skal leveres ordineer skilting av alle fellesfunksjoner i bygget. Fglgende skilt/henvisningstavler

skal medtas:

Utendgrs skiltanvisningstavle(r)

Henvisningstavler i hovedinngang/entre/resepsjon

Henvisningstavler i heiskupeer

Henvisningstavler i etasjer utenfor heiser

Romnummer m/navn pa samtlige rom

Toaletter/garderober for herrer og damer og bgttekott skiltes med piktogram.

Alle dgrer i lokalet skal leveres med skiltsystem med funksjons- eller personmerking. Farste gangs
bestilling av skilter bekostes av Utleier. Senere vedlikehold bekostes av Leietaker.

Produsent: Kontor for Etatseiendom et al. Side 16 av 35 Sign.:
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Utvendig pa bygningen skal Leietaker kunne sette opp skilt med logo for & kunne profilere
virksomheten. Leietaker skal ogsa kunne sette opp skilt pa eiendommen. Utleier sgrger for
ngdvendig innfesting og stremopplegg, samt for myndighetsgodkjenning av utvendig skiltplan.
Lysskilt skal styres over felles fotocelle, og ha mulighet for manuell overstyring. Leietaker leverer
selv reklameskilt (profilering).

NAV har en skiltmanual for innvendig og utvendig skilting som skal benyttes.

ANNET FAST INVENTAR

Beskrivelse

Postkasse Leveres 1 stk. stor lasbar postkasse

Oppheng ytterkleer Leveres garderobelgsning i kontorlokale med sko- og hattehylle til
antall ansatte i henhold til romprogram.

Foliering Alle glassfronter/glassfelt/glasspartier skal leveres med

forskriftsmessig foliering med mgnster og design etter Leietakers
krav, jf. Leietakers skiltmanual omtalt i punkt 114. | tillegg leveres
det 6 eller 8 stripers foliering i tilknytning til samtale-, mgte- og
stagtterom.

Fototapet Det skal leveres bildetapet/fototapet i noen fa rom, total ca. 20 m?
veggflate. Leietaker skal overlevere originalbilder og
illustrasjonsplan som grunnlag for produksjon av fototapetene.

Garderober Felles garderober for bygget med dusj, lasbare skap og elektrisk
_ tarkestativ. Spesifiseres i romprogram.
Sykkelparkering Sykkelparkering (under tak) i godt sikret lgzsning (adgangskontroll)

med sykkelstativ for fastldsing av sykler og lading av el-sykler.
Spesifiseres i romprogram.

Lamelloppheng Det skal veere forberedt for oppheng/skinner til lameller ved vinduer
i bade ytre og innvendige vegger.

TRAPPER, BALKONGER MM

Produsent: Kontor for Etatseiendom et al. Side 17 av 35

Trapper skal veere lette & g& i, ha jevn stigning, ha handlister pa begge sider og ellers fylle
vilkdrene for universell utforming. Detaljutforming av trapper og rekkverk skal ivareta enkel
rengjering. Trappene skal slutte tett mot trapperomsvegger.

Rekkverk skal utformes slik at det ikke gir mulighet til & sette fra seg gjenstander pa rekkverket.

Terrasser og avtrappinger skal ha rekkverk der det er hgydeforskjell.

Sign.: O - ®.
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VWS-INSTALLASJONER

SANTDER

VVS-INSTALLASJONER GENERELT

Om ikke annet er angitt, leveres og monteres mengder etter oppsatt romprogram, dokument E.
Saniteeranlegget skal omfatte alle ngdvendige installasjoner for & betjene utstyr slik det fremgar av
romprogram (Dokument E) og kravspesifikasjoner. Arbeider i vatrom (dvs. i dusjer og garderober)
skal tilfredsstille vatromsnormens krav til teknisk utforming og utfgrelse.

LEDNINGSNETT FOR SANITARINSTALLASJONER
Det skal benyttes skjult rgrfaring. Eventuell synlig og apen rgrfgring (vannledninger) i
kjgkken/kantine skal vaere forkrommet.

Vann- og avlgpsledninger skal ikke legges gjennom rom for arkiv, datarom, og lignende.
Ledningsanlegget konstrueres slik at vannledninger beskyttelses mot Legionellabakterier.
Varmtvannsledninger utstyres med varmtvannssirkulasjonsledninger.

Etter maksimalt 10 sekunders tapping skal varmtvannet holde minimum 55 °C ved ethvert utstyr.

Pa alle hovedkurser, opplegg og foran ethvert saniteerutstyr/utstyr skal det monteres
stengeventiler.

UTSTYR FOR SANITARINSTALLASJONER

Alle toaletter, dusjrom, garderober, kjgkken m.m. forutsettes levert med sanitaerinstallasjoner av
god standard. Armaturer og utstyr skal veere anerkjente produkter og fabrikat, og velges i samrad
med Leietaker. Alle armaturer skal leveres med skoldesperre.

Kjokken
Kjgkken leveres med ettgreps trykkslagsdempende blandebatterier i blankforkrommet utfgrelse
ink. stoppekran vanntilfarsel for oppvaskmaskin, kaffeautomat og vannkjgler.

= Det medtas ngdvendig lekkasjesikring i form av magnetventil for disse installasjonene, type
Waterguard eller tilsvarende kvalitet og funksjonalitet.
= Vaskekum, dybde minum 20 cm.

Toaletter

= Ordineere toalett leveres i porselen i farge nordisk hvit, veggmontert med skjult vannlas,
innebygd sisterne, spyleknapp med min-/maksspyling og hvitt hardplastsete med softclose
lokk.

= HCWC-toalett leveres i porselen i farge nordisk hvit, med skjult vannlas, nedfellbare
veggmonterte armstgtter pa begge sider av toalettskalen med toalettrullholder festet til
armstgtte, og hvitt hardplastsete med softclose lokk. HC-toalett kan leveres uten innebygd
sisterne.

= Servanter leveres i porselen i farge nordisk hvit og med ettgreps trykkslagsdempende
blandebatterier i blankforkrommet utfgrelse.

= Eventuelle forrom til toaletter leveres med servant.

Dusj og garderober

= Dusjer leveres med termostatbatteri og dusjgarnityr med slange, Igst dusjhode,
haydejusterbar holder og hylle for sape, sjampo etc. i blankforkrommet utfgrelse.

= Servanter leveres i porselen i farge nordisk hvit og med ettgreps trykkslagsdempende
blandebatterier i blankforkrommet utfgrelse.

= Sluk skal monteres i ngdvendig og hensiktsmessig omfang, og tilpasses det valgte
gulvbelegg/ flis med slukrist i rustfritt kromstal. Sluk skal dimensjoneres og utferes etter den
forutsatte bruken og det valgte utstyret.
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