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[bookmark: _Toc148958255]Informasjon om prosjektet
[bookmark: _Toc173302628]Hyblene skal bygges på en tomt (gnr/bnr. 172/227) som er regulert for formålet. Tomten grenser til skolens område og er eid av Statsbygg. Tomten er på 14,9 mål og består i dag i hovedsak av lavere vegetasjon og et mindre klubbhus som skal flyttes om lag 100 meter (målt på kart) av totalentreprenør før bygging.  Reguleringsplanen for eiendom 172/227 tillater bygg på inntil 4 etasjer med en maksimal gesimshøyde. Deler av bilparkering kan anlegges på Statsbyggs naboeiendom 172/329, dersom det er hensiktsmessig. Det presiseres at tilbyder må sette seg godt inn i reguleringsplandokumentene, og følge de føringer som gis der
[image: Et bilde som inneholder kart, tekst, plan

Automatisk generert beskrivelse]
Figur 1 Anlegget for Brann- og redningsskolen. Tomt for studentboliger (gnr/bnr. 172/227) er markert som «Campus Fjelldal» (Kilde: Statsbygg)

Det er ikke vedlagt skisser av løsninger i konkurransegrunnlaget til totalentreprenør, men Statsbygg har lagt ved en illustrasjon av mulig innplassering av hybelbyggene (se figur 2).

Totalentreprenørens forslag til innplassering av bygg og utomhusplan skal fremlegges for Statsbygg som skal godkjenne innplasseringen.
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Automatisk generert beskrivelse]
Figur 2 Skisse av indikativ innplassering av hybelbygg (jf. vedlegg B13). Skissen viser også ny plassering av gangsti og en tverrforbindelse fra nord til sør som skal opprettholdes
I vedlagt kravspesifikasjon er romprogrammet for byggetrinn 1 angitt for et bygg på 4 etasjer og romprogrammet for byggetrinn 2 angitt med to bygg med 2 etasjer. Byggene skal inneholde enmannshybler med eget hybelbad, felles kjøkken- og stuearealer for 10 hybler, samt felles vaskerom med bøttekott. Gang- og korridorarealer skal minimeres/optimaliseres, og kan utformes i sammenheng med fellesarealene. Det skal etableres kjørbare gangveier i tilknytning til byggene, med arealer for parkering og utomhus opparbeidelse som er tilpasset virksomheten.

Det er utført grunnundersøkelser på tomten og omkringliggende områder som viser kort avstand til fjell.

Arbeidene i Tjeldsund vil være utfordrende med tanke på klima og miljø. Kaldt klima begrenser sesong velegnet for grave- og byggearbeider, så det må påregnes vinterarbeid. Planleggingen av arbeidene må ta hensyn til disse utfordringene og redusere risiko der det lar seg gjøre.
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Statsbygg har miljøkrav og miljømål for alle prosjekter. Det vil si at det er satt miljøkrav og miljømål for prosjektet. Se nærmere om dette i Miljøoppfølgingsplanen (MOP). 
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Tomteforhold/areal hybelprosjektet
Tomten, gnr/bnr. 172/227 ligger i Tjeldsund kommune, og grenser til Brann- og redningsskolen. Eiendomsteigen er 14,9 mål, inkludert et kulturminneområde. Det tar 16 min å kjøre til Evenes flyplass, 45 min å kjøre til Harstad og 1 time å kjøre til Narvik. Tomten grenser mot fylkesvei mot øst.

Reguleringsplan
Tomten er regulert for opptil 300 studentboliger. Regulering tillater inntil 4 etasjer med gesimshøyde på inntil 14 meter. Opptegnet reguleringsplan i plankartet går inn på tomtegrense til eiendom 172/278, som ikke er i Statsbyggs eie. Totalentreprenør skal forholde seg til eiendomsgrensen for eiendomsteig 172/227 i planleggingen. 

Reguleringsplanen inneholder rekkefølgebestemmelser, ref. pkt. 5 i reguleringsbestemmelsene. Følgende rekkefølgekrav er en del av totalentreprenørens kontrakt:
· Pkt. 5.1: Før det gis tillatelse om igangsetting skal Klubbhuset til Fjelldal idrettslag flyttes til nabotomt. Eksisterende beliggenhet (A1) og ny beliggenhet (A2) er angitt i planbeskrivelsen.
· Pkt. 5.2: Før det gis tillatelse om igangsetting skal eksisterende gangvei B1 i sørvest flyttes til utenfor planområdet (B2). Gangvei B1 og B2 er angitt i planbeskrivelsen.
· Pkt. 5.3: Før det kan gis igangsettingstillatelse skal det foreligge situasjonsplan – godkjent utomhusplan, godkjent rammeplan for vann, avløp og overvann, og dokumentasjon på godkjent tilknytning til strømnettet.
· 5.4 - Uteareal og parkering tilhørende det enkelte hybelbygg eller studenthotell skal være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent illustrasjonsplan før det gis midlertidig brukstillatelse.

Rekkefølgekrav pkt. 5.5 som omhandler gang/sykkelvei, etablering busslomme og utbedring av kryss fv 8240/fv 7550 er ikke del av totalentreprenørens kontrakt.

Reguleringsplanen inneholder også særbestemmelser som gis juridisk virkning som totalentreprenør må hensynta i planleggingen.

Grunnforhold/geoteknisk rapport
Det er gjennomført geotekniske undersøkelser på området, ref. vedlegg B08 og B09, som viser kort dybde til fjell. Tomten er relativt flat og myrlendt. Det skal unngås å bygge på myr i størst mulig grad. Dersom myr kan bli berørt, stilles det krav til vurdering og om nødvendig implementering av avbøtende tiltak slik at vannstanden i myra opprettholdes, og til jevnlig kontroll av vannstand i myr.

Forurensning i grunn
Det er påvist perfluoerte stoffer (PFAS) på skolens øvingsfelt, som er utenfor byggetomten. Det er ikke tatt miljøprøver på byggetomten. Tilbyder skal gjøre miljøundersøkelser i områder hvor det skal graves. Dersom det påvises forurensning over grenseverdier (ref. kravspek 2.1.0.) skal det lages en tiltaksplan. Eventuelle merkostnader knyttet til avhending av forurensede masser til spesialdeponi dekkes av Statsbygg etter avtale. 

Byggetrinn og logistikk
Kontrakten inkluderer to byggetrinn, med opsjon på et tredje byggetrinn. Det skal planlegges med at når et byggetrinn er tatt i bruk, så skal det være trygg adkomst til byggetrinnets hybler for både studenter, utrykningskjøretøy, renovasjon mm, inkludert direkte og kort adkomst til fagskolen. Det skal være tydelig og helt adskilt atkomst mellom byggeplassen og nye hybler før studentene flytter inn. Totalentreprenøren har ansvar for å tilrettelegge trygg og enkel atkomst for studentene fra innflyttede hybler til fagskoleområdet etter innflytting i henholdsvis byggetrinn 1 og 2.

Anleggsatkomst til tomten i byggeperioden
Anleggsatkomst kan planlegges fra fv 7550. Det må da søkes om tillatelse til avkjørsel hos Fylkeskommunen. Statsbygg har vært i dialog med Fylkeskommunen som stiller seg positive til en slik avkjørsel. Det er regulert inn en ny avkjørsel til fylkesveien i reguleringsplanen for eiendom 172/227. En alternativ anleggsatkomst er via Erling Johannesens vei, men en slik atkomst vil være felles med Brann- og redningsskolen som vil være i drift i byggeperioden. Totalentreprenør kan i dialog med Statsbygg søke andre løsninger hvis det er hensiktsmessig.

Riggplan
Totalentreprenør skal lage en riggplan pr. byggetrinn. Det skal være kursvirksomhet på Brann- og redningsskolen under hele prosjektperioden, og studenter på fagskolen fom. august 2024. 

Kulturminne
Det er et kulturminne H730 på tomten med en hensynsone H570. Dette må hensyntas i prosjektering og bygging. 

Det er ikke tillatt med inngrep som kan forringe eller ødelegge kulturminnet, se reguleringsplanen. I hensynsonen H570 rundt kulturminnet er det ikke lov å kjøre med tunge kjøretøy, lagre anleggsutstyr eller byggematerialer. Totalentreprenør skal under anleggsperioden gjerde inn hensynssone H570 med midlertidig gjerde av stålnett. 

Hensynssonen (H570) kan opparbeides til park og kan inneholde for eksempel grusete stier og sittegrupper/benker, men ikke større elementer som for eksempel grillhytter/gapahuk. Det skal være dialog med kulturmyndighetene før iverksettelse av tiltak innenfor sikringssonen.

Plankartet i reguleringsplanen er tegnet inn over en naboeiendom 172/278 i nord, som ikke er eid av Statsbygg. Totalentreprenøren skal forholde seg til eiendomsgrenser for eiendom 172/227 i planlegging og prosjektering. Det er noe mindre plass mellom kulturminnet og eiendomsgrense til eiendom 172/278 i nord enn det man kan få inntrykk av dersom man utelukkende ser på plankartet i reguleringsplanen. Det er derfor usikkert om det er plass til et bygg rett nord for kulturminnet.

Skisser med indikativ innplassering av hybelbygg
Statsbygg har gjort en indikativ innplassering av 5 hybelbygg uten at forslaget er prosjektert, ref. vedlegg og skissen i figur 3. Skissen viser en ønsket tunplassering. Dersom det planlegges med hybelbygg på 4 etasjer, er det ønskelig at byggetrinn 1 plasseres på området som er markert med tallet 2. Det er ikke ønskelig å planlegge for et 4-etasjers bygg på området som er markert med 1. 


Reetablering av tverrforbindelse
Det går en tverrforbindelse gjennom tomten, se figur 3. Det er en kjørbar vei fra nord til sør (Brannskoleveien), som gir atkomst til fotballbanen i sør. Denne tverrforbindelsen skal reetableres som en del av utomhusarbeidene i forbindelse med byggetrinn 2. 

Parkeringsplasser og evt. frittstående boder
Det skal etableres 48 parkeringsplasser som skal ferdigstilles som en del av byggetrinn 1 og 48 parkeringsplasser som skal ferdigstilles som del av byggetrinn 2, iht. bestemmelser til reguleringsplan. Statsbygg har forutsatt at det gis dispensasjon fra krav om parkering for byggetrinn 3. Parkeringsplassene skal plasseres mot nord. Totalentreprenøren kan planlegge for at parkeringsplasser også kan anlegges på eiendom 172/329, som tilhører Statsbygg, i tillegg til eiendom 172/227.

Det skal planlegges for frittstående boder (opsjon) som en del av parkeringsanlegget, fortrinnsvis i søndre del av parkeringsanlegget. 

Grensesnitt andre entrepriser
Det er to pågående entrepriser på fagskolen, en totalentreprise og en utførelsesentreprise. Disse vil være i avslutningsfasen i den innledende delen av denne kontrakten.  Det kan også foregå annen byggeaktivitet på Brann- og redningsskolen i prosjektperioden. Dette kan f.eks. omhandle rehabilitering / utskifting av eksisterende hybler. 

Brukerutstyr 
DSB vil administrere egen brukerutstyrsleveranse. Det er aktuelt å be totalentreprenør om å levere og montere deler av brukerutstyrsleveransen (garnityr bad), som prises som opsjon 5 i tilbudsskjema.
[bookmark: _Hlk138144847]
FDV-dokumentasjon
Totalentreprenøren skal laste inn FDV-dokumentasjonen i Statsbyggs digitale «FDV-hotell». Totalentreprenøren vil få beskjed om hvilket verktøy som skal benyttes innen utløpet av 2023. 

BIM
Prosjektet har inkludert BIM-krav i konkurransegrunnlaget. Hensikten med BIM-kravene er ikke å styre hvordan totalentreprenøren med sine rådgivere bruker BIM i gjennomføringen, men å sikre at Statsbygg mottar en BIM-modell ved ferdigstillelse, som kan følge bygget i det videre løp. For å få en brukbar BIM-modell er det derfor stilt krav til hvordan totalentreprenøren bygger opp sin modell. 

UTGIVER UFV
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