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FORKORTELSER

BAS Bygningsautomasjonssystem

BIM Bygningsinformasjonsmodell

DSB Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap

EL Elektrisitet

FDVU Forvaltning, drift, vedlikehold og utvikling

FG Forsikringsgodkjent

IFC Industry Foundation Classes

IKT Informasjons- og kommunikasjonsteknologi

JD Justis- og beredskapsdepartementet

LED Light Emitting Diode

MOP Miljøoppfølgingsplan

NEK Norsk Elektroteknisk Komite

NS Norsk Standard

NS-EN Europeisk standard som er fastsatt som Norsk Standard

NS-EN ISO Kombinert internasjonal og europeisk standard som er
fastsatt som Norsk Standard

PA Prosjekteringsanvisning

RFP Romfunksjonsprogram

SHA Sikkerhet, helse og arbeidsmiljø

SIMBA Statsbyggs BIM-krav

TE Totalentreprenør

TEK Byggteknisk forskrift

TFM Tverrfaglig merkesystem

UPS Uninterruptible power supply

uu Universell utforming

UV Ultrafiolett

VVS Varme, ventilasjon og sanitær
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OM KRAVSPESIFIKASJONEN

Denne kravspesifikasjonen gjelder prosjektgjennomføring med totalentreprise.
 
Kravspesifikasjonen redegjør for Statsbyggs krav til ytelser samt krav til det ferdige byggverk og
uteområder. Informasjon og krav i kravspesifikasjonen er samlet i en dRofus-database (Rommodulen
og Funksjonsprogrammodulen).
 
Kravspesifikasjonen består av:
 

• Kapittel 0 Innledning er informasjon om bakgrunnen og forutsetningene for prosjektet, dagens
situasjon, brukers virksomhet med mer. Det omfatter ikke krav til byggeprosjektet.

• Kapittel 1 Overordnede krav og føringer, tverrfaglige tema, inneholder tverrfaglige krav og føringer.
• Kapitlene 2-8 inneholder krav ut over romnivå rettet mot de respektive fagområder. For

kapittel 2-7 er nummereringen ikke nødvendigvis fortløpende, men følger NS 3451:2009
Bygningsdelstabellen. Hvis det ikke står spesifiserte krav på underkapitler skal totalentreprenør (TE)
legge til grunn de krav som fremgår av øvrig kravspesifikasjon og kontraktsdokumenter.

 
Romprogrammet (fra dRofus rommodul)
Romprogrammet står i kapittel 1.1 Romprogram.
 
Romprogrammet omfatter alle programmerte rom i prosjektet med anslått areal. Totalt programmert
areal skal ikke overskrides i prosjektert løsning. Funksjoner som ikke medregnes i programmert areal
(f.eks. tekniske rom og kommunikasjonsarealer), kan være omtalt i romprogrammet, men da uten areal.
 
Romfunksjonsprogram (RFP)
Romfunksjonsprogram (RFP) omfatter krav på romnivå. Krav på RFP-nivå gjelder sammen med krav
beskrevet i kapittel 1-8.
 
Rangering av dokumenter

Ved motstrid, gjelder følgende rangering:

1. RFP

2. Kravspesifikasjonen

3. Prosjekteringsanvisninger (PA)

4. Øvrige vedlegg  
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0 INNLEDNING

0.1 Prosjektets mål

0.1.1 Samfunnsmål
Det er definert følgende samfunnsmål for den nye fagskolen for brann- og redningspersonell:
Øke samfunnssikkerheten, redusere sårbarheten og bedre beredskapen gjennom styrking av brann-
og redningsvesenets kompetanse til planlegging, forebygging og håndtering og læring. Brann- og
redningsvesenet og kommunene vil som følge av fagskoleutdanningen få:
• Bedre beredskap
• Redusert sårbarhet
• Bedre samvirke
• Økt læringsevne
Hensikten med etablering av hyblene er å sikre innkvartering for studenter ved den nye fagskolen for
brann- og redningspersonell. Innkvartering er en viktig suksessfaktor for at fagskolen skal lykkes med å
oppnå sine prosjektmål.   

0.1.3 Resultatmål
Resultatmålene for prosjektet i prioritert rekkefølge er som følger:
1 Kost
2 Tid
3 Kvalitet
 

0.2 Om prosjektet

0.2.0 Generelt
Prosjektet omfatter nybygg av inntil 240 studenthybler ved ny fagskole for brann- og
redningsutdanning på Fjelldal i Tjeldsund kommune.

0.2.1 Oppdraget
Justis- og beredskapsdepartementet (JD) og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB) har gitt Statsbygg i oppdrag å etablere studentboliger for den nye fagskolen for brann- og
redningspersonell på Fjelldal i Tjeldsund kommune.
 
Totalentreprenøren (TE) skal prosjektere og bygge et komplett hybelhusanlegg, inkludert utomhus,
i to byggetrinn, med et byggetrinn 3 som opsjon. TE skal skal planlegge arbeidet slik at det første
byggetrinnet tas i bruk mens det pågår byggearbeider for påfølgende byggetrinn. Tilsvarende skal
byggetrinn 2 tas i bruk mens det pågår byggearbeider for byggetrinn 3 (opsjon). TEs oppdrag omfatter
følgende (Listen er ikke uttømmende):
- klargjøring av tomt inkludert flytting av eksisterende klubbhus og omlegging av gangsti
- bygging av hybler med tilhørende støttefunksjoner og infrastruktur
- etablering av bilparkering
- etablering av sykkelparkering
- opparbeiding av tilhørende utomhusarealer
- bygging av bygning(er) med bod (opsjon)
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I første byggetrinn skal det etableres 80 hybler, og tilsvarende i byggetrinn 2. Prosjektet omfatter et
byggetrinn 3 med 80 eller 40 hybler beskrevet som opsjon 1 og 2, ref. kap. 1.18. Det er ønske om at
første byggetrinn er ferdigstilt innen 30.6.2024, slik at hyblene er innflyttingsklare til semesterstart for
fagskolen i august 2024. 
 
Bygningene skal ha en nøktern og robust standard med fokus på kostnadseffektivitet.
 
Prosjektet består av boenheter med 10 enmannshybler med eget hybelbad som deler fellesarealer
med stue og kjøkken. I hver bygning er det vaskerifunksjoner med bøttekott som kan benyttes av
alle studentene i bygget. Gang- og korridorarealer skal minimeres/optimaliseres, og kan utformes
i sammenheng med fellesarealene. Utomhusarealer skal ha en enkel og funksjonell opparbeidelse.
Det skal etableres kjørbare gangveier i tilknytning til byggene, med arealer for parkering og utomhus
opparbeidelse som er tilpasset virksomheten.
 
Prosjektet innebærer høy grad av repetisjon av de samme hybelløsninger. Det er ikke utarbeidet skisser
for løsninger for bygg og utomhus, men det er lagt ved en indikativ innplassering av bygningsmasse
og tun, ref. vedlegg til tilbudsinvitasjon. Beskrivelse av overordnede føringer for bruken av tomten
gis i kap. 1.6.0. TE kan foreslå plassering av bygg, men Byggherre skal ha mulighet til å optimalisere
plasseringen av bygningsmassen.
 
Statsbygg har lagt vekt på å gi en del frihetsgrader til totalentreprenør (TE) for optimalisering av
prosjektet. Dette omfatter både byggemetode og antall etasjer m.m. Tilbyder står fritt til å tilby den
byggemetoden som vurderes fordelaktig, for eksempel modulbygging, elementbygging og/eller
plassbygd.
 
Studentboligene skal oppføres på tomt som grenser til anlegget for Brann- og redningsskolen.
Tomten er eid av Statsbygg, og er regulert for formålet. Det er knyttet rekkefølgekrav til bygging
av studentboliger på tomten, ref. kap. 0.3.6. Enkelte av rekkefølgekravene er omfattet av denne
kontrakten, ref. tilbudsinvitasjonen.

0.2.2 Bruker og brukers virksomhet
Brann- og redningsskolen er underlagt Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB). Skolens hovedoppgave er å utdanne personell til landets brann- og redningsvesen og
nødmeldesentraler.
 
Skolen tilbyr i dag kurs i brann, redning, forebygging, nødalarmering, oljevern, akutt forurensning
og ledelse. I 2024 åpner en toårig utdanning på fagskolenivå for de som skal jobbe heltid med
forebyggende brannvern/beredskap, eller som operatør på en nødmeldesentral for brann og redning.
Når skolen er i full drift, vil den ta imot 160 studenter i året, i tillegg til et stort antall kurselever. Skolen
får om lag 160 ansatte.
 
Studentene som skal innkvarteres i studentboligene i prosjektet er studenter ved fagskolestudiet brann,
redning og samfunnssikkerhet. Studiet går over to år på heltid fordelt på to semestre årlig, totalt fire
semestre. Studentene er ute i praksis i tredje semester. Det vil si at de vil bo i tilknytning til skolen i til
sammen tre semestre.

0.2.3 Prosjektets historie
Det har vært omfattende byggeaktivitet på brannskoleområdet de siste årene knyttet til etableringen av
den nye fagskolen for brann og redningspersonell. Statsbygg har i oppdrag å utvide og oppgradere det
eksisterende øvingsfelt på dagens brannskole. Det etableres både ny brannstasjon, og øvingsobjekter
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for ulike typer boligbranner, dyreredning og søk i sammenraste bygninger. Det er også under oppføring
et nytt undervisnings- og kantinebygg. Nye, moderne fasiliteter vil stå klart til å ta imot de første
fagskolestudentene i 2024. Utbyggingen som er gjennomført i tilknytning til etablering av ny fagskole
for brann- og redningspersonell har hittil ikke omfattet etablering av innkvartering for studenter.

0.2.4 Programmeringsarbeidet
Programmeringsarbeidet er gjennomført av fagressurser i Statsbygg i samarbeid med DSB.

0.2.6 Prosjektets gjennomføringsmodell
Prosjektet skal gjennomføres som en totalentreprise.
 

0.3 Eksisterende situasjon

0.3.0 Generelt

Brann- og redningsskolen (tidligere Norges brannskole) ligger i Tjeldsund kommune mellom Harstad
og Narvik. Skolen har adresse Erling Johannessens vei 1, 9441 Fjelldal.

Studenthyblene skal bygges på tilgrensende tomt til Brann og redningsskolen. Byggetomten har gnr/
bnr. 172/227, med adresse Brannskoleveien 14/15.

0.3.1 Eksisterende bygningsmasse
Anlegget for Brann- og redningsskolen ligger på tilstøtende tomt til byggetomten. Skolen er lokalisert
i flere bygg på et samlet anlegg på Fjelldal. De fleste bygningene ved skolen er registrert som
undervisningsbygg, kontorbygg, internater, idrettsbygg, brannstasjon eller lagerbygg. Det er i tillegg
en stor variasjon av øvingsobjekter som brukes under opplæring av brann- og redningspersonell ved
skolen. Sør og nordøst for skoleanlegget er det skog og grøntarealer og noe myr. Fylkesvei 7550 går øst
for skolen. Byggetomten ligger mot sørøst for skoleanlegget, mot fylkesveien, se markering på kart i
Figur 0.3.1-2 og 0.3.1-3.
 

Figur 0.3.1-1. Satellittbilde over Brann- og redningsskolen på Fjelldal med tomtegrenser. Kilde: Karttjenesten for alle
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Figur 0.3.1-2. Kart over området rundt Brann- og redningsskolen. Tomt for hyblene er markert  "Campus Fjelldal".
Kilde: Statsbygg
 
 

Figur 0.3.1-3. Kartutsnitt  av området. Tomt for hyblene er markert  med blå farge. Kilde: Karttjenesten for alle
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Eksisterende bebyggelse på tomten der hyblene skal bygges består at et mindre klubbhus som skal
flyttes til nabotomt i nærheten av fotballbanen (ref. reguleringsbestemmelser).
 

Figur 0.3.1-4. Kart over Brannskoleveien som viser plassering av eksisterende klubbhus. Kilde: Kartverket

0.3.2 Uteområdet
Området på tomten der bygningene skal plasseres er relativt flatt med vegetasjon. Det henvises til kap.
7 Utendørs.

0.3.3 Klima
Norges brannskole ligger i Tjeldsund kommune. Dimensjonerende utetemperatur om vinteren θ3d er
−15,1°C. Årsmiddeltemperaturen ute θm er 3,9°C. Dimensjonerende frostmengde F50 er 18.000h°C.
Dimensjonerende utetemperatur om sommeren er 22,2°C.

0.3.4 Grunnforhold
Se kap. 2.1.

0.3.5 Ledningsnett og kabelføringer
Se vedlegg til tilbudsinvitasjonen.

0.3.6 Regulering
Det planlegges for bygging av hybler på ferdig regulert tomt som er eid av Statsbygg, tomt gnr/bnr.
172/227. Det presiseres at tilbyder må sette seg godt inn i reguleringsplandokumentene, og følge de
føringer som gis der.

Tomt gnr/bnr. 172/227

Reguleringsbestemmelsene for detaljregulering av Campus Fjelldal inkl fv7550 – kryss fv7550xfv8240
er datert 1.9.2019, revidert 07.04.2020. Plankartet vises i utsnitt under. Se dessuten eget avsnitt under
om rekkefølgekrav. TE er ikke ansvarlig for rekkefølgekrav 5.5. TE skal gjennomføre rekkefølgekrav
5.1 tom. 5.4 som en del av kontrakten. Reguleringsplan Campus Fjelldal: GISLINE WebPlan 4.1.13
(søk på «campus»)

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige % BYA = 55%. Parkeringsareal inngår i beregningen av bebygd
areal. Bebyggelsen kan bygges i inntil 4 etasjer. Gjennomsnittlig gesimshøyde skal være maks 14 meter
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over ferdig planert terreng. Det tillates heishus, ventilasjonsrom og teknisk anlegg på tak utover 14
meter.

Det skal etableres parkering, uteområder og gode gangforbindelser som knytter sammen campus på en
god og effektiv måte. Se mer om dette i kapittel 7. Kap. 7 angir også et antall parkeringsplasser som må
opparbeides for hyblene.

Figur 0.3.6.1 -1 Plankart Campus Fjelldal. Kilde: Tjeldsund kommune

 

Det foreligger rekkefølgekrav i bestemmelsene til detaljregulering for Campus Fjelldal. Dette gjelder
bl.a. busstopp, gang-/sykkelveg, kryssutbedring og flytting av klubbhus og gangveg. I og med at det
skal bygges 240 hybler, utløses ikke kravet vedrørende gang- og sykkelveg. Rekkefølgekravene som
omfatter busstopp og utbedring av veikryss er ikke en del av denne kontrakten. Krav om flytting av
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klubbhus og omlegging av gangveg (B1) er omfattet av kontrakten. Klubbhuset er tilknyttet vann/
avløp. Her gjengis bestemmelsene om rekkefølgekrav fra reguleringsbestemmelsenes punkt 5: 

5. Rekkefølgebestemmelser (§ 12-7 nr.10)

5.1 - Før det gis igangsetting tillatelse skal klubbhuset til idrettslaget (A1) flyttes ihht kartutsnitt «figur 1 Rekkefølge»
side 6, og avtale med Fjelldal idrettslaget.

5.2 - Før det gis igangsetting tillatelse på område, gnr.72/325, skal gangvei (B1) innenfor område legges utenfor
planområde (B2) ihht kartutsnitt «figur 1 Rekkefølge» side 6, og avtale med Fjelldal idrettslaget.

5.3 - Før det kan gis igangsettings tillatelse skal følgende dokumentasjon foreligge: situasjonsplan – godkjent
utomhusplan, godkjent rammeplan for vann, avløp og overvann. Dokumentasjon på godkjent tilknytning til strømnettet.

5.4 - Uteareal og parkering tilhørende det enkelte hybelbygg eller studenthotell, skal være ferdig opparbeid i henhold til
godkjent illustrasjonsplan før det gis midlertidig brukstillatelse.

5.5 - Fv7550 og kryss fv.8240 x fv7550, samt kollektivholdeplassene (SKH) skal være ferdig opparbeidet før det gis
midlertidig brukstillatelse til de 140 siste studentboligene/hotell. Gang- og sykkelvei langs fv.7550 skal være opparbeidet
før det gis midlertidig brukstillatelse til de siste 50 studentboligene/hotell.

Det er i tillegg satt krav som må oppfylles før det gis midlertidig brukstillatelse til første studentbolig,
men som ikke er omfattet av denne kontrakten. Det gjelder:

- kryss fv8240xfv7550 ha en enkel oppstramming og sikt i krysset skal utbedres

- etablert midlertidig stopp for buss ved avkjørsel til Norges brannskole:

- gjennomgang av fartsgrense på fv7550 i planområde

0.3.7 Vernestatus
Se kap.1.7.

0.3.8 Forvaltning
Statsbygg skal bygge, eie og forvalte byggene. Leietager er DSB, som skal forestå utleie av hyblene til
studenter.
 

0.4 Kunstprosjekt

0.4.1 Orientering om kunstprosjekt
I forbindelse med byggeprosjektet skal det etableres et kunstprosjekt. Kunstprosjektet er et separat
prosjekt som settes i gang og gjennomføres i byggeprosjektet. Kulturdepartementets eget fagorgan for
kunst i offentlige rom (KORO) er ansvarlig for kunstprosjektet.
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1 OVERORDNEDE KRAV OG
FØRINGER, TVERRFAGLIGE TEMA

1.0 Generelt

Følgende overordnede krav gjelder:

• Tiltakene skal tilfredsstille alle gjeldende lover og forskrifter, samt de krav som fremgår av
gjeldende Byggteknisk forskrift (TEK). Anbefalinger i veileder for gjeldende TEK skal følges med
mindre annet er avtalt.

• Tiltakene skal tilfredsstille relevante norske standarder, tekniske håndbøker og fagdatablader samt
allment aksepterte normer, inkl. våtromsnormen.

• Tiltakene skal ha en arkitektonisk kvalitet som harmonerer med eksisterende bygningsmasse.
• Tiltakene skal ha god arkitektonisk kvalitet, dvs. en estetisk og fysisk utforming som er egnet for

brukers virksomhet.
• Alle tiltakene, inkludert tekniske rom og installasjoner, sluk og sjakter skal tilrettelegges for

optimal drift, enkel inspeksjon, enkelt renhold og effektivt vedlikehold. Se også kap. 1.11
Forvaltning, drift og vedlikehold (FDV).

• Hybelbygningene skal tilfredsstille krav til passivhus i NS3700:2013 Kriterier for passivhus og
lavenergibygninger - Boligbygninger, kategori passivhus.

• Alle konstruksjoner, materialer og bygningsdeler skal være tilstrekkelig robuste til å tåle de
belastninger de blir utsatt for ved tiltenkt bruk.

• Alle material- og fargevalg skal gjøres i samråd med Statsbygg og bruker.
• Plassering av bygningsteknisk utstyr på vegger og himlinger skal koordineres mellom de ulike

fagene og fremstå helhetlig.
• Ev. frittstående byggverk for tekniske rom skal tilpasses eksisterende bygningsmasse.
• Arbeidet skal utføres uten skader på omkringliggende konstruksjoner og utendørsarealer.

Eventuelle skader som påføres av TE skal utbedres for TEs regning.
• Ev. prefabrikkerte elementer/moduler skal ha teknisk godkjenning fra godkjent kontrollorgan,

kravet gjelder også for sammensatte elementer/moduler.
• Alle eksisterende tekniske systemer som berøres av tiltakene og videreføres, skal funksjontestes

slik at systemene opprettholder sin funksjon.
• Det skal vektlegges å minimere avfallsmengdene og miljøbelastningene på omgivelsene i

byggeperioden. Det skal gjennomføres tiltak for å begrense støy, støv og vibrasjoner. Se
miljøoppfølgingsplan (MOP) vedlagt tilbudsinvitasjonen.

• Planområdet ligger i en sone som er utsatt for stormflo. Gjeldende reguleringsplan setter krav til
at bebyggelse og anlegg ikke skal ha overkant gulv i 1. etasje lavere enn kotehøyde 2,4 m. Dette
tilsvarer DSB sin prognose for 200 års gjentaksintervall for stormflo, gitt estimert havnivåstigning
for perioden 2080-2100.

• Det skal unngås å bygge ned myrområder i størst mulig grad.
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1.1. Romprogram

Tiltaket er delt i 3 byggetrinn hvor byggetrinn 1 skal inneholde 80 hybler og byggetrinn 2 skal
inneholde 80 hybler. Byggetrinn 3 er beskrevet som opsjoner med enten 80 eller 40 hybler.
 
Romprogrammet synliggjør arealbehovet for de ulike bygningsvariantene som er beskrevet:

• Ett byggetrinn med 80 hybler på 4 etasjer med tilgjengelighetskrav
• Ett byggetrinn med 80 hybler på 4 etasjer uten tilgjengelighetskrav
• Ett byggetrinn med 80 hybler på 2 etasjer med tilgjengelighetskrav
• Ett byggetrinn med 80 hybler på 2 etasjer uten tilgjengelighetskrav
• Ett byggetrinn med 40 hybler på 2 etasjer med tilgjengelighetskrav
• Ett byggetrinn med 40 hybler på 2 etasjer uten tilgjengelighetskrav

Romprogrammet er organisert etter funksjon med en oversikt over samlet areal for de ulike
funksjonene. Romprogrammet omfatter alle rom/areal med programmert areal. Arealene er avrundet
i romprogrammet. Beskrivelse og funksjonskrav til de ulike rommene/arealene er samlet i et
romfunksjonsprogram (RFP), se vedlegg B02 til tilbudsinvitasjonen. Arealene i RFP skal legges til
grunn. For Hyblene er minimumsareal 10 m² (programmert areal). Totalt programmert areal skal ikke
overskrides.
 
Tekniske rom og kommunikasjonsarealer (korridor, trapper mv) inngår i brutto/netto-faktoren og
arealene for disse er derfor satt til 0 i romprogrammet.
 
Konstruksjonsareal er ikke inkludert i romprogrammet.
 
Byggetrinn 1 skal bygges iht. krav om tilgjengelighet (universell utforming, UU).
 
Byggetrinn 2 og 3 (sistnevnte er opsjon) skal prises iht. romprogram uten krav til tilgjengelighet (UU)
for hybler og bad. Det skal søkes om dispensasjon fra krav om tilgjengelighet. Dersom søknad om
dispensasjon ikke blir innvilget, slik at det må bygges med tilgjengelighet for 20% av hybler og bad i alle
byggetrinn, skal opsjon 3a, 3b og/eller 3c brukes. 
 
Romprogrammet er dimensjonert for:
 
Hybelbygg for studenter - Byggetrinn 1
80 hybler
Byggetrinn 1 skal planlegges som ett bygg med fire etasjer med krav til tilgjengelighet eller to bygg med
to etasjer med krav til tilgjengelighet.  
 
Hybelbygg for studenter - Byggetrinn 2
80 hybler
Byggetrinn 2 skal planlegges som ett bygg med fire etasjer uten krav til tilgjengelighet eller to bygg med
to etasjer uten krav til tilgjengelighet. Krav til tilgjengelighet skal prises som en opsjon (Opsjon 3a).
 
Hybelbygg for studenter - Byggetrinn 3, Opsjon 1
80 hybler
Byggetrinn 3 (Opsjon 1) kan bygges som ett bygg med fire etasjer uten krav til tilgjengelighet eller
to bygg med to etasjer uten krav til tilgjengelighet. Krav til tilgjengelighet skal prises som en opsjon
(Opsjon 3b).
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Hybelbygg for studenter - Byggetrinn 3, Opsjon 2
40 hybler
Byggetrinn 3 (Opsjon 2) kan bygges som ett bygg med to etasjer uten krav til tilgjengelighet. Krav til
tilgjengelighet skal prises som en opsjon (Opsjon 3c).
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Navn: Antall rom: Prog. areal: Sum:
Sum 921  7 262
01 - Ett byggetrinn med 80 hybler på 4
etasjer med tilgjengelighetskrav 182   1 444

01 - Boenheter (8 boenheter à 10 hybler) 168   1 408
111 Soverom, Hybel 64 10 640
121 Bad, Bad 64 2 128
111 Soverom, Hybel med tilgjengelighetskrav 16 12 184
121 Bad, Bad med tilgjengelighetskrav 16 4 56
112 Dagligrom, Fellesareal med stue og kjøkken 8 50 400

02 - Felles funksjoner 5   36
122 Toalett, Toalett besøkende, kjønnsnøytralt 4 4 16
226 Vaskerom, Vaskerom med bøttekott 1 20 20

03 - Kommunikasjonsarealer 4   0
511 Adkomstrom, Inngang 1 0 0
515 Heissjakt, Heis 1 0 0
514 Trapperom, Trapperom 1 0 0
513 Korridor, Korridor 1 0 0

04 - Tekniske rom 5   0
411 VVS-teknisk rom, Varmesentral 1 0 0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - ventilasjon 1 0 0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - varmtvann,
varme og sprinkler 1 0 0
412 Elkraftrom, Hovedtavle 1 0 0
412 Elkraftrom, El.fordelingsrom 1 0 0

 
02 - Ett byggetrinn med 80 hybler på 4
etasjer uten tilgjengelighetskrav 182   1 396

01 - Boenheter (8 boenheter à 10 hybler) 168   1 360
111 Soverom, Hybel 80 10 800
121 Bad, Bad 80 2 160
112 Dagligrom, Fellesareal med stue og kjøkken 8 50 400

02 - Felles funksjoner 5   36
122 Toalett, Toalett besøkende, kjønnsnøytralt 4 4 16
226 Vaskerom, Vaskerom med bøttekott 1 20 20

03 - Kommunikasjonsarealer 4   0
511 Adkomstrom, Inngang 1 0 0
515 Heissjakt, Heis 1 0 0
514 Trapperom, Trapperom 1 0 0
513 Korridor, Korridor 1 0 0

04 - Tekniske rom 5   0
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411 VVS-teknisk rom, Varmesentral 1 0 0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - ventilasjon 1 0 0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - varmtvann,
varme og sprinkler 1 0 0
412 Elkraftrom, Hovedtavle 1 0 0
412 Elkraftrom, El.fordelingsrom 1 0 0

 
03 - Ett byggetrinn med 80 hybler på 2
etasjer med tilgjengelighetskrav 183   1 448

01 - Boenheter (8 boenheter à 10 hybler) 168   1 408
111 Soverom, Hybel 64 10 640
121 Bad, Bad 64 2 128
111 Soverom, Hybel med tilgjengelighetskrav 16 12 184
121 Bad, Bad med tilgjengelighetskrav 16 4 56
112 Dagligrom, Fellesareal med stue og kjøkken 8 50 400

02 - Felles funksjoner 6   40
122 Toalett, Toalett besøkende, kjønnsnøytralt 4 4 16
226 Vaskerom, Vaskerom med bøttekott 2 12 24

03 - Kommunikasjonsarealer 5   0
511 Adkomstrom, Inngang 1 0 0
514 Trapperom, Trapperom 1 0 0
513 Korridor, Korridor 1 0 0
515 Heissjakt, Løfteplattform 2 0 0

04 - Tekniske rom 4   0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - ventilasjon 1 0 0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - varmtvann,
varme og sprinkler 1 0 0
412 Elkraftrom, Hovedtavle 1 0 0
412 Elkraftrom, El.fordelingsrom 1 0 0

 
04 - Ett byggetrinn med 80 hybler på 2
etasjer uten tilgjengelighetskrav 181   1 400

01 - Boenheter (8 boenheter à 10 hybler) 168   1 360
111 Soverom, Hybel 80 10 800
121 Bad, Bad 80 2 160
112 Dagligrom, Fellesareal med stue og kjøkken 8 50 400

02 - Felles funksjoner 6   40
122 Toalett, Toalett besøkende, kjønnsnøytralt 4 4 16
226 Vaskerom, Vaskerom med bøttekott 2 12 24

03 - Kommunikasjonsarealer 3   0
511 Adkomstrom, Inngang 1 0 0
514 Trapperom, Trapperom 1 0 0
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513 Korridor, Korridor 1 0 0

04 - Tekniske rom 4   0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - ventilasjon 1 0 0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - varmtvann,
varme og sprinkler 1 0 0
412 Elkraftrom, Hovedtavle 1 0 0
412 Elkraftrom, El.fordelingsrom 1 0 0

 
05 - Ett byggetrinn med 40 hybler på
2 etasjer med tilgjengelighetskrav
(Opsjon 3c) 95   724

01 - Boenheter (4 boenheter à 10 hybler) 84   704
111 Soverom, Hybel 32 10 320
121 Bad, Bad 32 2 64
111 Soverom, Hybel med tilgjengelighetskrav 8 12 92
121 Bad, Bad med tilgjengelighetskrav 8 4 28
112 Dagligrom, Fellesareal med stue og kjøkken 4 50 200

02 - Felles funksjoner 3   20
122 Toalett, Toalett besøkende, kjønnsnøytralt 2 4 8
226 Vaskerom, Vaskerom med bøttekott 1 12 12

03 - Kommunikasjonsarealer 4   0
511 Adkomstrom, Inngang 1 0 0
514 Trapperom, Trapperom 1 0 0
513 Korridor, Korridor 1 0 0
515 Heissjakt, Løfteplattform 1 0 0

04 - Tekniske rom 4   0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - ventilasjon 1 0 0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - varmtvann,
varme og sprinkler 1 0 0
412 Elkraftrom, Hovedtavle 1 0 0
412 Elkraftrom, El.fordelingsrom 1 0 0

 
06 - Ett byggetrinn med 40 hybler på
2 etasjer uten tilgjengelighetskrav
(Opsjon 2) 94   700

01 - Boenheter (4 boenheter à 10 hybler) 84   680
111 Soverom, Hybel 40 10 400
121 Bad, Bad 40 2 80
112 Dagligrom, Fellesareal med stue og kjøkken 4 50 200

02 - Felles funksjoner 3   20
122 Toalett, Toalett besøkende, kjønnsnøytralt 2 4 8
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226 Vaskerom, Vaskerom med bøttekott 1 12 12

03 - Kommunikasjonsarealer 3   0
511 Adkomstrom, Inngang 1 0 0
514 Trapperom, Trapperom 1 0 0
513 Korridor, Korridor 1 0 0

04 - Tekniske rom 4   0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - ventilasjon 1 0 0
411 VVS-teknisk rom, Teknisk rom - varmtvann,
varme og sprinkler 1 0 0
412 Elkraftrom, Hovedtavle 1 0 0
412 Elkraftrom, El.fordelingsrom 1 0 0

 

07 - Utendørs 3   0
311 Avfallsrom, Plass for husholdningsavfall 1 0 0
326 Transportmiddellager, Sykkelparkering (40
plasser) 1 0 0
326 Transportmiddellager, Parkeringsplasser (96
plasser) 1 0 0

 

08 - Bygning(er) med bod (Opsjon 4) 1   150
322 Inventarlager, Bygning(er) med bod 1 150 150
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1.2 Funksjonskrav til bygningen som helhet

Generelle funksjonskrav til byggene
 
De nye byggene skal:

• gi god og effektiv kapasitetsutnyttelse
• gi mulighet for et godt bomiljø
• være attraktivt for studenter
• bidra til synlighet og styrking av fagskolen
• etableres med interiører og uteområder som oppleves som trivelige og velfungerende for

beboerne

Alle rom for varig opphold skal ha gode dagslysforhold og gode akustiske løsninger. 
 

1.3 Funksjonskrav til de enkelte funksjoner

1.3.1 Hybelbygg med 4 etasjer, 80 hybler
Hyblene skal organiseres som boenheter bestående av 10 hybler per boenhet. Hyblene skal dele
fellesareal med kjøkken, spiseplass og stue innenfor boenheten.
 
Hybler
Dører og vinduer skal plasseres slik at de muliggjør god og funksjonell møblering av hyblene.
 
Hver hybel skal ha sitt eget private bad.
 
Fellesfunksjoner innenfor boenhetene
Dører og vinduer skal plasseres slik at de muliggjør god og funksjonell møblering av alle fellesarealene.
 
Det skal være avsatt plass til skotøy i nærheten av inngangsdør til boenhetene.
 
Det skal kunne lages varm og kald mat på kjøkkenet i fellesarealet.
 
Fellesfunksjoner utenfor boenhetene
Trapp og heis.
 
Felles vaskerom med bøttekott. Vaskerom skal disponeres av 80 hybler.
 
Kjønnsnøytralt toalett for besøkende med tilgjengelighetskrav. Det skal være et besøkstoalett på hver
etasje.

1.3.2 Hybelbygg med 2 etasjer, 40 hybler
Hyblene skal organiseres som boenheter bestående av 10 hybler per boenhet. Hyblene skal dele
fellesareal med kjøkken, spiseplass og stue innenfor boenheten.
 
Hybler
Dører og vinduer skal plasseres slik at de muliggjør god og funksjonell møblering av hyblene.
 
Hver hybel skal ha sitt eget private bad.
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Fellesfunksjoner innenfor boenhetene
Dører og vinduer skal plasseres slik at de muliggjør god og funksjonell møblering av alle fellesarealene.
 
Det skal være avsatt plass til skotøy i nærheten av inngangsdør til boenhetene.
 
Det skal kunne lages varm og kald mat på kjøkkenet i fellesarealet.
 
Fellesfunksjoner utenfor boenhetene
Trapp. Løfteplattform for bygning med tilgjengelighet.
 
Felles vaskerom med bøttekott. Vaskerom skal disponeres av 40 hybler.
 
Kjønnsnøytralt toalett for besøkende med tilgjengelighetskrav. Det skal være et besøkstoalett på hver
etasje.

1.3.3 Bygning(er) med bod - Opsjon
Det skal etableres boder (opsjon) som dekker lagringsbehovet til ett byggetrinn (80 hybler).
Bygningen(e) skal være frittstående, og skal inneholde 10 stk. boder. Hver bod skal være på 15 m², det
vil si 150 m² programmert areal totalt. Det er ikke krav til oppvarming i bodene. Se også RFP.

Bygning(ene) med bod skal ha en hensiktsmessig plassering i forhold til byggetrinnet og for anlegget i
sin helhet.
 
TE skal prise bygning(ene) med bod som en opsjon. Se kap.1.18.

1.3.4 Tekniske rom
Det anbefales at varmesentral og tekniske rom plasseres på bakkeplan for å bedre forutsetninger for å
oppnå tilfredsstillende vibrasjonsisolering mot hyblene og fellesareal.
 
Ved utforming av tekniske rom skal det tas hensyn til inn- og uttransport av større komponenter ved
utskiftninger av teknisk utstyr, dvs. at dører og transportvei inn til teknisk rom skal være tilstrekkelig
store. Se også kap.1.11.0 og 1.11.1.
 

1.4 Funksjonskrav til enkeltrom

For krav til enkeltrom, se RFP vedlagt tilbudsinvitasjonen.
 

1.5 Funksjonskrav til utendørsanlegget

For funksjonskrav til uteområdet, se kap. 7.
 

1.6 Arkitektonisk utforming

1.6.0 Generelt
Det vises til gjeldene regulering. Se kap.0.3.6 Regulering samt vedlegg til tilbudsinvitasjonen.
 
Tiltakene skal prosjekteres og bygges med gode arkitektoniske og estetiske kvaliteter. Byggene
skal totalt sett fremstå visuelt ryddig og gjennomarbeidet, ha godt formspråk som gjenspeiler seg i
planløsningen, fordeling av volumer, fasadeutforming, materialvalg og fargevalg. Byggene skal videre
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være godt tilpasset lokalklimatiske forhold, tomtas naturpreg, være beskyttet for røyk fra øvingsfeltet og
ha en menneskelig skala.
 
Det skal legges opp til en helhetlig løsning for plassering av bygningene som gir gode uteområder
og innbyr til fellesskap, eksempelvis en bilfri tunløsning med parkering plassert på egnede områder
utenfor tunområdet. Statsbygg har utarbeidet en indikativ innplassering av 5 hybelbygg uten at
forslaget er prosjektert, ref. vedlegg til tilbudsinvitasjon. Løsningen viser også en ønsket tunplassering.
Totalentreprenør kan foreslå plassering av bygg, men Byggherre skal ha mulighet til å optimalisere
plasseringen av bygningsmasse og tun. TEs forslag til innplassering av bygg og utomhusplan skal
fremlegges Statsbygg, og skal godkjennes av Statsbygg.
 
Parkeringsarealer skal plasseres mot nord på tomten, se kap. 7. Plassering av parkeringsarealer kan
vurderes i sammenheng med tilgrensende område på nabotomten med gnr/bnr. 172/329.
 

1.6.1 Utendørs
Utearealene skal ha en enkel og funksjonell opparbeidelse. Nytt anlegg skal ha god sammenheng med
og gode overganger til eksisterende og nye anlegg og terreng. Se kap. 7.
 

1.6.2 Bygning
Arkitekturen for byggene skal gjennom målestokk og materialbruk gi et positivt inntrykk. Byggene skal
bidra til at fagskolen fremstår som et helhetlig anlegg. Utformingen av byggene skal ta sikte på å gi lavt
varmetap og være tilpasset de lokalklimatiske forhold.
 
Det skal legges vekt på en bevist utforming av gesimser, overganger og detaljer. Tekniske installasjoner
og eventuelle synlige føringsveier skal innordne seg i helheten og plasseres og utformes på en mest
mulig diskre måte.
 
Alle inngangspartier skal være oversiktlige og bidra til et positivt førsteinntrykk av bygget. Materialene
som skal benyttes i fasadene skal være robuste og enkle å vedlikeholde, og være tilpasset til klimaet i
området. Takflater skal lede vann bort fra bygningsvolumene. Form, farger, detaljer og materialbruk
skal samlet utgjøre et helhetlig anlegg. TE skal derfor utarbeide en samlet material- og fargepalett for
eksteriøret og interiøret. Forslag til material- og fargeprøver skal fremlegges for godkjenning i god tid
før produkter bestilles, eller arbeidet igangsettes. Innenfor gitte krav til materialenes robusthet og enkelt
vedlikehold skal det legges en nøktern standard til grunn for prosjekteringen.
 
Interiør
Interiøret skal gjennom form, farge, detaljer og materialbruk inspirere til et godt bomiljø og fellesskap.
Det skal være robust og funksjonelt, men samtidig utformet slik at det skaper oversikt og trivsel og
legger forholdene til rette for et trygt og sosialt miljø. Overkant dører og ev. innvendige glassfelt
skal flukte og bidra til å gi interiøret et ryddig og helhetlig uttrykk. Det skal være lett å orientere seg i
byggene, og materialer og farger skal støtte opp om dette. Det skal også tas hensyn til krav til sikkerhet
og tydelighet.
 
Interiørene skal fremstå helhetlig og godt tilrettelagt for de ulike funksjonene i byggene.
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1.7 Kulturminnevern

Det er registrert et automatisk fredet kulturminne på tomten der hyblene skal bygges: Gravrøys, ID
45101-1. Kulturminnet ligger innenfor område LKM i gjeldende reguleringsplan (Campus Fjelldal inkl.
fv. 7550, vedtatt 2020), og er regulert til hensynssone H570, bevaring kulturmiljø. Selve gravrøysen er
båndlagt etter lov om kulturminner (H730). Se plankart og planbestemmelsene, spesielt pkt. 2.6, 4.3 og
4.4 som er gjengitt under.
 
Generelle føringer for arbeidet
Prosjektering og detaljering skal ivareta den angitte hensynssonen og bestemmelser i gjeldende
reguleringsplan for området. Tiltak skal planlegges og utføres tilsvarende, slik at de ivaretar
kulturminnet. Dersom det under anleggsarbeid fremkommer automatisk fredete kulturminner, skal
arbeidet straks stanses og kulturmiljømyndighetene varsles. Pålegget skal formidles videre til dem som
skal utføre arbeidet i marken. Innen båndleggingssonen tillattes ikke inngrep som kan forringe eller
ødelegge kulturminnet. Kulturminnet skal skiltes i samråd med regionale kulturmiljømyndigheten.
Hensynssonen er et sikringsareal rundt kulturminnet i H730. Innenfor H570 er det ikke lov å kjøre
med tunge kjøretøy, lagre anleggsutstyr eller byggematerialer. Det er lov å gjøre inngrep i grunnen,
men dette skal være avklart med regionale kulturminnemyndigheter. Hensynssone H570 skal under
anleggsperioden gjerdes inn med midlertidig gjerde av stålnett. Området kan opparbeides til park og
kan inneholde for eksempel grusete stier og sittegrupper/benker, men ikke større elementer som for
eksempel grillhytter/gapahuk.
 
Kontakt med regional vernemyndighet
Regional kulturmiljømyndighet er Troms og Finnmark fylkeskommune. Statsbygg har gode rutiner for
dialog med regionale vernemyndigheter, og kontakt med kulturmiljømyndighetene skal i hovedsak skje
gjennom kulturminnerådgiver i Statsbygg, med mindre annet er avtalt. Det skal settes av noe tid til å
delta på møte og ev. befaring med regional kulturmiljømyndighet i forbindelse med arbeidene, slik at
nødvendige avklaringer ikke kommer i konflikt med planlagt fremdrift.
 
Andre kulturmiljøer i området
Nord for eksisterende forlegningsbygg ligger deler av Hundervollen gravfelt. Dette er et automatisk
fredet kulturminne, ID 47387. Dette feltet er ikke i konflikt med planlagt utbygging av hybler ved
Brannskoleveien og er ivaretatt gjennom gjeldende reguleringsplan for området. Det er ikke tillatt å
gjøre noen form for tiltak innenfor formålet som medfører inngrep i terreng eller vegetasjon. Dette
inkluderer også bålbrenning og markinngrep av alle slag.
 
Det er også et automatisk fredet kulturminne sør for brannskolens område: Gravrøys (5627-1). Denne
er ikke i konflikt med planlagt utbygging av hybler, og ligger utenfor gjeldende reguleringsplan(er) for
brannskolen.
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Figur 1.7-1. Oversikt over kulturminner i området. Kilde: Karttjenesten for alle

 

1.8 Universell utforming

Følgende krav til universell utforming (uu) og tilgjengelighet gjelder:

• Lov om likestilling og forbud mot diskriminering (likestillings- og diskrimineringsloven)

• Plan og bygningsloven med tilhørende forskrift (TEK)

For byggetrinn 1 planlegges det for en andel tilgjengelige hybler og bad på 20% i henhold til krav til
tilgjengelighet (uu). Dette omfatter 16 hybler og bad for byggetrinn 1. For senere byggetrinn skal TE
i samarbeid med Statsbygg søke dispensasjon fra kravet om tilgjengelighet fordi kravet ikke vurderes
relevant for studentene ved fagskolen.
 
 

1.9 Sikkerhet inkl. brann

1.9.0 Generelt
Sikkerhet skal ivaretas i kombinasjon med fysiske, organisatoriske og elektroniske tiltak.
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1.9.1 Beskyttelse mot utilsiktede uønskede hendelser ("safety")
Brann
TE skal utarbeide og levere komplett brannkonsept med tilhørende branntegninger (planer og snitt)
som beskriver nødvendige branntekniske tiltak for å ivareta myndighetenes krav til sikkerhet.
 
Slukkeanlegg, brannventilasjon og alarmering behandles under respektive fagkapitler.
 
TE skal utarbeide orienteringsplaner og rømningsplaner.
 

1.10 Ytre miljø

Statsbyggs miljøstyringssystem skal benyttes. Det følger NS 3466 Miljøprogram og miljøoppfølgingsplan
for ytre miljø for bygge-, anleggs- og eiendomsnæringen. Miljøkravene for dette prosjektet er angitt i
miljøoppfølgingsplanen (MOP) vedlagt tilbudsinvitasjonen. Samlet sett påvirker miljøkravene alle fag
og det skal det tas hensyn til i utformingen av tilbudet og tilbudt kompetanse innenfor alle fagområder.
 
MOP skal benyttes som oppfølgnings- og rapporteringsverktøy gjennom hele prosjektet og
skal oppdateres jevnlig ved fastsatte intervaller. Oppfølgning av miljøkrav vil bli implementert i
prosjektstyring og kvalitetsoppfølging, og tilbyder skal forankre miljøansvaret i prosjektledelsen. MOP
skal være fast tema på prosjekterings- og byggemøter. I MOP er det beskrevet hvilken dokumentasjon
som kreves for å oppfylle de ulike miljøkravene. Dokumentasjonen skal utarbeides og leveres til avtalte
frister/milepæler. Det skal leveres sluttdokumentasjon – miljørapport – som skal inngå i Statsbyggs
porteføljerapportering blant annet på oppnådde klimagassreduksjoner, andel ombruk og sirkulære
løsninger. 
 

1.11 Forvaltning, drift og vedlikehold (FDV)

1.11.0 Generelt
Det skal tilrettelegges og etableres tiltak/installasjoner for å sikre at drifts- og vedlikeholdsoppgaver og
renhold kan utføres på en sikker og enkel måte. Dette gjelder spesielt for utvendige fasader, glasstak og
rom med stor takhøyde.
 
Det skal etableres god og sikker tilgjengelighet til tekniske installasjoner på tak og ev. loft.
 
Overflater skal ha en utforming som gjør at støv ikke samler seg, og en overflatebehandling som er lett
å rengjøre og ikke avgir støv.
 

1.11.1 Tekniske rom
Tekniske rom/nisjer for VVS, EL og IKT skal være lett tilgjengelige, dvs. plassert inne i bygningen eller
ha adkomst fra innvendige arealer. Det skal tas hensyn til ut- og inntransport av utstyr. Volum og areal
som er avsatt til tekniske rom og annet teknisk utstyr, rør og kanaler i sjakter, over himlinger mv. skal
være stort nok til at vedlikehold, reparasjoner, utskiftninger, målinger og renhold skal kunne utføres på
en enkel måte.
 

1.11.2 Renholdsrom
Se Vaskerom med bøttekott i romprogram og RFP.
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1.11.3 Merkesystem og merking
Prosjektets ID-nummereringssystem er TverrFaglig Merkesystem (TFM). Dette er beskrevet i
Statsbyggs PA 0805 Bruk av standard Norges tverrfaglig merkesystem (NS-TFM) i Statsbygg.
 
Nærmere informasjon om fysisk merking og skiltenes utforming er beskrevet i  NS 3457-9 eller
Statsbyggs PA 0803 ID-nummerering, fysisk merking og skiltenes utforming.
 
Sprinkleranlegg skal i tillegg til TFM merkes iht. NS-EN 16925.
 
Brannskap og håndslukkere skal merkes med godkjente plogskilt på vegg, i tillegg skal brannskap ha
merking på selve skapet.
 
 

1.12 Bygg- og brukerutstyr

Omfang av og krav til byggutstyr står beskrevet i de enkelte fagkapitlene og/eller i RFP.
 
Omfang av forberedelser for byggpåvirkende brukerutstyr står beskrevet i RFP.
 

1.13 Tegninger, modell og digital samhandling

I prosjekteringen skal det for alle relevante fag benyttes objektbaserte bygningsinformasjonsmodeller.
BIM-modeller skal leveres iht. Statsbyggs BIM kravdokument del 1 (vedlegg til tilbudsinvitasjonen).
Hensikten med Statsbyggs BIM-krav i dette prosjektet er å sikre at Statsbygg mottar en BIM-modell
ved ferdigstillelse, som kan følge bygget i det videre løp. For å få en brukbar BIM-modell er det
derfor stilt krav til hvordan TE bygger opp sin modell. Senest 4 uker etter kontraktsinngåelse skal
TE oversende ferdig utkast til BIM-gjennomføringsplan (BIM-kravdokument del 2, vedlegg til
tilbudsinvitasjonen) som skal godkjennes av Statsbygg.
 
TE skal disponere nødvendig personell, verktøy og kompetanse for tilvirking, sammenstilling og
kvalitetskontroll av modeller i prosjektet. TE har ansvar for koordinering av sine BIM-leveranser. Dette
inkluderer bl.a. ansvar for at BIM-krav ivaretas og koordineres av TE.
 
Rom- og funksjonsprogram er definert i databaseprogrammet dRofus. Denne informasjonen, som er
vedlagt som RFP i konkurransegrunnlaget, danner grunnlag for videre prosjektering. TE skal oppdatere
RFP fram til ferdigstillelse av prosjektet. Oppdatert RFP skal inngå i sluttdokumentasjonen for hvert
byggetrinn.
 
Nærmere anvisninger om tegningsutforming finnes i veiledningen PA 0603 2-D DAK-tegninger.
 

1.14 Sikkerhet, helse og arbeidsmiljø (SHA)

For Statsbyggs spesielle krav til SHA se vedlegg Spesielle krav til SHA og seriøsitet i tilbudsinvitasjon.
 
TE skal ivareta rollene som prosjekterende iht. Byggherreforskriften § 17 og arbeidsgiver iht. § 18 og de
krav som er nærmere spesifisert under.
 
Statsbygg ivaretar oppgavene iht. Byggherreforskriften kap. 2.
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Risikoforhold i prosjektet
Statsbygg har gjennom risikovurderinger avdekket risikoforhold som TE skal foreslå spesifikke tiltak
for, se vedlagte utkast til SHA-plan. Dette er et utgangspunkt for TEs planlegging av SHA-tiltak.
 
SHA-tiltak skal inngå i kapittel 1.16 Rigg og drift.
 
Prosjektering
TE skal gjennom risikovurderinger dokumentere at hensynet til SHA ivaretas gjennom valg av
arkitektoniske eller tekniske løsninger, jf. Byggherreforskriften § 17.
 
Risikovurderingen skal beskrive risikoreduserende tiltak som skal ha følgende prioritering:

1. Eliminere risikoen ved valg av arkitektoniske eller tekniske løsninger slik at arbeidet på byggeplass
kan foregå i henhold til arbeidsmiljølovgivningen.

2. Redusere risikoen til akseptabelt nivå med beskrivelse av spesifikke tiltak i de tilfeller det ikke var
mulig å eliminere risikoen iht. punktet over.

 
Risikoforhold som vil kreve spesifikke tiltak ved utførelsen av arbeidene skal meddeles byggherren, slik
at disse kan innarbeides i SHA-planen.
 
Risikovurderinger skal gjøres etter prinsippene i NS 5814 Risikovurderinger.
 
Risikovurderinger skal gjøres ved start og slutt av hver fase og vedlikeholdes løpende underveis.
Risikovurderinger skal framlegges for Statsbygg på forespørsel.
 
Det skal også gjennomføres risikovurdering av forhold knyttet til driftsfasen. Det skal velges
arkitektoniske og tekniske løsninger som gjør det mulig å utføre driftsoppgaver uten å utsette
driftspersonell for uakseptabel risiko. I de tilfeller hvor det kreves tiltak for å kunne utføre arbeidet på
en forsvarlig måte, skal dette fremgå i FDV-dokumentasjonen.
 

1.15 Beskrivelser og prosjekteringsdokumentasjon

TE skal umiddelbart etter oppstart av prosjektet utarbeide leveranseplan som viser aktiviteter og
leveranser i forhold til planlagt framdrift. Planen skal utarbeides i nært samarbeid med Statsbygg.
 
Før byggestart skal TE utarbeide et komplett prosjekteringsunderlag for byggverkene med tilhørende
utendørsanlegg. Beskrivelser, tegninger/BIM og beregninger redigert iht. NS 3451 på to-siffernivå skal
samsvare med Krav til leveranser og dokumentasjon i prosjektering.pdf  vedlagt tilbudsinvitasjonen.
 
TE skal på forespørsel legge fram all nødvendig dokumentasjon som nærmere beskriver de løsninger
TE vil legge til grunn i prosjektet. Løsningene skal være dokumentert gjennom beregninger og
analyser, samt være vist i BIM-modell og på tegninger.
 
TE skal dokumentere hvilken energi- og oppvarmingskarakter bygget vil oppnå før avtale om utleie av
bygningen blir inngått, jf. Energimerkeforskriften.
 
Offisiell energiattest godkjent av Enova skal framskaffes av TE og legges fram før ferdigstillelse.
Energiattesten skal inngå i FDVU-dokumentasjonen.
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1.16 Rigg og drift

1.16.0 Generelt
Ut over rigg og drift for egne arbeider skal TE i tillegg medta følgende:

• TE skal inkludere alle nødvendige rigg, drifts og avviklingskostnader iht. NS 3420 i sitt
tilbud. Dette gjelder for eget behov, så vel som for underentreprenører og leverandører.
Vinterkostnader generelt, samt tiltak for sikring av grøfter, installasjoner m.m. mot frost og tele
under byggeperioden skal medtas i tilbudet.

• TE skal planlegge og tilrettelegge for felles riggforhold og sørge for rasjonell drift for alle
arbeider.

• TE har ansvar for sine bygg og tilhørende arealer i hele kontraktsperioden, og skal sørge for
nødvendig vakthold, avstengning m.m. Nødvendig tilkomst for utrykningskjøretøyer skal ivaretas.

• TE skal istandsette riggareal til opprinnelig standard.

 
Skole i drift
Det vil foregå kursaktivitet ved skolen under byggeperioden. Fra og med august 2024 vil det også være
undervisning ved fagskolen. TE skal skille anleggstrafikk fra øvrig aktivitet ved skolen med fysiske
skiller/barrierer.
 
Koordinering med andre entrepriser
TE skal koordinere sin prosjektering og sine arbeider med to andre pågående entrepriser som vil
være i avsluttende faser i den innledende delen av denne totalentreprisen. Grensesnittet mellom
entreprisene skal ivaretas på en best mulig måte. Det kan også foregå annen byggeaktivitet på Brann-
og redningsskolen i prosjektperioden. Dette kan f.eks. omhandle rehabilitering / utskifting av
eksisterende hybler.  
 
Brakkerigg
TE skal holde brakkerigg for kontor, spis, skift og vask. Brakke skal være komplett og tilkoblet VA,
strøm og telelinjer. Brakkerigg skal plasseres etter avtale med Statsbygg. TE skal medta fullstendig
møblerte kontorer for tre (3) byggherrerepresentanter med tilhørende toalettfasiliteter, samt tilgang til
møterom for byggemøter.
 
Provisorium
TE skal medta rigg og drift av egen nødvendig provisorisk anlegg for EL, oppvarming og VA med
mer i byggefasen. Uttak for vann og strøm skal avtales med UE, bruker og Statsbygg. TE skal sørge
for fremføring av disse til byggeplassen ved behov, og tilrettelegges i samarbeid med Statsbygg drift.
Forbruksmåler skal medtas.
 
Se krav til byggvarme i MOP.
 
Byggeplasskilt
TE skal så snart byggearbeidene er igangsatt i samarbeid med Statsbyggs prosjektleder, påse at det
blir satt opp byggeplasskilt i henhold til Statsbyggs retningslinjer. Statsbygg har egen leverandør på
byggeplasskilt som fakturerer Statsbygg direkte for leie og montasje av byggeplasskilt.
 
 
Parkering
TEs parkering skal være på egen riggtomt.
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Opsjoner
For opsjon 1 til 7 (ref. kap. 1.18) skal opsjonspris inkludere rigg og drift for opsjonen.
 

1.16.1 Riggplan
Rigg skal etableres innenfor byggetomten. Det er ikke utarbeidet en riggplan. Dette overlates til
TE. TE skal i god tid før byggestart utarbeide riggplanen for byggeplassen og holde denne løpende
oppdatert.
 

1.16.2 Rent og tørt bygg (RTB)
Prosjektet skal gjennomføres etter prinsippene i SINTEF Byggforsk byggdetaljblad 501.107 Ren, tørr og
ryddig byggeprosess og 501.108 Renhold i byggeperioden.
 
TE skal medta alle nødvendige tiltak for å sikre at støv, møkk og fukt ikke trenger inn i konstruksjoner
og områder/rom.
 
Se også kap. 3 i Spesielle krav til SHA og seriøsitet.
 

1.17 Ferdigstillelse, tester, prøvedrift og overtakelse

Systematisk ferdigstillelse skal legges til grunn for planlegging og gjennomføring av avslutningsfasen.
Dette er nærmere beskrevet i Statsbyggs PA 0701 Systematisk ferdigstillelse.
 
For innsamling av FDVU-dokumentasjon skal Statsbyggs metodikk for innsamling og
innsamlingsverktøy benyttes. Dette er nærmere beskrevet i Statsbyggs PA 0702 Systematisk FDVU-
innsamling.
 
Prøvedriftsperioden gjennomføres iht. plan for prøvedrift utarbeidet av TE og godkjent av Statsbygg.
 
Kontraktsbestemmelser knyttet til prøvedriftsperioden er angitt i Totalentrepriseboka.
 
Under prøvedriftsperioden skal TE gjenta tidligere utførte tester og kontroller for å vise at systemene
fungerer etter forutsetningene. I denne perioden skal systemene optimaliseres med tanke på energibruk
og innemiljø, og nødvendig etterjustering av dører, porter, vinduer etc. gjennomføres.
 
I prøvedriftsperioden skal TE/entreprenøren:

• Delta på planlagte prøvedriftsaktiviteter (kapasitets-og funksjonskontroller, feilsøking, møter osv.).
• Kontrollere funksjoner og driftsstabilitet for å vise at anleggene fungerer etter forutsetningene.
• Utføre kapasitetsmålinger og kontrollere funksjoner ved felles befaringer der flere

underentrepenører er involvert.
• Føre protokoll hvor avvik, årsak, tiltak, hvem som har ansvar for tiltak, feil og mangler registreres.
• Sende rapport til byggherren med beskrivelse av hva entreprenøren har utført etter hvert besøk på

anlegget. (Standardskjema kan benyttes.)
• Rette og lukke avvik og feil umiddelbart.
• Justering av settpunkt dersom dette er nødvendig. Skal gjøres i samarbeid med byggherrens

driftspersonell.
• Utarbeide dokumentasjon fra prøvedriftsperioden iht. beskrivelse.
• Holde nødvendig kalibrert måleutstyr i prøvedriftsperioden.
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Det er viktig med et tett tverrfaglig samarbeid mellom alle aktører i prøveperioden. Deltakende person
fra de enkelte aktørene TE/entreprenørene skal derfor kjenne bygget, anlegget og systemene godt.
 
Drift og vedlikehold i prøvedriftsperioden:
I prøvedriftsperioden har TE det fulle ansvar for drift og vedlikehold av anleggene.
 
Dersom ikke annet er avtalt skal TE foreta faste besøk på anlegget èn gang pr. uke første måneden av
prøvedriftsperioden og deretter minst èn gang pr. måned og ellers etter behov for at anlegget skal være
operativt til enhver tid. Besøk på anlegget skal avtales med driftspersonale og være koordinert med ev.
UE der det er flere anlegg som har prøvedriftsperiode. TE skal kontrollere anlegg som har gitt alarmer
der driftsoperatør har gitt anmerkninger.
 
TE har også ansvaret for å utføre periodisk vedlikehold av sine anlegg i prøvedriftsperioden iht.
entreprenørens vedlikeholdsbeskrivelse. Driftspersonalet skal delta, entreprenøren innkaller.
 
TE skal i perioden dekke alle vedlikeholdskostnader på anleggene, også forbruksmateriale.
 
Byggherrens driftspersonell utfører daglig tilsyn av de tekniske anlegg. Dette fritar ikke TE fra noen av
sine plikter, jf. ovenfor.
 
Kostnader til energi og vannforbruk i prøvedriftsperioden dekkes av andre enn TE/entreprenøren.
Uforholdsmessig store kostnader til energi eller vannforbruk som skyldes TE/entreprenøren, kan
imidlertid belastes TE.
 

1.18 Opsjoner

For krav til de enkelte komponenter/konstruksjoner i opsjonene under gjelder krav i kap 1-8. Se
relevant fagkapittel for krav til utførelse. Alle kostnader inkludert hjelpearbeider skal føres opp i
tilbudsskjema.

For opsjon 1 til 7 skal opsjonspris inkludere rigg og drift for opsjonen. For de øvrige opsjonene skal
kostnader for rigg og drift (kap. 1) være inkludert i hovedkapittelet for rigg og drift. Det gis ikke tillegg
for rigg og drift om Statsbygg velger å utløse opsjonen.

Utløsing av opsjon 1 til 7 vil ikke bli regnet som endringsarbeid i relasjon til bestemmelser om
Byggherrens rett til å pålegge totalentreprenøren endringer (ref.  punkt 14.1 i Totalentrepriseboka).

Opsjonene er ikke listet opp i prioritert rekkefølge.
 
MOP gjelder for alle opsjoner.
 
For det første byggetrinnet planlegges det for en andel tilgjengelige hybler og bad (UU) på 20%. For
senere byggetrinn skal det søkes dispensasjon fra tilgjengelighetskravet for hybler og bad, fordi kravet
ikke vurderes relevant for studentene ved fagskolen. Det er derfor bedt om pris i opsjon for byggetrinn
3 med 80 hybler som ikke oppfyller krav til tilgjengelighet (UU) for hybler og bad (opsjon 1) og for
byggetrinn 3 med 40 hybler som ikke oppfyller krav til tilgjengelighet (UU) for hybler og bad (opsjon
2).
 
Opsjon 1 og 2 omhandler byggetrinn 3.
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Opsjon 3a, 3b og 3c omhandler tilgjengelighet (universell utforming) for byggetrinn 2 og 3. Disse
opsjonene skal brukes dersom søknad om dispensasjon fra krav om tilgjengelighet ikke blir innvilget,
slik at det må bygges med tilgjengelighet for 20% av hybler og bad i alle byggetrinn. Opsjonene 3a, 3b
og 3c skal vise pristillegg pga. tilgjengelighetskravet. 
 
Opsjon 1 - Byggetrinn 3, 80 hybler iht. romprogram uten krav til tilgjengelighet
TE skal prise byggetrinn 3 iht. romprogram for 80 hybler uten krav til tilgjengelighet. Opsjonen
skal prises komplett med fordeling per kapittel. I utomhusomfanget skal det inkluderes 20
sykkelparkeringsplasser i henhold til krav i kap. 7.7.3.
 
Opsjon 2 - Byggetrinn 3, 40 hybler iht. romprogram uten krav til tilgjengelighet
TE skal prise byggetrinn 3 iht. romprogram for 40 hybler uten krav til tilgjengelighet. Opsjonen
skal prises komplett med fordeling per kapittel. I utomhusomfanget skal det inkluderes 20
sykkelparkeringsplasser i henhold til krav i kap. 7.7.3.
 
Opsjon 3 - Byggetrinn 2 og 3 med krav til tilgjengelighet (pristillegg)
Opsjon 3a Byggetrinn 2, 80 hybler iht. romprogram med krav til tilgjengelighet (pristillegg). Opsjon
3a skal omfatte pristillegg ift. byggetrinn 2 i tilbudssammendraget. Opsjonen skal vise pristillegg pga.
tilgjengelighetskravet.
 
Opsjon 3b Byggetrinn 3, 80 hybler iht. romprogram med krav til tilgjengelighet (pristillegg). Opsjon 3b
skal omfatte pristillegg ift. opsjon 1 (byggetrinn 3 med 80 hybler). Opsjonen skal vise pristillegg pga.
tilgjengelighetskravet.
 
Opsjon 3c Byggetrinn 3, 40 hybler iht. romprogram med krav til tilgjengelighet (pristillegg). Opsjon 3c
skal omfatte pristillegg ift. opsjon 2 (byggetrinn 3 med 40 hybler). Opsjonen skal vise pristillegg pga.
tilgjengelighetskravet.
 
Opsjon 3d. TE skal prise tilleggskostnad for  en løfteplattform (ferdig montert). Denne opsjonen kan
bli utløst opptil 4 ganger for bygg på to etasjer uten krav til tilgjengelighet (universell utforming) for
hybler og bad, dvs. for byggetrinn 2 og byggetrinn 3.
 
Opsjon 4 - Bygning(er) med bod for ett byggetrinn
TE skal oppgi pris for bygning(er) med bod som dekker lagringsbehovet til 80 hybler. Bygningen(e)
skal være frittstående, og skal inneholde 10 stk. boder. Hver bod skal være på 15 m², det vil si 150 m²
programmert areal totalt.
Det er ikke krav til oppvarming i bodene. Se også RFP.

Alle ytterdører i skallet skal ha opplegg for adgangskontroll som beskrevet i kapittel 5.4.3.

Denne opsjonen skal kunne utløses inntil tre ganger.

Opsjon 5 - Brukerutstyr for bad per byggetrinn (80 hybler)
TE skal oppgi pris for levering og montering av følgende brukerutstyr:

• toalettpapirholder
• to knagger for håndhåndkle
• to knagger for dusjhåndkle
• speil og hylle over servant, minimum like bred som servant, ev. overskap med speil. Det skal

presiseres i tilbudet hvilket utstyr som er priset. 
• vegghengt skap for oppbevaring, minimum 50 x 15 x 60 cm (bredde, dybde, høyde)
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 Denne opsjonen skal kunne utløses inntil tre ganger.
 
Opsjon 6 - Varmepumpe og geobrønner
TE skal oppgi pris for en komplett løsning med væske-til-vann varmepumpe og varmeopptak fra
geobrønner. Løsningen skal dimensjoneres for å kunne dekke minst 90% av oppvarmingsbehovet til
rom- og ventilasjonsoppvarming samt 90% av oppvarmingsbehovet til oppvarming av tappevann for
alle tre byggetrinn. TE skal dimensjonere nødvendig antall energibrønner.
 
Årsvarmefaktor for varmepumpen (SCOP) skal være minimum 3,5. TE skal oversende leverandørens
dokumenterte SCOP beregnet for det aktuelle anlegget og Tjeldsund klima. Beregningen
skal gjelde kun varmepumpen (tilført elektrisk energi og avgitt varme til rom-, ventilasjon- og
tappevannsoppvarming).
  
Opsjon 7 - Serviceavtale for 2 år på heisanleggene per byggetrinn (80 hybler)
TE skal oppgi pris for serviceavtale for heisanleggene i 2 år for ett byggetrinn med 80 hybler. Denne
opsjonen skal kunne utløses inntil tre ganger.
  
Opsjon 8 - Porttelefon per byggetrinn (80 hybler)
Det bes om pris på et komplett porttelefonanlegg for tale til alle hyblene. Utendørs ved hver
inngangsdør skal det være et oppkalls-apparat med touch-panel. Det må være en enkel måte å
administrere beboerlister på. Inne på hver hybel skal det monteres et svar-apparat med åpne-
knapp som åpner ytterdøra. Systemet må kunne kommunisere og fungere sammen med dagens
adgangskontrollsystem på fagskolen som er et ARX adgangskontroll system fra Assa Abloy. Denne
opsjonen skal kunne utløses inntil tre ganger.  
 
Opsjon 9 - Økning til dobbelt datapunkt i hver hybel per byggetrinn (80 hybler)
Det bes om pris på et dobbelt datapunkt i hvert hybelrom i stedet for ett enkelt. Denne opsjonen skal
kunne utløses inntil tre ganger.  
 
Opsjon 10 - Endring fra Passivhusstandard per byggetrinn (80 hybler)
Entreprenør gis anledning til å inkludere i tilbudet en løsning som ikke omfatter alle krav i
passivhusstandard i henhold til krav i kapittel 1.0 i kravspesifikasjonen og MOP punkt 2.1. Bygget
skal oppfylle krav til energieffektivitet for bygningskategori Boligblokk. Tilbudspris på endringen skal
leveres som opsjon som vurderes utløst før kontraktsinngåelse.
 
Følgende krav skal gjelde uavhengig av om opsjonen utløses eller ikke:

• Luftlekkasjetall skal være lavere enn 0,6 luftveksling per time målt ved 50 Pa, se kap. 2.3.0.
• Vinduer i ytterfasaden skal ha U-verdi på maks. 0,8 W/m².K, se kap. 2.3.4.
• Dører i ytterfasaden skal ha U-verdi på maks. 1,5 W/m².K, se kap. 2.3.4.
• Tørr virkningsgrad for varmegjenvinner i samsvar med krav gitt i kap. 3.6.0.
• Maksimal spesifikk vifteeffekt i ventilasjonsanlegg (SFP) ved dimensjonerende luftmengde skal

være 1,5 kW/(m³/s), se kap. 3.6.0.

Denne opsjonen skal kunne utløses inntil tre ganger.
 
Opsjon 11 - Ekstra påført egenlast på tak per byggetrinn (80 hybler)
Generelt:
For alle takflater som egner seg for solcelleanlegg beskrevet i opsjon 12 skal det regnes med en "ekstra
påført egenlast". Vindlast iht. relevante standarder og all annen nødvendig prosjektering som følge av
utløsning av opsjonen skal medtas.
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Lastene skal både medregnes i dekke, samt bæresystemet nedover helt til grunnen/fundamentnivå.
Trekkerør med vindtette mansjetter for ettertrekking av strømkabler til nærmeste elfordeling skal være
inkludert.
 
11a. Skrått tak: "Ekstra påført egenlast" (karakteristisk last) skal være på 15 kg/m2 slik at en i fremtiden
kan montere et solcelleanlegg.
 
11b. Flate tak: "Ekstra påført egenlast"  (karakteristisk last) skal være på 100 kg/m2 slik at en i
fremtiden kan montere et solcelleanlegg med ballaststein. Isolasjonen skal ha tilstrekkelig trykkfasthet
slik at ballasten ikke skaper nedbøyninger i taktekningen som gir ansamlinger av vann.
 
Denne opsjonen skal kunne utløses inntil tre ganger.
 
Opsjon 12 - Installasjon av solceller per byggetrinn (80 hybler)
Det ønskes pris på et komplett ferdig levert og montert solcelleanlegg på minimum 30kWp total effekt
per byggetrinn (80 hybler). Det skal benyttes standard monokrystalliske paneler. Panelene skal ikke ha
lavere merkeeffekt enn 400W pr. panel. Solcellepanelene skal monteres på egnede takareal med skinner.
Dersom hybelbyggene får flate tak skal skinnene ha egne hyller for ballaststein og ha stor anleggsflate
slik at man minimerer risikoen for å punktere taktekningen. Skinner og festepunkter skal dimensjoneres
for lokal snølast i området. Dersom panelene monteres i lavere vinkel enn at snøen kan skli av kan det
bli nødvendig med opptil 6 festepunkter pr. panel for å sikre at rammen på panelet ikke bøyer seg ut i
nedkant.
 
Solcelleinstallasjonen skal koordineres med øvrige tekniske fag slik at ingen skygger fra taksikring,
tørrkjølere, tekniske rom, ventilhetter etc. lager skygge for solcellepanelene. Dersom solcellene
monteres i områder hvor man kan forvente lokal snøfonning skal solceller ink. utstyr være
dimensjonert for den økte snølasten.
 
Inverterene skal monteres innvendig dersom det blir ventilasjonsrom på tak og leveres med integrert
web-server portal og kablet ethernet port som tilkobles Statsbyggs tekniske Eiendomsnett. Alternativt
utvendige invertere som er egnet for værhardt klima. Det gjøres oppmerksom på at dette nettet er
lukket og har sperret portene mot Internett så softwareoppdateringer etc. skal kunne utføres lokalt.
Leverandør kan via VPN få tilgang til inverterens ip-adresse for fjerndiagnostikk dersom det er behov
for dette. Det skal være god ventilasjon i rommet invertere monteres pga. varmeutvikling.
 
Utvendige fordelingsskap skal være utført i stålplateskap og monteres med beskyttelse for vær og vind.
Det tillates ikke at vanntette nippler monteres i skapets overkant.
 
Solcelleanlegget skal tilkobles byggets hovedfordeling med en effektbryter som har seriemåler og
busskommunikasjon til byggets BAS slik at energiproduksjonen blir automatisk opplastet til Statsbyggs
EOS (EnergiOppfølgingSystem).
 
Dersom det blir flate tak på hybelbyggene skal utførende montør utføre arbeidene med stort omsyn til
å ikke skade taktekningen. Taket skal vanntrykkstestes etter avsluttende arbeider.
 
Denne opsjonen skal kunne utløses inntil tre ganger.
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Opsjon 13 - Trekkerør til elbillanding til resterende 80% av parkeringsplassene
Det bes om opsjonspris på å legge trekkerør som avsluttes i kum til de resterende 80% av
parkeringsplassene (dvs. totalt 100%) slik at disse er forberedt på ladestasjoner for elbiler i fremtiden.
Det skal også inkluderes et trekkerør som går helt til trafo slik at ladestasjonene kan tilkobles direkte til
denne med egen abonnent.
 
Opsjon 14 - Overdekket sykkelparkering
Det bes om opsjonspris på etablering av ytterligere 40 plasser for sykkelparkering for byggetrinn 1 og
2 som skal være værbeskyttet under egnet takkonstruksjon og fordeles hensiktsmessig i området med
tanke på ferdsel for myke trafikanter og internlogistikk på området. Alle stativ skal være godt egnet for
fastlåsing av sykkel og fastmontert i annen konstruksjon eller nedstøpt i bakken. Stativene skal være
korrosjonsbehandlet. 
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2 BYGNING

2.0 Generelt

2.0.0 Generelt
Det vises til kap. 1 Overordnete krav og føringer, tverrfaglige tema.
 
Det er opp til TE å velge optimalt byggesystem for de ulike bygningene.
 
Forsegling av mineralull:
Alle produkter som inneholder mineralull skal forsegles og monteres slik at mineralullfibre ikke fritt kan
utløses til omgivelsene. Dette gjelder også på tekniske rom.
 

2.0.2 Toleranser
Normalkrav iht. NS 3420 skal legges til grunn.
 

2.0.6 Bygningsmessige hjelpearbeider
Alle bygningsmessige hjelpearbeider for tekniske fag skal medtas.
 

2.1 Grunn og fundamenter

2.1.0 Generelt
TE er ansvarlig for å innhente alle relevante og nødvendige opplysninger, og TE pålegges å gjøre
nødvendig byggetekniske vurderinger, herunder all detaljprosjektering og dimensjonering for å kunne gi
tilbud på en komplett leveranse som tilfredsstiller krav i relevante lover og forskrifter.
 
Geoteknisk prosjektering skal baseres på Eurokode 7, del 1 og 2: Geoteknisk prosjektering. Valg av
geoteknisk prosjektering skal foreslås av TE med begrunnelse. Det skal utarbeides en geoteknisk
prosjekteringsrapport med beskrivelse av alle geotekniske arbeider og forutsetninger.
 
Grunnarbeider og fundamenteringen skal være utført slik at eventuelle skader som sprekker, riss,
skjevheter, fukt i konstruksjonene etc. ikke oppstår. Dette gjelder så vel skader som fører til ulemper
for brukers daglige drift, skader på innmontert utstyr eller skader som kan virke skjemmende
på innvendige eller utvendige overflater. Videre skal TE beskrive geotekniske sikringstiltak ifm
grunnarbeidene, både mht stabilitet av byggegropen men også hensyn til omkringliggende bebyggelse
og infrastruktur som veier og anlegg i grunnen. TE skal også inkludere kostnader til alle nødvendige
geotekniske sikringstiltak, tilstandsregistrering og oppfølging av bygg og konstruksjoner som kan bli
påvirket, samt geoteknisk prosjektering og kontroll.
 
TE skal vurdere om jordskjelv er dimensjonerende. Prosjekteringen skal baseres på Eurokode 8:
Prosjektering av konstruksjoner for seismisk påvirkning.
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Grunnforhold
Det er gjennomført grunnundersøkelser for eiendommen, ref rapport fra firmaet Digital Geologi
datert 25.5.2023 (DGi-23/R096) og rapport fra Bulldozer Maskinlag Geopro AS datert 23.5.2023
(0305-106 D). Bergoverflatens forløp er variabel, fra fjell i dagen til fjell på 4 m dybde. Hele området
ligger under marin grense. Løsmassene domineres av et topplag av torv over morene materiale som i
all hovedsak består av sand og mer finkornet materiale, over dette mer rene sandrike sedimenter som
er bølge-omarbeidet morene materiale. Mektigheter av de ulike løsmasse- og torv-/myrlag fremgår
av geotekniske rapporter. Det kan finnes lokale forhøyninger eller forsenkninger i bergoverflaten, og
variasjoner i løsmassefordeling, som ikke er fanget opp av utførte undersøkelser.
 
Området er myrlendt. Dersom myr kan bli berørt, stilles det krav til vurdering – (og om nødvendig
implementering) av avbøtende tiltak slik at vannstanden i myra opprettholdes og til jevnlig kontroll av
vannstand i myr.
 
TE skal vurdere behov for ytterligere geotekniske grunnundersøkelser og ev. kostnader til slike
undersøkelser skal inkluderes i tilbudet.
 
Forurensning i grunnen
TE skal utføre miljøundersøkelser der det skal graves i samsvar med veileder fra Miljødirektoratet.
Kostnader til miljøtekniske undersøkelser skal inkluderes i tilbudet. Det gjøres oppmerksom på at det
er påvist PFAS på deler av Brannskolen, men at dette er ryddet i samsvar med godkjent tiltaksplan
(Miljødirektoratet 12.4.2019).
 
Ved forurensning i grunnen skal det utarbeides tiltaksplan og plan for massehåndtering iht.
retningslinjer fra Miljødirektoratet  (www.miljodirektoratet.no) og Forurensningsforskriften, kap. 2: Opprydding
i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider.
 
Masser skal primært ombrukes på eiendommen. Masser som ikke kan ombrukes må avhendes på
deponi. Statsbygg dekker eventuelle merkostnader knyttet til eksternt deponi av forurensede masser.
Grenseverdier for ombruk av masser for brannskolen kan legges til grunn for vurderinger, ref. tabell
under.
 
  Kan disponeres

uavhengig av
tiltaksområdet

Kan disponeres
innenfor

tiltaksområdet

Kan disponeres
på tiltaksområdet,

men kun der
konsentrasjonen
er høyere eller

tilsvarende

Må fjernes fra
tiltaksområdet
og leveres til

godkjent mottak

PFOS ≤2 μg/kg 2-50 μg/kg 50-300μg/kg > 300 μg/kg
TOT- PFAS ≤4 μg/kg 4-100 μg/kg 100-400μg/kg > 400 μg/kg
Annen
forurensing

Under normverdi
(iht. forurensnings-

forskriften kap.
2, vedlegg I)

Opp til og med
tilstandsklasse III

(iht.
TA-2553/2009)

  Over
tilstandsklasse

III (iht.
TA-2553/2009)

 
Naboforhold
Prosjekteringen skal ta hensyn til de omkringliggende bygningene og konstruksjoner i grunnen.
Byggearbeidene skal gjennomføres slik at skader på nabobebyggelser unngås. TE skal utarbeide en plan
for naboregistrering og oppfølging i byggeperioden. TE skal gjøre risikovurdering før byggestart.
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2.1.1 Klargjøring av tomt
TE er ansvarlig for å klargjøre tomt og byggegrop med utgangspunkt i status ved befaringstidspunktet
hvis ikke annet er spesifisert. TE plikter å gjøre seg kjent med alle forhold på byggeplassen som
kan være av betydning for arbeidene eller som kan medføre ansvar. Alle kostnader for felling og
borttransport av trær, graving, sikring av graveskråninger, opplasting, tilbakefylling, transport (både
innenfor og utenfor anleggsområde) og behandlingsavgifter for massene skal være inkludert i TEs
tilbud.
 
Se kap.1.7. Kulturminnevern vedrørende inngjerding av kulturminne og kap. 7 Utendørs vedrørende krav til
beskyttelse og bevaring av eksisterende vegetasjon.
 
TE skal medta omlegging av gangsti og flytting av eksisterende klubbhus i samsvar med
reguleringsbestemmelser. Frakobling og påkobling av tekniske installasjoner skal inngå i tilbudet.  

Figur 2.1.1-1 Utsnitt fra Planbeskrivelse som illustrerer flytting av eksisterende klubbhus og omlegging av gangsti. 
 

Figur  2.1.1-2 Eksisterende klubbhus på tomt 172/227. 
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2.1.2 Byggegrop
Ev. stabilitet og sikring av permanente/midlertidige graveskråninger vurderes av TE. Det skal
utarbeides planer med tegninger og beskrivelser for dette. Kostnader til sikring av skråninger medtas i
tilbudet.

2.1.3 Grunnforsterkning
Vurderes av TE. Løsningen skal inkluderes i tilbudet.

2.1.4 Støttekonstruksjoner
Vurderes av TE. Ev. løsning skal inkluderes i tilbudet.

2.1.5 Pelefundamentering
Vurderes av TE. Ev. løsning skal inkluderes i tilbudet.

2.1.6 Direkte fundamentering
Vurderes av TE. Alle kostnader knyttet til løsningen skal inkluderes i tilbudet. TE skal vurdere
alternative fundamenteringsløsninger og redegjøre for den valgte fundamenteringen. Setninger og
setningsforløpet skal vurderes i detalj med bakgrunn i fundamentplan og laster.

2.1.7 Drenering
Vurderes av TE. Løsningen skal inkluderes i tilbudet.
 

2.2 Bæresystem

2.2.0 Generelt
TE skal dimensjonere et rasjonelt bæresystem.

Den enkelte hybels omsluttende vegger kan med fordel benyttes som en del av bæresystemet.

Eventuelle søyler skal fortrinnsvis plasseres inne i vegg og plassering skal tilpasses slik at arealenes
funksjon og brukbarhet blir ivaretatt.

Overnevnte gjelder også for avstivende konstruksjoner.

Alle synlige bærekonstruksjoner som er brannbeskyttet med mineralull skal forsegles/kasses inn med
ubrennbar platekledning som males. 

2.2.5 Brannbeskyttelse av bærende konstruksjoner

Se kap. 2.4.6.

2.3 Yttervegg

2.3.0 Generelt
Tetthetsmåling
Krav til måling og dokumentasjon av lekkasjetall skal være iht. NS 3700 Kriterier for passivhus og
lavenergibygninger Boligbygninger. Nivået for lufttetthet skal være passivhus, dette betyr at bygningene skal
ha et lekkasjetall lavere enn 0,6 luftvekslinger pr time målt ved 50 Pa. Det skal måles lufttetthet i alle
byggene. Det skal enten måles i byggene som helhet, eller i én utvalgt boenhet per bygg som Statsbygg
skal velge. I tillegg skal byggene termograferes for å finne luftlekkasjer og kuldebroer og ev. utføre
tiltak. Rapport fra lekkasjeprøving og termografering skal utarbeides med beskrivelse av ev. tettetiltak.
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Konveksjonssperre:
Dersom det i yttervegger skal isoleres mer enn 200 mm tykkelse med mineralull skal man benytte
konveksjonssperre mellom sjiktene slik at det maksimalt er 200 mm i hvert sjikt.

2.3.1 Fasader
Generelt
Fasadene skal være robuste og tåle det værharde klima som er på stedet. Ved eventuelt modulbyggeri
skal modulene kles utvendig etter at de er satt sammen til én komplett bygning, slik at synlig modulpreg
unngås. Modulene skal være beskyttet mot nedbør under transport og lagring med en vanntett tekning
eller egnet emballasje.
 
Bygning(er) med bod (opsjon)
Bygning(er) med bod har flere krav, se RFP.

2.3.3 Glassfasader

Eventuelle glassfasader skal tilfredsstille kravene til tetthetsklasse 4 etter NS-EN 12207. Det
skal benyttes et glassfasadesystem som har tilstrekkelig dreneringskapasitet i profilene tilpasset
slagregnmengden på stedet.

Utvendig fugetetting skal være beskyttet mot UV-stråler, med mindre det kan dokumenteres at benyttet
produkt er tilpasset bruken.

2.3.4 Vinduer, dører, porter
Krav til vinduer:

• Trevinduer beslått med aluminium på utside (mantling) eller aluminiumsvinduer.
• U-verdi på maks 0,8 W/m²K.
• Karmens innvendige overflate skal være malt.
• Foringer og belistning skal være malt tre.
• I rom for varig opphold skal minst ett vindu kunne åpnes. Åpningsbart vindu skal ikke komme i

konflikt med eventuell utvendig solavskjerming. Alle hyblene og Fellesarealer med stue og kjøkken
er rom for varig opphold.

• Utforming og plassering skal være slik at vindusvask kan gjøres på en rasjonell og trygg måte.
• Vinduene på hyblene skal kunne vaskes fra innsiden.
• Vinduer/glassfelt i fellesarealene skal kunne vaskes fra innsiden eller ha enkel tilgang for lift på

utsiden.
• Ev. solbeskyttelsesglass skal være fargenøytralt og ha størst mulig lystransmisjon.
• Vinduer i hyblene skal leveres med en integrert magnetbryter som skal forrigles mot

romregulatoren i rommet.

Krav til dører og inngangspartier:

• Alle ytterdører skal være i aluminium, med mindre brannkrav gir strengere føringer.
• Inngangspartiene skal ha glassfelt for å ivareta god visuell kontakt mellom inne og ute.

Rømningsdører skal ivareta samme funksjon.
• Dører skal ha U-verdi på maks 1,5 W/m²K.
• Karmens innvendige overflate skal være malt.
• Foringer og belistning skal være malt tre.
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• Alle ytterdører tilgjengelig for uvedkommende skal ha adgangskontroll. Låser og sluttstykke skal
være FG-godkjente. Se kap. 5.4.3 Adgangskontroll, innbrudds- og overfallsalarm. Kravene gjelder ikke
dør inn til Plass for husholdningsavfall.

• Inngangspartier skal utformes slik at tilsmussing både innvendig og utvendig reduseres. Se bl.a.
Byggdetaljblad 379.243 Tilrettelegging for rasjonelt renhold, kap. 43 Inngangsparti.

• Fotskraperister ved ytterdørene skal ha grube med overløp som føres til overvannssystem eller
lokal fordrøyning. Grubene skal være enkle å vedlikeholde.

• Alle inngangspartier og ytterdører skal være overbygget.

 
Både dører og vinduer skal tilfredsstille kravene til:

• Lufttetthet klasse 4 etter; NS-EN 1026/NS-EN 12207.
• Regntetthet klasse 9A etter; NS-EN 1027/NS-EN 12208.
• Motstand mot vindlast til klasse C3 etter; NS-EN 12211/NS-EN 12210.

2.3.5 Utvendig kledning og overflate
Ytterfasade og ev. fuger skal utføres etter prinsippet om to-trinns tetting. Det skal benyttes musesperre
i bunn av fasader/ved åpninger.

2.3.6 Innvendig overflate
Det stilles samme krav som i kap. 2.4.2 Ikke-bærende innervegger og 2.4.6 Kledning og overflate.
 

2.3.7 Solavskjerming

Behov for skjerming av sør, øst- og vestfasade skal ses i sammenheng med kravet om å unngå kjøling. 

Krav til eventuell solavskjerming:

• Solavskjermingen skal være utvendig.

• Persienner/screen (duk) skal ha styreskinner på begge sider.

• Solavskjermingen skal tåle vindlast iht. NS 1991.

2.3.8 Utstyr og kompletteringer
Det skal tilrettelegges for montering av diverse brukerutstyr, se RFP.
 

2.4 Innervegger

2.4.1 Bærende innervegger
Det stilles samme krav som i kap. 2.4.2 Ikke-bærende innervegger.
 

2.4.2 Ikke-bærende innervegger
Krav til innervegger:

• Robust gips eller tilsvarende skal benyttes i Fellesareal med stue og kjøkken og
kommunikasjonsarealer

• Utsatte hjørner skal ha utenpåliggende hjørnebeslag i rustfritt stål.

 

Statsbygg: 28.06.2023 Side: 42 av 69

 



Kravspesifikasjon totalentreprise: 1144207 Bygging av hybler for Fagskolen for brann- og

redningspersonell

 

• Det skal monteres tilstrekkelig med spikerslag for bygg- og brukerutstyr. Se RFP for detaljert
beskrivelse av dette

• Vegger skal føres helt opp til underkant dekke. Avslutninger mot dekke skal ta hensyn til
nedbøyning.

• Gulvlist skal være i tre.
• Se kap. 8 Akustikk for lydkrav.

2.4.4 Vinduer, dører, foldevegger
Krav til innvendige dører:

• Inngangsdører inn til hver enkelt boenhet skal ha adgangskontroll. Kfr. også kap. 5.4.3
Adgangskontroll, innbrudds- og overfallsalarm.

• Dører inn til hver enkelt hybel skal forberedes for en enkel elektronisk lås eller motorisert
låsesylinder (brukerutstyr).

• Alle innvendige dører skal være kompaktdører med overflate i høytrykkslaminat med mindre
andre krav (brann, akustikk, sikkerhet m.m.) tilsier noe annet.

• Dører skal leveres komplett inkl. utforinger, belistning, beslag, dørstoppere etc. Utforing og
belistning skal være tilpasset dørkarm i materiale og overflate. Beslag skal være robuste.

• Dører skal leveres med beslagsvarer for låssystem som planlegges i samråd med bruker.
• Dørene til badene skal være fuktbestandige og ha luftespalte i bunn av dørbladet.

 

2.4.5 Skjørt
Se kap. 2.4.2 Ikke-bærende innervegger.
 

2.4.6 Kledning og overflate
Krav til kledning og overflater:

• Alle innvendige overflater skal være glatte og renholdsvennlige. Dette gjelder også brannisolering
av søyler.

• Vegger generelt skal sparkles, grunnes og males 2 strøk
• Det er opsjon på installering av speil over vask, se kap 1.18.
• På Toalett besøkende skal det medtas sprutsikring bak vask. Det skal installeres speil over vask.
• Eventuelle innvendige betongoverflater i hybler, Fellesrom med stue og kjøkken og i

kommunikasjonsarealer skal sparkles og males. Øvrige betongoverflater skal som et minimum
støvbindes.

2.5 Dekker

2.5.2 Gulv på grunn
Radon
Det vises til krav i TEK 17 § 13.5. Statsbygg vil måle radonverdiene første vinter etter ferdigstillelse.
TE skal utbedre konstruksjonene og/eller gjøre tiltak dersom radonverdiene er over tiltaksgrense (100
Bq/m³).
 
Bygning(er) med bod (opsjon)
Bygning(er) med bod skal utføres med betonggulv.
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2.5.5 Gulvoverflate
Krav til gulvoverflater:

• TE skal vurdere hvilket gulvbelegg som er mest egnet ut fra bruken. Estetikk, levetid,
renholdsvennlighet, sklisikkerhet og miljø skal være en del av vurderingen.

• Eventuelle betonggolv/påstøp i tekniske rom uten VVS-tekniske installasjoner skal males med
støvbindende maling.

• Tekniske rom med VVS-tekniske installasjoner skal ha vanntett belegg m/oppbrett og sluk.
• Rommene Vaskerom med bøttekott skal ha vanntett belegg m/oppbrett og sluk.
• Halvharde gulvbelegg (bl.a banebelegg og laminatgulv) skal tilfredsstille minimum klasse 33

(offentlige miljøer) i henhold til NS-EN ISO 10874. 

2.5.6 og 2.5.7 Himlinger
I hybler, på bad og på Toalett besøkende skal det være en av følgende himlinger: Malte plater, malt
panel, eller eksponert betonghimling. Eksponert betonghimling skal sparkles og males. Himlingene på
badene skal være fuktbestandige og tåle vannsprut.
 
Se kap. 8 Akustikk for lydkrav.
 
Krav til eventuelle systemhimlinger:

• Himlingene skal være dimensjonert for tilleggslaster fra f.eks. armaturer og ventilasjonsdiffusorer.
• Det skal medtas tilstrekkelige inspeksjonsmuligheter.
• Alle betongflater, også over himling, skal støvbindes/males.

 

2.6 Yttertak

2.6.0 Generelt
TE står fritt til å velge enten kaldt skrått tretak eller varmt kompakt tak («flatt tak»). Valgt løsning må
være robust mot ytre påkjenninger som vind og nedbør. Hele yttertakets konstruksjon skal utføres i
henhold til anbefalte prinsipper i Byggforskserien.
 
Følgende gjelder generelt:

• Tak skal ha sikker og enkel adkomst
• Det skal tilrettelegges for at vedlikehold på tak kan gjøres på en trygg og effektiv måte.

 
Ved valg av kaldt skrått tretak skal følgende tilfredsstilles:

• Takene skal planlegges og bygges utfra anerkjente løsninger hvor konstruksjon og taktekning er
tilpasset takfall, lokalklima og konstruksjonsprinsipp. Takvann skal føres til renner med nedløp.

• Det skal tilrettelegges slik at tilkomst via lift til alle deler av taket er mulig
• Det skal være tilkomst og inspeksjonsmuligheter for utvendige renner og nedløp.

 
Ved valg av kompakt tak skal følgende tilfredsstilles:

• Det skal være tilkomst og inspeksjonsmuligheter til alle sluk.
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• TE skal medta taksikringsutstyr (permanente forankringspunkter for fallsikring skal etableres på
alle takflater).

• Dersom taksluk/nedløp går tett skal vannet kunne ta en annen vei uten å gi fuktproblemer
(nødoverløp e.l.).

• Ved installasjoner på tak skal fundamenteringen være trykkfast slik at takoverflaten ikke
deformeres.

 
Bygning(er) med bod (opsjon)
Bygning(er) med bod har flere krav, se RFP.
 

2.6.3 Glasstak, overlys, takluker
Eventuelle røykluker/overlys/takluker skal ha en U-verdi på maks 1,5 W/m²K.
 

2.6.5 Gesimser, takrenner og nedløp
Beslag som skal skjøtes skal dobbeltfalses.
 

2.7 Fast inventar

2.7.3 Kjøkkeninnredning
Generelle krav til kjøkken:

• Alle kjøkkenets komponenter som benkeplater, skrog, skuffer, hengsler etc. skal være av god
kvalitet, beregnet for langvarig og hard bruk.

• Materialvalg skal ivareta og muliggjøre enkelt renhold og vedlikehold.
• Fronter med kantlist skal være av god og holdbar kvalitet.
• Foringer og skapsider skal være i samme materiale som frontene.
• Sokler skal være av god og holdbar kvalitet.
• Grep skal ha god gripeevne.
• Det skal ikke være åpent mellom topp skap og himling/tak.

 
Benkeplater inkl. kanter skal være i høytrykkslaminat, og ha glatt overflate.
Se RFP for detaljert beskrivelse av hva kjøkkenet skal inneholde.
Hvitevarer er brukerutstyr, og de skal være frittstående. Det skal settes av arealer og tilrettelegges for
det som er opplistet i RFP.
 

2.7.7 Skilt og tavler
Alle dører inn til hyblene skal merkes med romnr.
 
TE skal levere og montere klistremerker for merking av dører inn til hyblene. Merkingen skal ha annen
farge enn dørbladet, slik at det er synlig. Romnummerering avklares med Statsbygg.
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3 VVS-INSTALLASJONER

3.0 Generelt

3.0.0 Generelt
Det henvises til krav i romfunksjonsprogram (RFP) vedlagt tilbudsinvitasjonen. RFP angir
oppdragsgivers og brukers krav til bl.a. temperaturer og luftmengder. Følgende er lagt til grunn for
kravene i RFP:

• Tillatte temperaturgrenser gjelder ved dimensjonerende uteforhold (se kap. 0.3.3).
• Det skal regnes med en varmebelastning på 100 W per person med 100 % samtidighet og en

varmebelastning på 150 W til teknisk utstyr (PC, skjermer osv.) per person med 50 % samtidighet.
Eventuelle andre varmebelastninger skal avklares i samråd med Statsbygg og bruker.

• Inneklimakvalitet skal minimum tilfredsstille kategori 2 i NS-EN 16798-1:2019 - Annex B.
• Det skal benyttes lavemitterende materialer og inventar. Se også krav i MOP. 

Krav til rør- og kanalnett
Rørledninger og ventilasjonskanaler skal ikke være innmurt/innstøpt. Sjakter skal ha tilkomst for
inspeksjon av ledninger og kanaler. Installasjonene skal utformes slik at det oppnås god adkomst for
service og vedlikehold av alle komponenter i anlegget.
 
Isolering
Varme ledninger inkl. ledninger for varmt tappevann skal isoleres med dimensjonstilpassede
mineralullskåler. Koblingsledninger isoleres normalt ikke. Ventiler og armaturer i varmesentralen skal
isoleres med fasongtilpasset, prefabrikkert isolasjon eller avtakbare isolasjonsputer. Alle utvendige
varmerør skal mantles med alumantel. Alle synlige varmerør og varmerør i tekniske rom skal beskyttes
mot fysiske påkjenninger.
 
Ledningsnett som fører vann ved så lav temperatur at kondens kan oppstå skal isoleres diffusjonstett.
Det skal brukes dimensjonstilpasset isolasjonsmateriale. Isolasjonen skal limes til røret i hele rørets
lengde og omkrets (hellimes) for alle rørdimensjoner.
 
For innvendige rør for takavvanning skal isolasjonen hellimes til hele rørets overflate.
 
Alle tilluftskanaler fra teknisk rom og fram til grenkanaler for tilluftsventiler skal isoleres termisk med
lamellmatte festet i armert aluminiumsfolie. Samtlige ventilasjonskanaler på kaldt loft skal isoleres mot
varmetap til omgivelsene. Luftinntakskanal/kammer til aggregater skal kondensisoleres utvendig med
neoprencellegummi fra ytterveggsrist og frem til inntakskammer v/aggregat. Isolasjonen skal hellimes
til kanaloverflaten. Mantling av utvendig monterte og isolerte kanaler skal utføres vanntett for å hindre
oppfukting av isolasjonsmaterialet. All isolasjon som benyttes skal forsegles og avleveres uten fare for
fibereksponering til omgivelsene. Inntakskanaler kan isoleres innvendig med neoprencellegummi. Dette
forutsetter at det kun benyttes godkjent festemidler for slik isolering.
 
Varmebærer
Frostsikre varmebærere skal ikke være giftige.
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Lyd/støy
Alle tekniske anlegg skal dimensjoneres og monteres på en slik måte at generende støy og vibrasjoner
ikke forplanter seg til bruksarealer, nabobygg eller utendørs. Se kap. 8 for krav til akustikk.
 
Rengjøring
Samtlige VVS-installasjoner og tekniske rom skal være rengjort og fri for skader før ferdigmelding og
overlevering. Alt utstyr skal kontrolleres for fukt før montasje. Fuktskadd materiale aksepteres ikke.
 

3.1 Sanitær

3.1.0 Generelt
For hver bygning skal det leveres et komplett innvendig sanitæranlegg som skal være dekkende for
byggets funksjon.
 
Oppvarming av tappevann
Tappevannsoppvarming skal baseres på forvarming fra sentralt varmeanlegg i varmesentralen og lokal
ettervarming med el-kolber. El.kolber skal kunne dekke 100% av oppvarmingsbehovet til tappevann.
System for oppvarming av tappevann skal plasseres for hver bygning i egnet teknisk rom.
 
Ventetid på varmtvann ved tappested skal ikke overskride 20 sekunder. TE skal medta ev.
sirkulasjonsledninger.
 
Sanitærutstyr
Omfang og plassering av sanitærutstyr er definert i RFP.
 
Sanitærutstyr skal være i hvit porselen med dokumentert kvalitet. Utslagsvasker og kummer skal være
i rustfritt stål. Utslagsvasker skal ha med spruteplate og bøtterist. Utstyr skal være standard sortiment
som enkelt lar seg skifte ut. Valgt sanitærutstyr skal godkjennes av Statsbygg og bruker før bestilling.
 
Tappearmatur (blandebatterier) skal være ettgreps i forkrommet utførelse. Det skal monteres
avstengningsventiler for hver sanitærarmatur. Disse skal monteres i forkant av armaturen.
 
Det skal medtas nødvendig lekkasjesikring (fuktføler og magnetventil e.l) i tilfellet lekkasje fra
fordelingsskap, sisterne eller andre vannførende komponenter. Det skal også medtas nødvendig
automatisk lekkasjesikring for brukerutstyr som er direkte tilknyttet vann. 
 
Fordelingsskap, sisterne og avsteningsventiler skal i størst mulig grad være tilgjengelig for drift og
vedlikehold fra fellesarealer (uten behov for å gå inn i hybel).
 
Rørføringer
Rørføringer i etterkant av fordelingsskap skal legges skjult og utføres som "rør i rør"-system i
henhold til Våtromsnormen. Det skal ikke føres væskefylte rør med trykk gjennom hovedtavlerom og
elfordelingene.
 
Sikring mot legionella
Det skal leveres og monteres en løsning som vil sikre mot legionellainfeksjon av forbruksvann.
Løsningen skal ikke være kjemikaliebasert. Anbefalinger i Folkehelseinstituttets veileder Forebygging av
legionellasmitte - en veiledning skal følges. TE skal utarbeide en risikovurdering av prosjektert anlegg og
levere denne til Statsbygg før installasjon.
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Sluk
Teknisk rom skal ha sluk i gulv. Sluk skal ha luktsperre.
 
Takavvanning
Alle takflater fra eventuelle kompakte tak skal forsynes med overvannssluk. Takslukene skal utføres
frostfritt for å hindre isdannelse rundt slukene. Se kap.7.4.5.
 
Utekran
TE skal medta selvdrenerende frostfrie utekraner slik at det blir mulig å rengjøre alle fasader. Det
forutsettes slanger med maksimal lengde 25m. Endelig plassering avgjøres i samråd med Statsbygg. 
 

3.2 Varme

3.2.0 Generelt
Varmesentral
Det etableres en varmesentral med nok kapasitet til å forsyne alle bygningene fra de tre byggetrinnene.
Hver bygning skal tilknyttes varmesentralen og ha egnet teknisk rom for varmeinntak. Hver bygning
skal skilles fra hovednettet med varmeveksler. Varmeveksler(e) plasseres for hvert bygg i egnet teknisk
rom.
 
Spisslast og back-up for oppvarming dekkes av el.kjel. Back-up løsning skal kunne dekke 100% av total
varmebehov til alle bygningene.
 
TE skal prise en opsjon for etablering av en varmepumpe i varmesentralen, med energiopptak fra
geobrønner. Se kap.1.18 Opsjoner.
 
Varmeanlegg
Det skal leveres og monteres et komplett vannbårent varmeanlegg for dekning av oppvarmings-
og ventilasjonsvarmebehovet i bygningene. Varmeanlegget skal være av typen lavtemperatur med
maksimal tur/returtemperatur 50/30°C. 
   
Romoppvarmingsbehovet skal dekkes med radiator i alle rom med unntak av rom med dusj hvor det
skal installeres elektriske varmekabler i gulv. Se kap. 4.5. 
 
Ledningsnett, armaturer og ventiler
Ledningsnett med deler over grunnen skal være utført av stålrør. Ev. ønske om å benytte annet
materiale skal fremlegges for Statsbygg for ev. godkjenning.
 
Rørføringer gjennom skillevegger skal påsettes dekkskiver med farge som harmonerer med prosjektert
fargepalett.
 
Hovedkurser, hovedopplegg, utstyr og radiatorvarmekurs i bygningene skal være forsynt med
avstengningsventiler, nødvendige innreguleringsventiler med måleuttak og automatiske luftepotter.
Det skal kun benyttes kuleventiler som avstengningsventiler, disse skal plasseres på tur og retur
ved alle komponenter og på hver avgrening ute i bygningene. Alle rørstrekk skal være utstyrt med
avtappingsarmatur slik at røranlegget kan tømmes om påkrevd.
 
Vannbehandling
Det skal leveres og installeres et vannbehandlingsanlegg tilpasset varmeanlegget.
Vannbehandlingsutstyret skal være fastmontert og sørge for at PH-verdi ligger mellom 9 og
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10,5, alkalitet ≥ 40 mg/l og turbiditet (partikkelinnhold) ≤ 4 ftu. Det skal installeres finfilter og
vakuumutskiller på hovedstrømmen. Hovedkursen utstyres også med grovfilter montert i returen for
oppsamling av smuss som kommer fra anlegget.
 
Rørsystemet skal renses, ev. nøytraliseres og spyles, for å fjerne beskyttelsesbelegg, glødeskall,
avleiringer og korrosjon, før oppfylling.
 
Innregulering
Anlegget skal være startet opp og utluftet, med full sirkulasjon i hele anlegget før innregulering utføres.
Rene filtre og korrekt ladetrykk og fylletrykk skal kontrolleres i forkant av innregulering. Strupeventiler
skal låses i balansert posisjon. Innreguleringsrapport og -protokoll skal utarbeides og leveres Statsbygg
før overtagelse.
 
Styring
For hvert rom skal det være mulig å fastsette ønsket settpunkt for romtemperatur i BAS. Følere (antall
og plassering) skal være tilpasset romstørrelse og treghet i varmesystemet.
 
I hyblene skal romtemperatur kunne reguleres 2°C opp og 2°C ned av bruker på romdisplay. I øvrige
rom/arealer skal romtemperaturen styres kun via BAS.
 
I hyblene skal det monteres magnetbryter i vindusrammen som setter radiator i frostsikringsmodus
dersom vindu åpnes.
 

3.3 Brannslokking

3.3.0 Generelt
Bygningene skal utstyres med komplett, forskriftsmessig dekning med brannskap for innfelling i vegg
iht. brannkonseptet. Plassering gjøres i samråd med byggherren. I arealer der det monteres brannskap
skal det benyttes 25 mm slanger med maksimal uttrekk 25 m. 
Det skal medtas håndslukkeapparater ved behov.

3.3.1 Spesielt
Sprinkleranlegg
Behov for sprinkleranlegg skal fremgå av brannkonseptet utarbeidet av TE.
 
Ved eventuell montering av et sprinkleranlegg gjelder følgende krav:

• Sprinkleranlegget skal prosjekteres og dokumenteres i henhold til NS-EN 16925:2018+AC:2020
Faste brannslokkesystemer — Automatiske boligsprinklersystemer — Dimensjonering, installering og vedlikehold
og FG900.

• Alle arealer skal utstyres med automatisk sprinkleranlegg av våt type (ikke vanntåke).
• Sprinklersentralen skal plasseres i egnet teknisk rom.
• Anlegget skal beregnes hydraulisk for å fastslå nødvendige dimensjoner.
• Det skal benyttes hurtigutløsende sprinkerhoder (QR-quick response)/bolighoder.
• Det skal ikke benyttes rør med pressfitting.
• Nedføringer til sprinklerhoder i områder med himlinger skal utføres med fleksible armerte slanger

med godkjenning fra LPCB, VDS, UL eller FM.
• TE skal medta tilkobling mellom kum og den enkelte bygningen, ev. nødvendige tilpasninger i

kum samt alle nødvendige hjelpearbeider knyttet til graving av rørtrasé mellom kum og bygning.
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3.6 Luftbehandling

3.6.0 Generelt
For hver bygning skal TE prosjektere, levere og montere et komplett luftbehandlingsanlegg med filtrert
og forvarmet tilluft. Anlegget skal deles opp i systemer avhengig av ulike inneklimasoner, varme- og
kjølebehov, forurensning og brukstider.
 
Luftbehandlingsanlegget skal prosjekteres slik at risiko for spredning av forurensning og lukt fra bad,
toalett og kjøkken blir minimal. Valg av varmegjenvinner skal ta hensyn til dette kravet og fremlegges
Statsbygg før utførelse.
 
Alle rom skal ha mekanisk ventilasjon.
 
Sekundære rom som bad, toaletter, vaskerom ol. skal ha undertrykk og kan ha tilførsel av luft ved
overstrømning fra tilliggende rom, f.eks. fra hybel eller korridor. Det skal være balanserte luftmengder
mellom tilluft og avtrekk i Fellesareal med stue og kjøkken og mellom rom Hybel og Bad.
 
Tekniske rom
Luftbehandlingsaggregater skal plasseres i teknisk rom. Det skal settes av tilstrekkelig plass slik at alle
komponenter kan vedlikeholdes og skiftes ut uten at øvrige deler/anlegg må kobles ned.
 
Luftinntak og avkast 
Luftinntak plasseres slik at kvaliteten på friskluften som tilføres bygningen blir best mulig. Luftinntak
plasseres vendt vekk fra ev. røykfylt luft fra øvingsfeltet, avløpsutlufting på taket eller andre
forurensningskilder. Luftinntak skal plasseres slik at risiko for hærverk og sabotasje blir minimal.
 
Inntaksrist skal ha en utforming som effektivt stopper vann og snø, og med minimal risiko for
påfrysing. Lufthastigheten over inntaksristen skal dokumenteres ved flere målinger over ristens areal.
Maksimal lufthastighet i hele profilet skal være mindre enn 1,5 m/s. Gjennomsnittsbetraktninger
aksepteres ikke. Luftinntak skal ha lys innvendig og dør slik at en lett kan komme til og inspisere
og holde rent mellom inntaksrist og selve aggregatet. Inntakskammer skal ha fastmontert drenering
i lavpunkt med ferdig montert avløp til sluk eller tilkoblet overvannsledning. For å løse vanskelige
situasjoner må det vurderes å benytte spesielle inntaksrister som for eksempel "Bergensristen". Om
nødvendig skal ristene leveres med selvregulerende varmekabel. Ev. varmekabel skal ha automatikk
som sikrer lavt energibruk, tilkobling til BAS og egen energimåler for energioppfølging.
 
Kanalnett
Kanaler i alle systemer, inkludert kanaloppheng, utføres etter NS 3420 og understandardene NS 1505
og 1506. Kanalnettet inkl. fordelingskasse skal tilfredsstille tetthetsklasse C i NS 3420. Det skal benyttes
sirkulære spirokanaler med tilhørende delassortement. Fleksible kanaler skal ikke benyttes. Alle kanaler
med hoveddimensjon til og med ø500 skal ha prefabrikkerte T-stykker/T-rør.
 
Kanalnettet ut av teknisk rom skal ikke monteres utomhus.
 
Luftfordelingsutstyr
Anlegget skal prosjekteres slik at det ikke oppstår trekk ved tilførsel av tilluft. Lufthastighet i sittehøyde
skal ikke overskride 0,15m/s.
 
Valg av farge og glansgrad for tilluft- og avtrekksventiler gjøres i samråd med Statsbygg før bestilling.
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Kanalanlegget skal prosjekteres og monteres slik at det blir mulig å foreta pålitelige luftmengdemålinger
i alle rom under innregulering og funksjonskontroll. Tillufts- og avtrekksventiler skal kunne
kontrollmåles, låses etter innjustering og kunne demonteres for rengjøring uten at innjustering endres.
 
Behovsstyring
Luftbehandlingsaggregatene skal kunne tidsstyres med to forskjellige hastigheter (grunn- og forsert
ventilasjon). Det skal være mulig å ha forsert ventilasjon på alle bad og kjøkken i noen timer om
morgen og kveld. Anlegget skal dimensjoneres slik at det ikke oppstår generende lyd ved bruk av
forsert ventilasjon.
 
Luftbehandlingsutstyr
Aggregater skal tilfredsstille tetthetsklasse L2 definert i NS 3420. Trykkprøving skal dokumenteres iht.
NS-EN 1886.
 
Aggregater skal være utstyrt med hengslede inspeksjonsluker som gir god tilkomst til alle komponenter
for inspeksjon, service og renhold. Varmegjenvinner og vifter skal leveres med rotasjonsvakt,
inspeksjonsvindu og innvendig lys. Det skal være felles lysbryter for alle komponenter med innvendig
belysning.
 
Hvert ventilasjonsaggregat skal ha vannbårent varmebatteri.
 
Turtallsregulering av vifter
Alle viftemotorer skal være turtallsregulerte. Alle vifter skal være direktekoblet til EC-motor.
 
Varmegjenvinner
Tørr virkningsgrad for roterende varmeveksler skal være minst 86%.
Tørr virkningsgrad for kryssveksler skal være minst 73%.
Tørr virkningsgrad for batterivarmeveksler skal være minst 65%.
 
Krav til avtrekk
Det skal medtas nødvendig mekanisk ventilasjon for elfordelingsrom og alle tekniske sjakter/nisjer/
rom hvor det blir installert utstyr som avgir varme.
 
Målemetode
Måling av luftmengder utføres i henhold til Metoder för mätning av luftflöden i ventilationsinstallationer (Formas,
2007). Hvis det er installert fast måleutstyr, for eksempel mulighet for avlesning av luftmengde/
vifteeffekt på et display, skal data for nøyaktighet framskaffes.
 
Innregulering
Rengjøring, igangkjøring og innregulering skal utføres i henhold til NS-EN 12599:2012 Ventilasjon
i bygninger - Prøvingsprosedyrer og målemetoder for overtakelse av ventilasjons- og luftkondisjoneringsanlegg.
Innregulering av luftmengder skal utføres med toleransekrav +15/-5 % for ventiler og +10/-10 % for
hovedluftmengder i forhold til beregnet verdi, inkludert målefeil. Toleransene er oppgitt i forhold til
prosjekterte verdier og er inkludert målefeil. Målefeil skal oppgis i innreguleringsprotokollen. Etter at
anlegget er ferdig innregulert skal alle manuelle reguleringsspjeld låses. Innstillingen skal merkes på
spjeldet. Alle målepunkt skal nummereres og merkes på kanalnettet. Målepunkt anvises på tegninger og
angis i innreguleringsprotokollen. Innreguleringsprotokoll skal leveres til Statsbygg.'
 
Krav til SFP
Maksimal SFP ved dimensjonerende luftmengde skal være 1,5 kW/(m³/s). Kravet gjelder per aggregat.
Ved målinger på ferdig igangkjørt og innregulert ventilasjonsanlegg skal TE dokumentere faktisk SFP
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med anlegget i normal drift; total elektrisk effekt for alle tillufts- og avtrekksvifter ved dimensjonerende
luftmengde dividert med dimensjonerende luftmengde. Effekten er inkludert tap i vifter, motorer og
frekvensomformere. Ved ev. ubalanse mellom tilluft og avtrekk skal det regnes med største luftmengde
av tilluft og avtrekk i aggregatet (ikke uteluftmengde eller avkastluftmengde). Ved roterende gjenvinner
(med renblåsningsfilter og lekkasje) beregnes 3 % feil (lekkasje til tilluft).
 
Anleggstilstand ved målinger:
-Alle bypass-spjeld skal være stengt.
-Luftmengde skal være 100 % i alle rom. 100 % i denne sammenhengen er innreguleringsprotokollenes
maksimale romluftmengde.
 
Utregning av SFP med usikkerhet og toleranse:
-Aktiv effekt og luftmengder måles.
-Effektforbruk korrigeres for avvik i temperatur og barometerstand.
-Hvis ikke lufttrykk måles, adderes en relativ måleusikkerhet på 4 %.
-Den totale måleusikkerheten skal beregnes (inkludert instrumentfeil, metodefeil og avlesningsfeil for
både luftmengde- og effektmålinger).
 
Før bestilling av ventilasjonsaggregater skal TE oversende leverandørens dokumenterte SFP-faktor i
forbindelse med én «datakjøring» for det aktuelle anlegget. Det skal inngå hvilke interne og eksterne
trykkfall som ligger til grunn for datakjøringene.

3.6.1 Spesielt
Brannstrategi for ventilasjonsanlegg
TE skal medta kostnader for å oppfylle brannstrategi for ventilasjonsanlegg(ene).
 
Ved trekk ut-strategi skal TE medta brannisolasjon av kanaler, bypass (iht. RISE-rapport 2021:32) og
temperaturbestandig avtrekksvifte. Frostsikring av vannbårent varmebatteri skal ivaretas i de tilfellene
brannalarm utløses uten branntilløp. Dette kan for eksempel løses ved at bypass åpner når både
brannalarmen er utløst og trykket over avtrekksfilteret overstiger en gitt grenseverdi.
 
Ved steng inne-strategi skal TE medta kostnader for automatiske brann- og røykspjeld i alle
branncelleskiller i vegger og dekker. Brann- og røykspjeldene skal være koblet mot brannalarmen.
Ved utløst brannalarm og/eller strømbrudd skal ventilasjonsaggregatet først stoppe, spjeldene lukke
automatisk, og deretter i normalsituasjon automatisk resettes.
 

3.9 Andre VVS-installasjoner

3.9.0 Generelt
Bygningsautomasjon for VVS
Det skal prosjekteres iht. PA 5601 Bygningsautomasjonssystem (BAS) med vedlegg.
 
Det skal foretas både separat og integrert igangkjøring, innregulering og funksjonskontroll av alle VVS-
og automatikksystemer. Dokumentasjon skal etterleveres.
 
Energioppfølging og energistyring
Det skal leveres og monteres tilstrekkelig antall energimålere for blokkdelt energimåling etter tabell 5 i
NS3031:2014 (både el. og termiske målere). Se kap.4.3.2.
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4 ELKRAFT

4.0 Generelt

4.0.0 Generelt
Nødvendig strømtilførsel skal ivaretas. TE skal utarbeide effektbudsjett og utføre all koordinering med
netteier. Alle installasjoner skal leveres komplette, funksjonsdyktige og i henhold til siste versjon av
NEK 400. De skal være ferdig kvalitetssikret, innbefattet prosjektering, levering, montering, tilkobling,
rengjøring, funksjonsprøving, uttesting, tverrfaglig testing, innregulering, ferdig merket og dokumentert
inklusive FDV-dokumentasjon.
 
Arbeidene skal utføres på en fagmessig god måte, med anerkjente metoder og med strenge krav til
estetikk og utførelse. De elektrotekniske leveransene skal ha en høy standard.
 
Kabler i grunn
Kabler som kommer i konflikt med gravearbeidene skal omlegges.
 
Klubbhuset
Det står i dag et klubbhus på tomten som skal flyttes. TE skal medta alle nødvendige arbeider for å
frakoble klubbhuset før flytting, og tilkobling ved den nye valgte plasseringen.
 

4.1 Basisinstallasjoner for elkraft

4.1.1 Systemer for kabelføring
Det skal medtas tilstrekkelig dimensjonerte og fleksible vertikale og horisontale føringsveier.
Alle uttak skal koordineres mot møbleringsplanen.
 
Utførelse og farge for alle synlige føring skal gjøres i samråd med arkitekt. Alle gjennomføringer i
brannvegg og lydskiller skal tettes i henhold til godkjente og klassifiserte løsninger.
 
Det skal medtas ekstra kniperør i hvert brannskille for å ivareta utvidelsesmulighet på 25 % på
kabelføringen ved overtakelsesdato.

4.1.2 Systemer for jording
Totalentreprenør skal foreta målinger av jordelektrodenes overgangsmotstand til jord og dokumentere
målingene. Målingene foretas mot nøytralt jordpotensial, og med spesialinstrument beregnet til
formålet. Det foretas separat måling for hver elektrode. Det skal utføres kontinuitetsmåling for alle
kurser, inklusiv avgreninger, utjevninger og forbindelsesledere. Måleresultater skal dokumenteres og
være i samsvar med ledertverrsnitt og lengde. Jordelektroder med alle tilkoblinger og utjevninger skal
dokumenteres med bilder før masser føres tilbake.

4.1.3 Systemer for lynvern
Det skal installeres overspenningsbeskyttelse i henhold til NEK EN 62305. Det skal være signalutgang
fra overspenningsvern som skal gi signal til BAS og gi alarm ved utløst overspenningsvern.
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4.2 Høyspent forsyning

4.2.0 Generelt

TE medta ytelser for å dokumentere elektrisk strømtilknytning som en del av rekkefølgebestemmelsene
i reguleringsplanen.

 

Det står i dag en kombinert nettstasjon med en 230V- og en 400V-del på parkeringsområdet foran
administrasjonsbygget. Hybelbyggene skal tilkobles med 400V systemspenning.

TE skal medta grøfter, kabler, trekkerør, merking, alle nødvendige mekaniske beskyttelser og arbeider i
forbindelse med strømforsyning til bygningskomplekset.

TE skal medta alle ytelser forbundet med å koordinere sine arbeider med lokal områdekonsesjonær
Hålogaland kraft. Evt. anleggsbidrag faktureres direkte til Statsbygg når TE har prosjektert ferdig det
elektriske anlegget og meldt inn størrelsen på hovedvern(ene) til Hålogaland kraft.

 

4.3 Lavspent forsyning

4.3.0 Generelt
Alle vern for alle fordelinger skal være av samme fabrikat og det skal være full selektivitet for alle
kurser. Alle løse eller ubenyttede kurser og ledninger skal termineres på rekkeklemme og merkes fysisk
og på skjema/tegning.
 
Hoved- og underfordelinger skal termograferes 1. gang etter spenningssetting (ca 1-3 mnd), 2. gang ved
ferdigbefaring og start prøvedrift, 3. gang etter prøvedrift og dokumenteres av autorisert firma.
 
TE skal lage enlinjeskjema og systembeskrivelse for energimålere.
 
Hele det elektriske anlegget skal dokumenteteres med Febdok-beregninger eller tilsvarende. Kildefiler
(for eksempel .fwd-filer) for beregningene skal sendes til Statsbygg når installasjonen er ferdig
prosjektert og ved overtagelse.
 

4.3.1 System for elkraftinntak
TE skal utarbeide effektbudsjett som viser nødvendig effektbehov for de forskjellige anleggsdeler,
inkludert samtidighet.

4.3.2 System for hovedfordeling
Hovedfordelingen skal utstyres med nettanalysator i tavlefront, slik at krav til registrering/måling
til BAS tilfredsstilles. Normalt måles (totalt brukt) energi, spenning, alle fasestrømmer og effekt.
Nettanalysator og alle energimålere skal være bestykket med BUS-grensesnitt og kommunisere med
originale verdier over BUS i hele måleverdikjeden. Eventuelle mengdepulsgrensesnitt på energimålere
skal ikke benyttes.
 
For energioppfølging skal alle energipostene i SN-NSPEK 3031 kunne måles separat (romoppvarming,
ventilasjonsvarme, varmtvann, belysning, vifter, pumper, teknisk utstyr til bygningsdrift).
 

 

Statsbygg: 28.06.2023 Side: 54 av 69

 



Kravspesifikasjon totalentreprise: 1144207 Bygging av hybler for Fagskolen for brann- og

redningspersonell

 

4.3.3 Elkraftfordeling for alminnelig forbruk
Underfordelinger skal plasseres i samme etasje som den forsyner, i egne rom/nisjer med låsbar dør/
luke og skal designes for ikke-sakkyndig betjening.
 
Utgående kurser skal deles i grupper med 25 % fysisk og elektrisk reservekapasitet innenfor hver
gruppe. 15 % reservekurser for alle fordelinger. Se krav til energioppfølgingssystem kap. 4.3.2 System for
hovedfordeling. som vil legge føringer på kursinndeling.
 
Det skal være lys og stikk på egen kurs i hver fordeling.
 
Alt bygg- og brukerutstyr skal ivaretas med elektrisk tilkobling. For omfang se RFP. Stikk ved kjøkken
hvor det naturlig plasseres en kaffetrakter eller vannkoker skal ha timer.
På hybelrommene skal uttakene koordineres med møbleringsplanen. På baderommene skal stikkontakt
plasseres på vegg ved siden av speil.
 
Det skal medtas generelt stikkontakter for rengjøring med tetthet lik 10 m apparatledning i korridorer, 
fellesarealer og trapperom.
 
Utekraner skal ha en låsbar stikkontakt innenfor 2 m avstand.

4.3.4 Elkraftfordeling til driftstekniske installasjoner
For krav til fordelinger, se kap. 4.3.3 Elkraftfordeling for alminnelig forbruk.
Det avsettes plass til utstyr for BAS etc.
 
Fordelinger skal plasseres i tekniske rom.
 

4.4 Lys

4.4.0 Generelt
Lyskulturs publikasjoner skal legges til grunn for dimensjonering og utførelsen av lysanlegget.
 
Sjekkliste for belysningsanlegg fra Lyskultur skal benyttes fra prosjektering til kontroll av ferdig anlegg
og inngå som en del av FDVU-dokumentasjonen.
 
Alle lyskilder skal være LED.

4.4.2 Belysningsutstyr
Belysning skal styres av bevegelsesdetektorer der dette er angitt i RFP-skjema. Når det ikke er deteksjon
av bevegelse skal ikke lysene slås helt av, men enten dimmes ned/slå av 3/4 av armaturene etc. slik at
nattlys ivaretas.
 
På fellesrom ved sofagruppa skal det være dimming av lyset.
På kjøkkenet skal det legges opp til sonestyring av lyset med dimming. Dvs. det skal være mulig å styre
lyset på benkeplate, taklampe over spisebord og generell allmenbelysning uavhengig av hverandre.
 
Inne på hyblene skal lyset styres av 2-delt lysbryter der den ene delen styrer taklyset og den andre delen
styrer baderomsarmaturen.
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4.4.3 Nødlysutstyr
Lyskulturs publikasjon nr.7 skal ligge til grunn for dimensjoneringen og utførelsen av anlegget.
Anlegget skal prosjekteres i henhold til NS 1838. Etterlysende system aksepteres ikke.
 
Det skal medtas desentraliserte nødlysarmaturer med feltbuss for overvåkning.
Det skal være antipanikklys i alle tekniske rom.
 

4.5 Elvarme

4.5.0 Generelt
Det blir vannbåren varme med radiatorer, men alle bad i tilknytning til hyblene skal ha elektriske
varmekabler. Elektriske varmekabler i alle bad skal være IPX8 og styres med lokal regulator tilknyttet
BAS.

4.5.4 Vannvarmere og elektrokjeler
Vannvarmere og elektrokjeler skal ivaretas med elektrisk tilkobling.
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5 TELE OG AUTOMATISERING

5.0 Generelt

Installasjonene skal utføres i henhold til NEK 700.
 

5.1 Basisinstallasjoner for tele og automatisering

5.1.0 Generelt
Det skal medtas rom/nisje for brukers IKT-spredenett, med plass for dataskap og rack. Det skal også
medtas plass for sentralutstyr til adgangskontrollanlegg, sentral for IP-basert tv-anlegg og inntakskap
for fiber.
 

5.1.1 Systemer for kabelføring
Se kap. 4.1.1 System for kabelføring.
 

5.1.4 Inntak
TE skal medta 2x40mm fiberrør i grøft til internat 2 (bygg 6) der rom for dagens hovedinntak for fiber
ligger. I tillegg skal det legges en ekstra 110mm med snor i samme grøft som reserve.
 
Det skal etableres en kum på et egnet sted på tomta som forgrener seg videre til byggene på en
hensiktsmessig måte slik at ettertrekking av kabler i fremtiden blir enkelt.
 

5.1.5 Telefordelinger
Datafordelinger medtas med størrelse basert på behov for etterfølgende anleggsdeler. Det skal
monteres strømlist på egen 16A kurs i hvert dataskap. Det skal være maks 160 datapunkter pr. gulvrack.
 
Tilstrekkelig ventilasjon og nødvendig kjøling av alle datafordelinger skal ivaretas.
 

5.2 Integrert kommunikasjon

5.2.1 Kabling for IKT
SM fiberkabel benyttes som stamkabler.
 
Det skal benyttes Kat 6 som minimum for horisontalt spredenett.
 
Hver hybel skal ha ett datauttak, med opsjon på å utvide til dobbelt uttak.
 
Det skal medtas 2 stk. dobbelt datauttak montert over himling for installasjon av trådløse aksesspunkt i
hver etasje.
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5.2.9 Andre deler for integrert kommunikasjon
TE skal medta to separate IKT-nett; et teknisk spredenett for eiendomsdrift og et spredenett for
leietakers virksomhet. Spredenett for eiendomsdrift skal utføres iht. PA 5202.
 
Alle tekniske rom skal ha 2 datauttak pr. 20. kvadratmeter for IP-kamera og aksesspunkter tilknyttet
spredenett for eiendomsdrift.
 

5.3 Telefoni og personsøking

5.3.4 Systemer for porttelefoner
TE skal ikke medta porttelefonanlegg, men det bes om pris på dette i opsjon 8.
 
 

5.4 Alarm- og signalsystemer

5.4.2 Brannalarm
Byggene inkludert bygg for boder skal være overvåket av et  heldekkende ABA (adresserbart
brannalarmanlegg) kategori 2. ABA skal installeres for å dekke personsikkerhet iht. forskrifter.
Dekningsgrad skal bestemmes avhengig av klassifisering.
 
Detektorene for installasjonen skal være tilpasset omgivelsene for å unngå unødig alarm under daglig
drift og gi tidligst mulig pålitelig alarm. Om mulig bør det installeres varmedetektorer i stedet for
røykdetektorer på felleskjøkkenet, da det kan bli mye stekeos når mange studenter skal lage mat
samtidig og det er et ønske om å minimere falske alarmer.
 
Fullt lys skal gå på når brannalarm er utløst. Dette styres via buss-anlegget.
 
Det skal leveres eget alarmsenderskap som plassers i teknisk rom med dekning for trådløs overføring
av alarmer. For terminering av alarmsender se PA 5202 Teknisk spredenett. Brannalarmsentralens
alarmutgang integreres mot BAS.

5.4.3 Adgangskontroll, innbrudds- og overfallsalarm
Det skal medtas opplegg for adgangskontroll i alle dører i skallet. Med adgangskontroll menes at
totalentreprenør skal medta føringsveier, kabling, elektriske sluttstykker, dørpumper, dørlukker,
innfellingsbokser, etc. for tilknytning til brukers utstyr (kortleser, undersentraler og sentralutstyr).Det
skal være elektriske sluttstykker og legges frem 10 PTS kabel ¨til hver dør med elektronisk
adgangskontroll. Innfellingsbokser for kortleser skal monteres på håndtakssiden av døra.
Adgangskontrollanlegget skal tilkobles samme system som er etablert på nytt undervisningsbygg og
administrasjonsbygget som i dag er et ARX system fra Assa Abloy.
 
På hybeldørene ønsker leietaker å benytte en form for enkel elektronisk lås (brukerutstyr). TE skal
medta alle nødvendige ytelser for å koordinere grensesnittet mellom låskasse og brukers låssystem.

5.4.4 Pasientsignal
Alle toaletter for besøkende skal ha alarmvarsling. En alarm skal kunne utløses fra alle posisjoner i
rommet. Alarmsignaler skal kunne mottas og oppfattes til de tider bygningen er i bruk.
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5.6 Automatisering

5.6.0 Generelt
PA 5601 Bygningsautomasjonssystem (BAS) skal følges.

5.6.2 Sentral driftskontroll og automatisering
PA5601 og Statsbyggs merkemanual skal følges.
 
TE skal medta et komplett automatikkanlegg som skal være autonom og kunne styres lokalt via. touch-
paneler på tavleskap. I tillegg skal automatikkanlegget være forberedt for tilkobling til Statsbyggs
toppsystem via. BacNet/IP. Alle BacNet-objekter skal være programmert iht. til merkemanualen slik at
integrasjonen blir iht. standarden for toppsystemet.
 
Det skal leveres en komplett objektliste for alle BacNet-objekter iht. PA5601.
 
Varmesentral
Komplett automatikk for styring.
 
Ventilasjon
Komplett automatikk for styring.
 
Lokal romkontroll
Tilstedeværelsesdetektorer skal styre belysningen via. lokal buss til DALI-gateway.
 
I fellesareal med stue og kjøkken skal belysningen kunne dimmes og deles inn i soner via. lokale
vippebrytere.
 
Inne på hybelrommene og badene blir det vanlig tradisjonell lysstyring med 2-delt strømbryter og
standard lysarmaturer uten DALI ballast.
 
Alle vinduer i hybelrommene vil bli utstyrt med magnetbryter. Fra magnetbryteren skal det kables
for et potensialfritt signal til nærmeste romkontroller/romtermostat slik at hvis vinduet åpnes skal
setpunkttemperatur overstyres og sette rommet i frostsikring.
Det skal være lokal romtermostat i hvert hybelrom med mulighet for å justere setpunkttemperaturen
+/-2 grader. Romtermostaten skal ha display som viser faktisk avlest romtemperatur. Romtermostatens
lysdioder skal ikke lage sjenerende lys i rommet når det er helt mørkt på nattestid annet enn når den blir
betjent av bruker.
 

 

Statsbygg: 28.06.2023 Side: 59 av 69

 



Kravspesifikasjon totalentreprise: 1144207 Bygging av hybler for Fagskolen for brann- og

redningspersonell

 

6 ANDRE INSTALLASJONER

6.2 Person- og varetransport

6.2.1 Heiser
Det vises til krav i kapittel 1.8. Universell utforming.
 
Feilmeldinger fra heisanleggene skal til BAS.
 
Statsbygg har rammeavtale på alarmoverføring. Før heiser eller løfteplattformer settes i bestilling skal
grensesnitt for alarmoverføring avtales med Statsbygg slik at høyttalere, mikrofon og påkallingsknapp
for alarm blir mest mulig integrert i heistablået.
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7 UTENDØRS

7.0 Utendørs, generelt

Se kap. 1 Overordnede krav og føringer for funksjonskrav og krav til arkitektonisk utforming av uteområder.
Det vises også til kap. 0.3.6 Regulering og kap. 1.7 Kulturminnevern. Bestemmelser fra reguleringsplan skal
følges.
 
Utviklingen av området og organiseringen av byggene skal bidra til og legge til rette for funksjonelle og
trygge ferdselslinjer mellom hybelbygg, undervisning, administrasjon, bussholdeplass og sosiale tilbud.
Det skal skilles mellom areal for myke trafikanter og kjørearealer. Utviklingen av området skal bidra til
et positivt førsteinntrykk av området med definerte arealer for avkjøring/adkomst, ryddige og tydelig
avgrensede parkeringsareal og arealer avsatt til grønnstruktur.
 
De enkelte delprosjektene avgrenses av det enkelte byggetrinnet med tilhørende tilkomst, forbindelser
og parkeringsareal. Siste byggetrinn skal sikre opparbeidelse av utearealer for studenter tilrettelagt for
opphold i le og sol. Dette skal prises som del av byggetrinn 2. Dersom opsjon om byggetrinn 3 utløses,
vil arbeidet komme til utførelse i tilknytning til dette tredje byggetrinnet.
 
Veier, plasser, vegetasjonsarealer og arealer for øvrig skal utformes på en slik måte at vedlikeholdet blir
enkelt og rasjonelt. Tilkomst for redningsbil og snøbrøyting skal ivaretas. Det skal settes av areal til
snødeponi. Bortkjøring av snø skal unngås og behov for håndmåking skal minimeres.
 
Eksisterende vegetasjon som skal bevares innenfor planens avgrensning, skal beskyttes ved hjelp
av sperringer. Dette gjelder vegetasjonsfelt i definerte soner mot og langs fylkesveien og Erling
Johannesens vei. Sikringstiltakene skal være etablert før byggearbeidene starter. Eksisterende vegetasjon
utenfor planens avgrensning skal ikke berøres av tiltakene.
 

7.1 Bearbeidet terreng

7.1.0 Generelt
Det skal etterstrebes best mulig massebalanse i anlegget. Rene masser som tas ut i forbindelse
med bygg og anlegg kan anvendes i utomhusanlegget. Masser med mindre forurensningsgrad kan
gjenbrukes etter gitte kriterier, ref. kap. 2.1.0.  TE må avsette lagringsplass for masser som skal
gjenbrukes. Dette skal avklares i riggplan og i ev. tiltaksplan for forurensede masser, ref. kap. 2.1.0. 

7.1.1 Grovplanert terreng
Eksisterende terreng skal utnyttes best mulig og unødvendige terrenginngrep skal unngås. Berørt
terreng arronderes slik at det blir naturlig overganger mot eksisterende terreng. Arrondert terreng skal
tilsås.  Alle planeringsarbeider skal planlegges med sikte på å unngå erosjonsskader. 

7.1.2 Drenering
Løsning for overflatevann skal medtas. Plassering og størrelse skal gjøres ut fra nedbørintensitet
(inkludert ekstremvær) for området, og i henhold til kommunale krav til fremtidig forventet økning i
nedbørsmengdene. Terrenget skal ha fall på minimum 1:50 ut fra vegg i en sone på min. 3 m.
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7.1.3 Forsterket grunn
Det skal tilstrebes en terrengforming som ikke medfører behov for forsterket grunn.

7.1.4 Grøfter og groper for tekniske installasjoner
Alle grøfter og groper for tekniske installasjoner skal medtas. Dette omfatter graving, sprenging og
gjenfylling for utendørs VVS, utendørs elkraft og utendørs tele og automatisering.
 

7.2 Utendørs konstruksjoner

7.2.0 Generelt
Fundamentering tilpasses konstruksjonene ut fra belastninger fra tiltenkt funksjon og bruk. Alle
konstruksjoner skal ha frostfri fundamentering, dersom ikke annet blir bestemt, f.eks. for trappetrinn i
terreng. Alle konstruksjoner skal utføres i varige materialer med krav til lite vedlikehold.
 
For utendørs konstruksjoner av tre skal det kun benyttes skruer som festemiddel. Skruer, bolter,
muttere, beslag og annet av metall skal være utført som rustfritt/syrefast. Treverk skal være
trykkimpregnert.

7.2.1 Støttemurer og andre murer
Det skal tilstrebes løsninger som minimerer behov for støttemurer.

7.2.9 Andre utendørs konstruksjoner
For utendørs sykkelparkering se kap 7.7.3
 

7.3 Utendørs røranlegg

7.3.0 Generelt
For VA-anlegg skal TE forholde seg til Bestemmelser Detaljregulering av Campus Fjelldal inkl. fv7550 - kryss
fv7550xfv8240 (vedlegg til tilbudsinvitasjonen) og til gjeldende kommunale bestemmelser for vann og
avløp i Tjeldsund kommune, inkludert Lokal forskrift om tømming av slamavskillere Tjeldsund kommune.
 
Noen bestemmelser fra Detaljregulering av Campus Fjelldal  er gjengitt under:
2. Fellesbestemmelser for hele planområde
2.3. Vann, avløp og overvann
Planområdet må være sikret tilfredsstillende vann- og avløpsforhold inklusive nødvendig fordrøyning av overflatevann før
igangsetting kan gis. Det skal være tilfredsstillende tilgang på slokkevann. Dette skal dokumenteres i teknisk plan som
skal godkjennes av Tjeldsund kommune.
 
5. Rekkefølgebestemmelser (§ 12-7 nr.10)
 5.3 - Før det kan gis igangsettings tillatelse skal følgende dokumentasjon foreligge: situasjonsplan – godkjent
utomhusplan, godkjent rammeplan for vann, avløp og overvann. Dokumentasjon på godkjent tilknytning til strømnettet.
 
TE har ansvar for å utarbeide rammeplanen for vann, avløp og overvann.

7.3.1 Utendørs VA
TE skal medta etablering av VA-infrastruktur for hver bygning. Alle nødvendige arbeider skal inngå i
tilbudet.
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Eksisterende VA-infrastruktur
VA Eksisterende tegninger.pdf vedlagt tilbudsinvitasjonen inneholder informasjon om VA-infrastruktur
på eiendommen. Tegningene er ment til orientering. Før VA-arbeidene påbegynnes skal TE foreta
nødvendige avklaringer og undersøkelser.
 
Det er etablert offentlige vann- og avløpsledninger i Brannskoleveien.

Figur 7.3.1-1 Utsnitt av VA-kart. Kilde: Tjeldsund kommune Kommunalteknikk. 
 
Forbruksvann
De nye bygningene skal tilknyttes kommunal vannledning. Tilkoblingspunkt kan etableres i kum
277 i Brannskoleveien. TE skal medta utskiftning av komplett avgrening i eksisterende kum og ev.
nødvendige tilpasninger.

Figur 7.3.1-2 Bilde av kum VK 277. Kilde: Tjeldsund kommune Kommunalteknikk. 
 
Slokkevann
Slokkevann skal hentes fra eksisterende vannledningsnett på eiendommen.
 
TE er ansvarlig for etablering av slokkevannsforsyning i overensstemmelse med eget brannkonsept for
anlegget. Dette inkluderer behov for og plassering av brannhydranter og brannkummer i nødvendig
omfang.
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Behov for sprinkleranlegg skal fremgå av brannkonseptet utarbeidet av TE. TE skal medta tilkobling
og nødvendig vannforsyning av ev. sprinkleranlegg.
  
Spillvann
TE skal medta etablering av slamavskiller(e) i nødvendig omfang, i tråd med retningslinjer fra
kommunen.
 
Spillvann fra hver bygning skal føres til slamavskiller. Overløp fra slamavskiller skal ledes til kommunal
spillvannledning. Tilkoblingspunkt kan etableres i kum 524 i  Brannskoleveien.
 

Figur 7.3.1-3 Bilde av kum SP 524. Kilde: Tjeldsund kommune Kommunalteknikk. 
 
Klubbhus
TE skal medta frakobling av vann og avløp før flytting av klubbhuset, og påkobling til kommunalt
vann- og avløpsnett ved den nye plasseringen. De nærmeste påkoplingspunktene er i VK 277 og SP
524.
 
Overvann
Overflatevannet i prosjektområdet skal håndteres åpent og lokalt i henhold til tretrinns-strategien og
føringer gitt av kommunen.
 
Overvannet skal ledes direkte til naturlig infiltrasjon i grøntarealer slik at sluk unngås og omfang av
ledningsanlegg minimaliseres. Overvann fra skrå tak skal håndteres åpent med fall på terreng mot
lavbrekk og dreneringssystemer. Overvann fra ev. flate tak skal tilkobles dreneringssystemer. Vann
fra rister og renner, inkludert fotskraperister, skal føres til/kobles til dreneringssystemer. Dersom det
ikke er mulig med direkteinfiltrasjon på tomten skal det etableres fordrøyningsanlegg. Overvannet på
parkeringsplasser skal ledes til terreng for åpen overvannshåndtering ved endring av terrenget.
 
Det skal utarbeides egen plan for overvannshåndtering som skal vise høyder og angi fall på alle
overflater. Det skal gjøres rede for flomveier i området. Løsninger skal gjennomgås av Statsbygg og
Tjeldsund kommune før utførelse.
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7.4 Utendørs elkraft

7.4.0 Generelt
Alt utendørs elkraftanlegg, lys og stikk, skal være på egne sikringskurser. Kabler for elkraft og
teleteknikk i hovedføringsveier mellom bygg skal legges i rør i grøfter. Parallelt legges reserve trekkerør
for å  ivareta fremtidige behov både i byggetiden og videre.

7.4.3 Utendørs lavspent forsyning
Det skal legges tilstrekkelig med trekkerør i bakken som avsluttes i en kum i nærheten av
parkeringsplassene slik at det kan installeres ladestasjoner for elbiler i fremtiden på 20% av
parkeringsplassene.

7.4.4 Utendørs lys
Det skal medtas utebelysning.
 
Belysningskonseptet skal innfri kravene til universell utforming, og være iht. lyskulturs publikasjoner.
Følgende områder skal minimum dekkes:

• Adkomst innenfor tomtegrense.
• Plasser ved inngangsområde.
• Parkbelysning og gangveier.
• Parkeringsområder.

 
Belysningsanlegg ute skal styres via astrour med overstyring fra BAS slik det er på øvrige områder i dag.

7.4.5 Utendørs elvarme
Varmekabelanlegg ved eventuelle sluk på tak skal styres automatisk av nedbør og temp-/fukt-/snøføler.
Alle varmekabler skal ha mulighet for overstyring via BAS.
 

7.6 Veier og plasser

7.6.0 Generelt
Utforming og dimensjonering av veger og plasser skal være i tråd med gjeldende krav i kommunen og
være tilpasset skolens behov for kjøremønster. Siste utgave av håndbok N100 Veg- og gateutforming og
N200 Vegbygging fra Statens vegvesen skal ligge til grunn for dimensjonering.
 
Fortau, parkering, atkomstveier og inngangspartier skal utformes slik at det kan brøytes og strøs med
traktor om vinteren.
 
Landskapsmessige løsninger skal tilpasses eksisterende adkomstvei og bygninger på en god måte. Det
stilles krav til universell utforming for uteområdene tilknyttet de nye byggetrinnene og det skal sikres
universell tilgjengelighet frem til eksisterende undervisnings og administrasjonsarealer. 

7.6.1 Veier
Alle kjøreveier og parkeringsareal skal opparbeides med asfaltdekker. Fortausareal/gangveier tilrettelagt
for sporadisk kjøring frem til bygg skal opparbeides med asfaltdekke. Snarveier og mindre stier kan
opparbeides med grusdekke fraksjon 0-4mm.
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Utendørs avfallsområder og andre områder med forurensningsrisiko av overflatevann, skal håndteres
slik at øvrig overflatevann ikke forurenses.

7.6.2 Plasser
Plass for håndtering av husholdningsavfall
Det skal etableres en plass med dekke av asfalt eller betong for håndtering av husholdningsavfall.
Plassen skal være dimensjonert i tråd med retningslinjer fra Hålogaland Ressursselskap IKS for
avfallshåndtering og skal kunne ivareta alle utbyggingstrinn. Beregning av arealbehov (antall containere)
og snuareal for renovasjonsbil skal avklares med Hålogaland Ressursselskap IKS. Arealet skal plasseres
diskret i forhold til adkomst og på en slik måte at det ikke er til sjenanse for forlegning. 

Uteplass ved hybelbygg
I forbindelse med andre byggetrinn skal det legges til rette for etablering av uteoppholdsareal for
studentboligene. Plassen (eller flere mindre plasser) skal ligge skjermet for hovedvindretning og skal
være solbelyst på ulike tider av dag og ettermiddag. Plassen(e) opparbeides med grusdekke og skal ha
rom for tre sittegrupper for cirka 10 personer.
 
Parkering
Det skal etableres totalt 96 nye bilparkeringsplasser i løpet av de to første byggetrinn. Fordelingen
er 48 + 48 plasser for hhv. byggetrinn 1 og 2. Det er krav til 5 % HC-plasser. Det skal i samarbeid
med Statsbygg søkes dispensasjon for parkeringskravet for tredje byggetrinn. Plassene kommer i
tillegg til dagens parkering. Parkeringsløsninger skal være arealeffektive og definerte i utstrekning.
Store utflytende parkeringsareal skal unngås, og større flater bør skilles med vegetasjon eller lignende.
Gjenbruk av eksisterende tilgjengelig asfaltareal skal vurderes sammen med byggherre.
 
Parkeringsarealer skal plasseres mot nord på tomten. TE kan planlegge for at parkeringsplasser også
kan anlegges på eiendom med gnr/bnr. 172/329, som tilhører Statsbygg, i tillegg til eiendom 172/2279.
Totalentreprenør kan foreslå innplassering av parkeringsarealer, men Byggherre skal godkjenne
forslag til samlet parkeringsløsning. Det skal planlegges for frittstående boder (opsjon) som en del av
parkeringsanlegget, fortrinnsvis i søndre del av parkeringsanlegget.
 

7.7 Parker og hager

7.7.0 Generelt
Uteanlegget skal ha enkle og funksjonelle løsninger av god kvalitet og bestandige materialer. Generelt
skal det velges materialer av god og robust kvalitet med lang levetid. I utformingen av anlegget skal det
tilstrebes et enkelt, praktisk og økonomisk gunstig vedlikehold og renhold, sommer som vinter.
 
Alle bygningselementer og utstyr skal være standard produkter som det kan forventes er tilgjengelig i
markedet minst 10 år. Alle grøntarealer skal inngå i fallplan/plan for overvannshåndtering. Planen skal
sikre tilstrekkelig avrenning slik at vann ikke blir stående.
 
I områder utsatt for overkjøring skal det etableres kantstein mellom faste dekker og grøntarealer. Ved
fotgjengerareal langs kjørevei med mye trafikk skal gående og kjørende skilles med kantstein.
 

7.7.1 Gressarealer
Gressarealer i innvendige tun og langs bygninger og gangareal opparbeides som plen. De skal ha
minimum 10 cm steinfri jord i overflaten og ha enkel adkomst for klippemaskin.
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Det skal settes opp solid, provisorisk stengsel omkring utsatte, nyetablerte gressarealer.
 
Tilsådde areal i ytterkant av bygningsmasse kan opparbeides som grasbakke. Alternativt skal  det
vurderes revegetering ved hjelp av tilbakelegging av avskavet toppmasse. Avtatt toppmasse skal lagres
inne på området i ranker med makshøyde på 100-150 cm

7.7.2 Beplantning
Ved eventuell planting skal det benyttes arter egnet for stedet og klima. Det skal kun brukes planter
beskrevet og sortert iht. NS 4400 – 4413. 

7.7.3 Utstyr
Sykkelparkering:
Totalt skal det planlegges med stativ til 40 sykler i byggetrinn 1 og 2. Det skal etableres stativ til 20
sykler for hvert byggetrinn, plassert ved hybelbyggene.
Alle stativ skal være godt egnet for fastlåsing av sykkel og fastmontert i annen konstruksjon eller
nedstøpt i bakken. Stativene skal være korrosjonsbehandlet.
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8 AKUSTIKK

8.0 Generelt

TE skal bygge for å tilfredsstille de til enhver tid gjeldende krav og retningslinjer, herunder blant annet:

• Gjeldende TEK og den versjon av NS 8175 som TEK henviser til som preaksepterte ytelser for
relevante bygningstyper/romtyper. Per dags dato gjelder følgende i henhold til TEK17: Krav til
lydforhold gjelder ut fra forutsatt bruk, og kan oppfylles ved å tilfredsstille lydklasse C i Norsk Standard NS
8175:2012. 

• Gjeldende reguleringsbestemmelser med eventuelle henvisninger til Miljøverndirektoratets
retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging, T-1442 med veileder.

• Arbeidstilsynets forskrifter om støy på arbeidsplassen, gitt i forskrift om utførelse av arbeid og
forskrift om tiltaks- og grenseverdier.

For romtyper som ikke er direkte definert i NS 8175 skal krav til sammenlignbare rom i NS 8175
benyttes.
 
TE skal kontrollmåle etterklangstid i Fellesareal med stue og kjøkken, samt lydisolasjon (luftlyd og
trinnlyd) mellom hybler og Fellesareal med stue og kjøkken.
 

8.1 Utendørs støy

Ingen spesielle krav utover NS 8175:2012, lydklasse C.
 
 

8.2 Lydisolasjon

TEK17 krav skal tilfredsstilles: "For studentboliger som omfattes av § 1-2 sjette og sjuende ledd, er det tilstrekkelig
luftlydisolasjon mellom rom for varig opphold i boenhet og fellesareal eller kommunikasjonsvei, dersom veid feltmålt
lydreduksjonstall R'w er minimum 45 desibel."

For å ivareta TEK17 krav til søvn og rekreasjon skal feltmålt lydreduksjon mellom hybler være min. 52
dB (R'w >= 52 dB).

Innervegger rundt Toalett besøkende skal ha feltmålt lydreduksjon R’w ≥ 44 dB. Dersom tilstøtende
rom har høyere lydkrav enn dette gjelder fortrinnsvis dette kravet. Front med dør til Toalett besøkende
skal min. ha en feltmålt lydreduksjon R'w >= 30 dB.

Skillekonstruksjoner rundt støyende rom som vaskerom, tekniske rom/varmesentral og sjakter
skal dimensjoneres slik at gjeldende grenseverdier i NS 8175:2012 til støy fra tekniske installasjoner
tilfredsstilles i tilstøtende rom.
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8.3 Akustisk regulering

Det kreves lydabsorberende himlinger i alle Fellesareal med stue og kjøkken, trapperom og korridorer.
Fellesareal med stue og kjøkken skal ha lydabsorpsjonsklasse A himling. TE's RIA skal etterklangs-
beregne i 3D modell om det eventuelt vil være behov for noen veggabsorbenter i tillegg for å
tilfredsstille krav til etterklangstid og gjennomsnittlig absorpsjonsfaktor: Etterklangstid T <= 0,2 x
romhøyden, og alpha middel <= 0,2. 

Parallelle og akustisk harde flater/vegger som kan gi flutterekko skal unngås i form av veggabsorbenter
og lydspredende elementer/møblering på vegg.

 

8.4 Trinnlyd

Det skal legges trinnlyd-dempende gulvbelegg/overgulv med tilstrekkelig trinnlyd-reduksjon for å
tilfredsstille krav til trinnlydnivå i NS 8175:2012 for relevante romtyper.
 

8.5 Tekniske installasjoner

Angitte krav til innendørs og utendørs lydnivå fra tekniske installasjoner i NS 8175:2012, lydklasse C,
skal tilfredsstilles. Støykravene i NS 8175 gjelder summen av alle tekniske installasjoner.
 
VVS- og el-gjennomføringer skal prosjekteres og utføres slik at de ikke umuliggjør lydisolasjonskravene
i kapittel 8.2. Det henvises til byggdetaljblad 421.431 for retningslinjer. Generelt vil det være behov for
lydfeller mellom rom med luftlydisolasjonskrav R'w ≥ 48 dB for å unngå overhøring mellom rommene.

Heismaskin, ventilasjonsaggregater, varmepumper og lignende skal vibrasjonsisoleres og ikke plasseres
nær støyømfintlige rom (hybler). TE har ansvar for at alt vibrerende utstyr leveres med tilfredsstillende
vibrasjonsdemping. Det skal være dokumentert minimum 90 % isoleringsgrad ved rotasjonsfrekvens/
problemfrekvens.

Støykravene gjelder summen av alle tekniske installasjoner.
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