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1 SAMMENDRAG

1.1 Intensjoner

Detaljreguleringen for The Whale skal legge til rette for etablering av et nytt
opplevelsessenter hvor hvalen og kulturminner pa Andenes star i fokus. Anlegget
ligger pa vestsiden av Andenes, med utsikt ut mot havet og hvalens rike. Intensjonen
er at opplevelsessenteret skal berike Andenes sentrum samt det sammenhengende
friomradet pa vestsiden av Andenes. Taket pa selve bygget skal veere tilgjengelig til &
ga pa, og friomradet rundt skal tilrettelegges for bruk og opplevelser. Ravnholmen
skal tilgjengeliggjares via stier og bro. Parkering skal lgses pa eksisterende
parkeringsflater i sentrum.

1.2 Hovedinnhold i planen

Planen legger til rette for etablering av et nytt opplevelsessenter pa Slgyken, pa
vestsiden av Andenes, pa litt over 5 daa. Pa gstsiden av bygget skal det etableres en
forplass med hovedinngang.

Parkering og stoppested for buss skal veere pa eksisterende offentlig trafikkareal i
nordgst, som skal oppgraderes og effektiviseres. Hovedadkomst til anlegget er via
fortau i Linds gate og gatetun i Johan Hjorts gate. | tillegg etableres trygg adkomst
via eksisterende sti langs sjgen.

Areal rundt bygget, inkludert Ravnholmen i vest, reguleres til offentlig friomrade. Det
skal tilrettelegges for et nettverk av stier, inkludert bro til Ravnholmen og mulighet til
& ga oppa selve taket av opplevelsessenteret. PA Ravnholmen tillates etablering av
sma paviljonger og installasjoner som beriker friomradet for allmennheten.
Eksisterende gangveg langs sjgen, som fglger det gamle jernbanesporet fra
etablering av moloen i nord, opprettholdes. Denne er avsatt som hensynssone
bevaring kulturmiljg.

Automatisk fredet kulturminne, som bestar av en gardshaug datert helt tilbake til
vikingtiden, inngar i planomradet. Den delen av gardshaugen som skal graves ut eller
overvakes er avsatt til bestemmelsesomrader, mens deler som skal bevares er
bandlagt ihht kulturminneloven.

Oppstartsmgte med Andgy kommune ble gjennomfart den 08.02.19. Varsel om
oppstart av planarbeidet ble annonsert i Bladet Vesteralen den 06.03.19, og
Andgyposten 08.03.19. Brev til bergrte parter og myndigheter ble sendt ut 05.03.19.

Endelig planavgrening er noe redusert i forhold til avgrensing ved varsel oppstart,
som falge av forhdndsmerknader fra grunneiere som ikke gnsker & inngd i planen.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS



OPPSTART AV DETALJREGULERING
MUSEUM OG OPPLEVELSESSENTER

“THE WHALE”

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-1 og 12-8 varsles
igangsetting av arbeid med detaljregulenng for etablenng av

nytt og opplevel “The Whale”, pa Andenes.
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Planen utarbeides pa vegne av The Whale AS, 1 hovedsak i
trad med kommuneplanens arealdel, vedtatt 17.03.14. Plan-
avgrensning framgar av kart over, og omfatter hele eller deler
av folgende bruksnr. innenfor gardsnr. 41: 16, 37, 5, 38, 37,
58,65, 1, 8, 10, 26, 52, 3 og 3/6.

Formalet er 4 legge til rette for etablering av nytt museum og
opplevelsessenter tilknyttet temaet “hval” pa eiendom 41/ 37
og 41/16. med tilhorende adkomstveger og utbedring av nar-
liggende eksisterede parkeringspl 1Andenes

Planen vurderes a ikke falle inn under forskrift om
konsekvensutredning. Direkte berorte parter tilskrives.
Det varsles oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale.

De som har opplysninger som kan ha betydning for arbei-
det bes henvende seg skriftlig til Asplan Viak as v/ Sigrid
Rasmussen, postadresse: Kirkegata 4, 9008 Tromss, E-post:

sigridr @asplanviak no innen 15.04.19.

Annonsen og informasjon om

tiltaket finnes ogsa pa: Q .

R ey i asplan viak

Varsel oppstart 06.03.19 i Bladet Vesteralen og 08.03.19 i Andgyposten

Samlet areal planomrade 61,6 daa
Max tillatt BYA for hele planomradet 5753 m2
Dato oppstartsmgte Andgy kommune 08.02.19
Annonse oppstart planarbeid + varsel 06.03.19
bergrte parter

Frist forhandsmerknader 15.04.19

Ngkkelopplysninger

Planbeskrivelse The Whale, Andenes

Asplan Viak AS



2 BAKGRUNN

2.1 Hvem star bak planforslaget

e Asplan Viak as har utarbeidet planforslaget pa vegne av The Whale AS.
e Sigrid Rasmussen har veert oppdragsleder hos Asplan Viak AS.
e Bgrre Berglund har veert kontaktpersoner hos The Whale AS.

2.2 Hensikten med ny plan

Hensikten med ny plan er & legge til rette for etablering av et nytt opplevelsessenter med
fokus pa hvalen. Senteret skal berike Andenes som tettsted og friomradet pa vestsiden av
Andenes som offentlig grannstruktur.

2.3 Politiske vedtak som grunnlag for planarbeidet

¢ Kommuneplanens arealdel, vedtatt 17.03.14.

2.4 Planstatus

2.4.1 Kommuneplanens arealdel

Gjeldende kommuneplanens arealdel er vedtatt 17.03.14. Omradet omtales i
kommuneplanens arealdel (KPA) som «Slgyken». Vest for omradet ligger Ravnholmen, med
et mellomliggende sund som er farbart for smabater.

Store deler av tomta er i kommuneplanens arealdel avsatt som kombinert formal- B/FT1 der
det kan tillates bade bolig og fritids- og turistformal med hotell/overnatting. Private fritidsboliger
inngar ikke i formalet. Areal for dette formalet er 6,2 daa. Det er i KPA lagt opp til at det kan
etableres en bro over til Ravnholmen, som er avsatt til friomrade, og at det kan etableres
smabathavn mot sgrvest. En randsone langs sjgen er ogsa avsatt til friomrade.

Ravnholmen a

Gjeldéndeikommuneplanens arealdel

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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2.4.2 Gjeldende detaljplaner

Omradet er i gjeldende plan 198306, vedtatt 1983, avsatt til industri med fareomrade og
friluftsomrade. Denne planen er ikke lengre aktuell, etter at industri/ tankanlegg er flyttet fra
omradet, og vil ikke gi faringer for ny plan. Ny kommuneplan er i strid med gjeldende
regulering, og gjelder derfor foran.

Ravnholmen

Gjeldende reguleringsstatus for omradet ’ Gjeldende plan 198306

Faring for planen:

Formal i reguleringsplanen vurderes a veere i trdd med gjeldende kommuneplans arealdel, da
reguleringsformal er «offentlig eller privat tjenesteyting». Omradets verdi som friluftsomrade
ma sikres i planen.

2.5 Temaplaner

Det foreligger ingen temaplaner for omradet.

2.6 Pagaende planarbeid i naerheten av betydning

Vi er ikke kjent med pagaende planarbeid i nseromradet.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS



23

3 DAGENS SITUASJON

3.1 Planomradet

Det aktuelle planomradet er i dag ubebygd, med unntak av et lite garasjebygg som forutsettes
revet i ny plan. Tomta har tidligere veere bebygd med tankanlegg for fyringsolje, og noen spor
etter dette finnes fortsatt. Omradet inngar i den grgnne randsonen langs vestsiden av
Andenes. Grunnen bestar av fiell og vegetasjon. Like sgr ligger hvite strender.

Den gamle jernbanelinja, som ble brukt ved etablering av moloen i nord, gar gijennom
planomradet langs sjgen. Denne fungerer som gangsti.

Planomradet sett mot sar fra fyrtarnet i nord

| = P rr W s, o S

Foto fra planomradet sett fra fjgera i ser mot nord (google)

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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3.1.1 Beliggenhet i kommunen
Hamna ligger pa vestsiden av Andenes, i Andgy kommune.

et
/= rgdhz.._ e
mmunen og pa Andenes

Oversiktskart med r@d ring som viser Iokallserlng av planomradet i ko

3.2 Omréadets egnethet

Tomta har neer tilknytning til bade havet og tettstedet, og er derfor sveert godt egnet til &
formidle historier og informasjon om hvalen, samtidig som anlegget blir en del av eksisterende
tettsted. Terrenget er vestvendt, med fantastiske sol- og utsiktsforhold. Det planlagte
byggeomradet er relativt flatt, selv om det er knudrete fjell.

Tomta inngar i et sammenhengende friluftsomrade langs sjgen, som er en viktig ressurs for
befolkningen. Selve tomta er lite i bruk som friomrade, blant annet pga rester etter tidligere
industri, men har et stort potensial for opprydding, gkt tilrettelegging og oppgradering med
tanke pa opphold og tilgjengelighet til strandsonen.

Det er registrert viktige kulturminner pa tomta. Bevaring av disse i sin helhet er i konflikt med
planlagt arealbruk, men deler av kulturminnene kan bevares. Kulturminnene kan framheves og
presenteres som en del av anlegget.

Faring for planen: tomta vurderes som sveert godt egnet til formalet.

3.3 Eksisterende bebyggelse

3.3.1 Bebyggelse innen planomradet:

Det finnes i dag to sma bygg innenfor planomradet, pa eiendom 41/37. Disse er gamle,
forfalne verkstedbygg etter tidligere industri pa tomta. | tillegg star grunnmuren fra tidligere
tankanlegg for fyringsolje pa tomta.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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Grunnmur fra tidligere tankanlegg, fra befaring 01.11.19 og tomta sett fra fyrtarnet den 08.02.19 (Asplan Viak AS)

3.3.2 Omkringliggende bebyggelse og struktur:

Andenes har en tydelig kvartalsstruktur, med gater i retning nord/ sgr og gst/vest. |
kvartalsstrukturen er byggene i hovedsak frittstdende smahus som ligger tett mot gata, og har
uterom inn i kvartalet. Langs Storgata ligger det naeringsbygg, mens det for gvrig er mest
boliger.

Mot havna i nord ligger en rekke store neeringsbygg, tilknyttet fiskeindustri og turisme. Her
ligger ogsa det vertikale, 40 m hgyde fyrtarnet, som er vedtaksfredet.

| tilknytning til planomradet ligger Andenes helsesenter, som bestar av to store bygninger.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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Faringer for planen:

The Whale blir liggende utenfor kvartalsstrukturen, som et frittiggende bygg i det granne
friomradet. Utforming er derfor relativt fri, men ma tilpasses slik at bygget framstar som en
naturlig del av friomradet. Bygget ma ikke konkurrere med fyrtarnets vertikalitet.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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3.4 Veg- og trafikkforhold
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Lokalisering for nytt opplevelsessenter og museum, vegnett vest for Andenes sentrum og trafikk i 2019 (ADT).
Kilde: Statens vegvesen NVDB.

3.4.1 Kjgreveg:
Hovedadkomst til Andenes er fylkesveg 82, som gar gjiennom Storgata fram til Salbergs gate,
hvor den knekker mot gst og videre nordover mot fergekaia, hvor fergen gar til Senja.

P& illustrasjon over er trafikksituasjonen i 2019 vist, med arsdggntrafikk (ADT) fra Statens
vegvesens Nasjonal Vegdatabank (NVDB).

Det er cirka 3.000 kjgretay per dagn i fv. 82 Salbergs gate, med 10% andel tungtrafikk.
Storgata er utformet som miljggate, og er enveiskjart i nordgaende retning.

Vest for Storgata er det flere turistbedrifter. Biladkomst til bedriftene er via Hamnegata,
Sjggata og Richard Withs gate, som er smale gater uten fortauer. Parkering er ved p-plassen i
Richard Withs gate og egen eiendom.

3.4.2 Buss

Det gar ingen rutebusser i tilknytning til planomradet. | tilknytning til hvalsafari, nord for
planomradet, kommer det en del turistbusser som parkerer pa nordre del av
parkeringsplassen.

3.4.3 Géaende:

| kvartalsstrukturen generelt, og i tilknytning til planomradet spesielt, er det ikke opparbeidet
fortau. | Storgata er det imidlertid opparbeidet fortau pa begge sider. | den nordlige delen av
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Storgata, nord for Salbergs gate/ Daniel Hegstads gate, er det opparbeidet miljggate med
brede fortau og beplantning. Det er regulert fortau langs Hamnegata, som ikke er bygd.

3.4.4 Syklende
Det er ikke opparbeidet gang- og sykkelveg i tilknytning til planomradet.

3.4.5 Parkering
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Eksisterende parkering

Det finnes mange offentlige parkeringsplasser i Andenes sentrum. Langs Storgata er det
langsgaende parkering, mens det for gvrig er avsatt starre parkeringsplasser.

Den parkeringsplassen som ligger neermest planomradet er mellom Richard Withs gate og
Hamnegata, og videre nordover mot hamna (25 + 28 plasser). Denne er lite effektivt
strukturert, og har en utydelig avgrensing.

3.4.6 Trafikkulykker

Figur under viser registrerte trafikkulykker i Andenes sentrum. De siste arene er det registrert
tre ulykker pa vegnettet vest for fylkesvegen (Salbergs gate), med ingen ulykker siden 2011.

1. 17.07.2006, kl. 21.50. Sykkelulykke i kryss Falcksgate x Daniel Heegstads gate. 1
person lettere skadet.

2. 20.07.2005, kl. 20.32. Motorsykkel ulykke i Daniel Heegstads gate. 1 person lettere
skadet.

3. 10.04.2011, kl. 23.02. Motorsykkel ulykke i Storgata. 1 person drept og 1 person
alvorlig skadet. (Enslig kjgretay som kjgrte utfor kjgrebanen pa rett vegstrekning.)
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Trafikkulykker Andenes sentrum. Kilde: Statens vegvesen www.vegkart.no

Faringer:
o Eksisterende parkeringsplass bgr effektiviseres og struktureres
¢ Hovedadkomst til The Whale bgr ikke belaste de smale boliggatene i kvartalsstrukturen
e Det bgr etableres fortau og trygg adkomst fra parkeringsplass til The Whale
e Eksisterende gangsti langs sjgen bgr opprettholdes

3.5 Terrengforhold, landskap, vegetasjon

3.5.1 Overordnet landskapsbilde

Planomradet ligger helt ytterst pa den nordlige spissen av Andgya, pa vestsiden av Andenes.
Andenes ligger pa en flate, som avgrenses av fiell mot sar. Hele tettstedet har neer tilknytning
til havet. Tomta har en spesielt tydelig henvendelse mot det store, apne havet mot vest, pa
grunn av beliggenheten i strandsonen. Samtidig er tomta en del av tettstedet.

Planomradet og overordnet landskapsrom

Faringer for videre arbeid:
Kontakten med havet ma ivaretas i planen.

3.5.2 Markregistrering og landskap innenfor planomradet:

Eiendommen har lite vegetasjon. Terrenget bestar i hovedsak av fiell med et tynt lag av gress
pa enkelte deler av tomta i gst.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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Flybilde som viser at det er lite vegetasjon pa tomta

Faringer for videre arbeid:
Det er ingen vegetasjon som bgr ivaretas

3.6 Friluftsliv

Planomradet er i dag ubebygd landskap med holmer og skjeer i knudrete stein, som det til dels
er vanskelig & g& pa. Ravnholmen er utilgjengelig, med mindre man vil vasse/ svgmme ut.
Fjellet er bratt og utilgjengelig ned mot sjgen. Sgr for planomradet ligger det sma, hvite
sandstrender. Omradet ligger rett ut mot det store, apne havet i vest. Friomradet ligger tett
innpa bebyggelsen, fungerer som naeromrade for sentrum og boliger.

Omradet inngdr i et sammenhengende grgntbelte pa vestsiden av Andenes, som har
varierende bredde. Det gar en sti gjiennom omradet, som falger kysten fra sgr til nord. Stien
falger den gamle jernbanelinja, og binder Andenes sammen fra boligomradet i sar til
havneomradet i nord. Havneomradet, med tilharende molo, er definert som et viktig
friluftslivsomrade (FKO0003559).

Selve planomradet er i liten grad i bruk som aktivt friomrade i dag, pga rester av
industrivirksomhet og at det bratte og knudrete berget gjar sjgen utilgjengelig.

Friomradet pa vestsiden av Andenes har ingen formell status ut over at omradet er definert
som «friomrade» i gjeldende kommuneplanens arealdel.

Andenes er i forbindelse med kartlegging av landskapstyper i Nordland definert som
«Kystslette med hgyt infrastrukturpreg».
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Kystslettelandskap 495 LO
Grunntypegrupper
KS GTG-01 Kystslettas ytre skjeergard m/ urgrt preg 44 LO
KS GTG-02 Kystslettas skjaergardslandskap 61 LO
KS GTG-03 Kystslettas skjaergard med lavt infrastrukturpreg 30 LO
KS GTG-04 Kystslettas skjeergard med heyt infrastrukturpreg 6 LO
KS GTG-05 Kystslettas oyer med infrastruktur og jordbrukspreg 18 LO
KS GTG-06 Kystslette med lavt infrastrukturpreg 63 LO
KS GTG-07 Kystslette med infrastruktur og jordbrukspreg 45 LO
KS GTG-08 Kystslettas myrlandskap med urgrt preg 11 LO
KS GTG-09 Kystslette m/ myr og infrastruktur 29 LO
KS GTG-10 Kystslette m/ myr, infrastruktur og jordbruk 71 LO
KS GTG-11 Kystslette med heyt infrastrukturpreg 10 LO
KS GTG-12 Kystslette med by- og jordbrukspreg 3 LO
KS GTG-13 Kystslette m/ by, myr- og jordbrukspreg 11 LO
KS GTG-14 Kystslettas apne viker og klippekyst 41 LO
KS GTG-15 Kystslettas apne viker og klippekyst med infrastruktur 33 LO
KS GTG-16 Kystslettas apne viker med jordbruk 10 LO
KS GTG-17 Kystslettas apne viker pa @yene 5 LO
KS GTG-18 Kystslettas apne viker pa @yene med infrastruktur 4 LO

Landskap 2.0 naturtyper, fra landskapsplanlegging i Nordland

Faringer for planen:
e Omradet bar oppgraderes som friomrade slik at Ravnholmen og havet blir mer

tilgjengelig.
e Sammenheng med grgntbeltet videre sarover, langs kysten, ma ivaretas.

3.7 Vann og avlgp
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Eksisterende vannforsyning Eksisterende avlgpsnett med utslipp i havet i sgr

Det ligger kommunal vannledning i Richard Withs gate, nord for planomradet. The
Whale kan knyttes til dette via kum V304. Dette vann nettet kan imidlertid ikke dekke
behovet for brannvann i tilknytning til planomradet.

Det finnes eksisterende avlgpsnett som gar forbi planomradet i Linds gate i gst, og
videre til utslipp i havet sgrvest for planomradet i utslippsledning U9. The Whale kan
knyttes til dette via avlapskum A5. Pa sikt er det aktuelt & oppgradere avigpssystemet
pa Andenes med renseanlegg.
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Faring for planen:

e The Whale tilknyttes kommunalt vann- og avlgpsnett
e Det ma etableres eget, lokalt magasin for brannvann

3.8 Klima

Planomradet ligger vestvendt, og har derfor svaert gode solforhold. Pga beliggenheten, ut mot
havet, er det mye vind i dette omradet.

Faring for planen:

Det ber tilrettelegges for friluftsliv og uteopphold med mulighet for & oppseke le i tilknytning til
The Whale

3.9 Grunnforhold

Ifglge kvarteergeologisk kart fra Norges Geologiske Undersgkelse (NGU) er det i hovedsak
bart berg pa tomten. NGUs definisjon for bart berg er omrader som stort sett mangler
lzgsmasser, eller hvor mer enn 50% av arealet er berg i dagen. | sgrgst er det et omrade med
fyllmasser og helt i sgr er det marin strandavsetning ifalge det kvarteergeologiske kartet.

Tomta ligger under marin grense, og det kan derfor teoretisk sett veere fare for marin, ustabil
leire i omradet.
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41737 L) Bart fiell/tynt dekke
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Kvarteergeologisk kart (NGU)

Asplan Viak AS har gjennomfgrt grunnundersgkelser hgst 2019. Det er utarbeidet egen
rapport, datert 28.01.20.
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Oversikt oveprzvegroper hgst 2019

Lesmassemektigheten varierer pa eiendommen gnr/bnr 41/37. Pravegrop 3 og 6 er gravd til
antatt berg, mens resterende prgvegroper er gravd 1,3 — 2,0 m uten 4 treffe pa berg.
Pravegrop 1-10 er gravd for & kartlegge forurensning, og er derfor gravd i omradene der det
forventes mest lgsmasser. Pa ortofoto og ved befaring er det registrert hyppige bergblotninger
over hele tomten foruten der pravegropene er gravd. Det antas derfor at lgsmassemektigheten
kun lokalt er stgrre enn 2 m.

Generelt bestar lgsmassene av et tynt lag av humus/torv averst, deretter er det jevnt over
sandige masser med noe innslag av grus/steiner. Det ble ikke registrert leire i noen prgvegrop
og det ble ikke tatt prgver for klassifisering av Ilgsmassene.

Det forventes at fundamenteringsforholdene er gunstige pa tomten.

Faring for planen:

Ingen, da det er dokumentert gode grunnforhold.

3.10Forurensing

Shell har tidligere drevet industri med dagtanker for fyringsolje pa tomta, i trad med gjeldende
regulering. Som fglge av dette finnes en del synlig, og usynlig, forurensning innen
planomradet. Fundamentene til tanken er synlig som en betongkonstruksjon pa omradet.

Asplan Viak AS har gjennomfart miljgundersgkelser pa tomta hgst 2019. Det er gravd 11
prgvegroper, og prgvene er sendt til analyse. Resultater fra undersgkelsene framgar av egen
rapport, datert 18.02.20.

Prgvegrop 1-10 er gravd for & kartlegge forurensning, og er derfor gravd i omradene der det
forventes mest lgsmasser. Av ti prgvepunkter er det pavist lett forurensete masser ved tre av
disse. Ved et til to av disse punktene er det ogsa pavist noe oljeforurensning, med lukt og
synlig olje. Alle masser kan i prinsippet gjenbrukes pa omradet med tanke pa en helse og
miljgvurdering. Masser med synlig olje anbefales dog fiernet fra omradet. | forkant av
igangsetting av grunnarbeider skal det foreligge en godkjent tiltaksplan.
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Tilstandsklasse 2

b o = e

Pragvepunkter vurdert ihht forurensingsklassrl tilstand

-,

sklasse

Faringer for planen:

Det avsettes hensynssone i plankartet for forurensing med krav i bestemmelsene om utskifting
av masser, samt krav om godkjent tiltaksplan.
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3.11 Naturfare

Den eneste registrerte faren pa tomta, jfr NVE atlas, er flomfare.

Tomta ligger ved sjgen og er derfor sarbar med tanke pa framtidig havnivastigning.

Havnivastigningen kan fare til at stormflo og balger strekker seg lenger inn pa land, enn hva
som er tilfelle i dag. Dette kan fgre til skader pa bebyggelse og infrastruktur pa grunn av

oversvgmmelse i omrader hvor en i dag ikke har registrert skader.
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Aktsomhetssone for flom (NVE atlas)

Faring for planen:

Det bar i planen tas med bestemmelser som sikrer at planlagt bebyggelse og anlegg taler

framtidig flom og havnivastigning.
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3.12 Verneinteresser

3.12.1 Kulturvern:

/

o o A S a
Utsnitt fra Askeladden, kulturminner Andenes. Omtrentlig lokalisering av planomradet er vist med grann sirkel.

Kulturminner med nasjonal verdi: automatisk fredet gardshaug

Det har lenge veert kjent at det ligger en gammel, automatisk fredet gardshaug/ fiskeveershaug
under sentrum i Andenes. Andenes var det stgrste fiskevaeret pa 1500-tallet i dette omradet.
Hgst 2019 ble det gjennomfart befaring av planomradet ihht kulturminnelovens §9. Det viste
seg at tidligere kjent gardshaug hadde en betydelig starre utstrekning mot vest enn tidligere
kjent, og det ble gjort funn som dateres helt tilbake til vikingtiden. Gardshaugen er
sannsynligvis verdens starste av sitt slag, med et areal pa ca. 36.000 kvm.
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Kulturminner i forhold til planomradet etter befaring
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Kulturminner i forhold til planomradet far befaring
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Konkrete funn fra befaringen:

Visuell overflateregistrering
Maskinell sjakting
o 9 sjakter
o 6 positive (med funn)
Fire trekulldateringer fra forskjellige sjakter
o Dateres til sen vikingtid — middelalder
Eldre funn under gardshaugen
o Stolpehull
o Hellelagt gulv
Trekonstruksjon i gardshaugen (usikker datering)

Tegnforklaring

Cranemiso:

Gammelt foto som viser at jernbannskjaerr gjnnm gérshaugen i vest

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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Kulturminner med nasjonal verdi; vedtaksfredet fyrtarn

Det haye, rade fyrtarnet er ferdigstilt i 1859. Tarnet er hele 40 meter hayt, og utgjer et viktig
landemerke i Andenes. Tarnet ligger utenfor planomradet, men pga at det er vedtaksfredet er
det viktig at ikke nye planer i naerheten kommer i visuell konflikt med tarnet. Tarnets tydelige
vertikale karakter bar ikke forstyrres.

Andenes rtérn, vedtaksfre

dopai it

de

Kulturminner med regional verdi

De gamle jernbanesporene fra etablering av moloen i nord er definert som nyere tids
kulturminner som ikke er fredet. Disse viser spor etter en prosess som har hatt stor betydning
for Andenes, ettersom etablering av moloen var viktig for fortsatt drift som fiskerihavn. Disse
kulturminnene er ikke sikret gjennom kulturminneloven, men kan gis beskyttelse gjennom
plan- og bygningsloven.

Kartutsnitt som viser de bevaringsVerdige jérnbanesporené med blatt

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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Steinbrudd p& Ravnholmen

| forbindelse med etablering av moloen ved havna i nord ble det hentet stein fra Ravnholmen.
Dette steinbruddet har ingen formell verneverdi, men det er en viktig del av historien i dette
omradet. Jernbanelinja, jfr. punkt over, var tilknyttet dette anlegget.

Bildeserie fra etablering av steinbrudd p& Ravnholmen, ca. ar 1900 (Nordland Fylkeskommune)

| tillegg finnes falgende viktige kulturminner utenfor planomradet:
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- Fyrvokterboligene

- Moloen

- Kiilfieera med kaier og bygningsmiljg rund denne, f.eks. Kiilgarden
- Sjggata 8

- Veita

Faringer for planen:

- Automatisk fredet gardshaug bgr avsettes som bandleggingssone ihht
kulturminneloven, med tilhgrende bestemmelser

- Den gamle jernbanelinja bgr avsettes til hensynssone kulturmiljg, med tilhgrende
bestemmelser.

- Omrader hvor gardshaugen eller jernbanelinja ma graves ut eller overvakes, pga
planlagte tiltak, bar avsettes til bestemmelsesomrade med tilharende bestemmelser.

- Det bar konkretiseres bestemmelser for & sikre at The Whale far et horisontalt preg,
som ikke konkurrerer med fyrtarnets vertikalitet.

- Generelle bestemmelser om at kulturminner bgr synliggjares i uterom og innendgrs
utstilling

3.12.2 Naturvern og forhold til naturmangfoldsloven
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Radlistearter (gul prikk), marint verneomrade (bla skravur, overordnet utsnitt til hgyre) og omrade med skjellsand
(svart avgrensing) (naturbase, WMS)

Naturomrader

Det er ikke registrert naturomrader av spesiell verdi innenfor planomradet. Rett utenfor
Andenes ligger et marint verneomrade «Andgyatransektet», som omfatter hele havomradet
rundt Andenes. Planen gjelder bare for omradet fra og med 2 m under vann. Utenfor
planomradet er det ogsa registrert store omrader med skjellsand, som i naturbase er angitt
som «sveert viktig naturtype». Det er avklart med Fylkesmannen at det ikke er noen konflikt
mellom planlagte tiltak i planen og disse verneomradene utenfor planomradet.

Radliste arter

Innen planomradet er det gjort to registreringer av oter. Oteren er definert i kategori «sarbars i
artsdatabanken. Verdifull pels og skuddpremier har satt oterbestanden i fare, og den har derfor
gatt sterkt tilbake i Europa siden 1950-tallet. Dette skyldes bade miljggifter, vannreguleringer, jakt
pa grunn av pelsen og pakjgrsel av biler nar oteren krysser veier. Oteren finnes i Europa, Asia og
det nordlige Afrika, og var tidligere utbredt over hele Norge. Utbredelse er i dag begrenset til
de nordlige og sentrale delene av landet og det er f& individer i omrader s@ar for Bergen.
Oteren er kjent for & holde til i kystomrader, men finnes ogsa i innlandet.
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Naturmangfoldsloven

Planomradet ligger innenfor utbygd strak. Pa Slgyken, hvor det planlegges & bygge, har det
lenge veert industriaktivitet som har pavirket naturen. P& Ravnholmen har det vaert tatt ut stein
i forbindelse med etablering av moloen, sa ogsa her er det gjort inngrep i naturen. Pga
tilknytning til havet vurderes tomta a ha en generell verdi som fjeeresone.

88 Kunnskapsgrunnlaget: Det foreligger tilstrekkelig kunnskap om naturmangfoldet i omradet.
Ytterligere undersgkelser er ikke ngdvendig.

89 fare var prinsipp: Det bar bevares en randsone langs sjgen med friomrade, og Ravnholmen
bar beholdes og oppgraderes som friomrade.

810 gkosystemtilneerming og samlet belastning: Inngrepsfri fjzeresone ansees som
tilstrekkelig.

811 kostnadene ved miljgforringelse baeres av tiltakshaver: evt. kostnader beeres av
tiltakshaver, men dette vurderes ikke som aktuelt i dette tilfellet.

§12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder: Dette er ikke pakrevd. Det viktigste her er at
fjeerearealet beholdes ubergrt.

Faring for planen:

- Marine naturomrader pavirker ikke planen.

- Oter vil i ubetydelig grad bli pavirket av planlagte tiltak, og vil ikke pavirke planen.

- Det bar sikres friomrade langs sjgen og pa Ravnholmen. Naturmangfoldsloven
vurderes a veere ivaretatt.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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4 BESKRIVELSE OG KONSEKVENSER AV PLANEN

4.1 lllustrasjoner av planlagt utvikling for The Whale

4.1.1 Overordna beskrivelse av planen:

Planen legger til rette for etablering av et nytt opplevelsessenter for hval pa Slayken. Arealet
rundt bygget samt Ravnholmen beholdes som offentlig friomrade med tilhgrende stisystem.
Bygget skal utformes slik at det er en del av friomradet.

Parkeringsarealer er avsatt pa eksisterende offentlig areal nord for Slgyken, med adkomst via
Lindsgate og gatetun i Johan Hjorts gate.

Kulturminner som ikke bergres av tiltaket er avsatt som hensynssone bevaring av kulturmiljg
og bandleggingsomrade etter kulturminneloven. Der tiltak er i konflikt med kulturminnene er
det avsatt bestemmelsesomrade som apner for utgraving.
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The Whale senter

L] s Mot ihareade repuleringbestemmeer

Forslag detaljregulering
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Vinnerutkast fra arkitektkonkurransen ved Dorthe Mandrup AS
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Uteromsplan
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Kafé ——

Aksonometri

Aksonometri som viser byggets struktur

Snitt gjennom bygget, som viser forhold til det vedtaksfredete fyrtarnet
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&

m en del av friomradet

The Whale sett fra havet
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Utstilling og utsikt over havet

Jl

Innendgrs café med utsikt

4.1.2 Konsekvenser av planen:

Planen legger til rette for etablering av et nytt opplevelesesenter, som vil veere et positivt
tilskudd til Andenes tettsted. Anlegget vil bidra til & utvikle det sammenhengende friomradet pa
vestsiden av Andenes, samtidig som det er naert knyttet til sentrum. Dette er en sveert positiv
kombinasjon. The Whale vil vaere en sart tiltrengt vitamininnsprayting til lokalsamfunnet etter
at forsvarets flybase er vedtatt flyttet til Evenes.
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47

4.2 Planlagt bebyggelse

4.2.1 Beskrivelse av planen:

Vinnerutkast fra arkitektkonkurransen ved Dorthe Mandrup AS ligger til grunn for planen.
Bygget er flyttet litt mot vest, i forhold til konkurranseforslaget, for & unnga konflikt med
kulturminne/ hensynssone langs den gamle jernbanen.

Byggeomradet er avsatt til «offentlig eller privat tienesteyting», og har et samlet areal pa
5 753m2. Maksimal hgyde er satt til kote +15. Dette gir mulighet for & etablere én romslig
etasje. BYA er 100%, dvs. at hele arealet innenfor byggegrensen tillates bebygd.

Mot nord, nordvest og sar er formalsgrense lagt 3 m utenfor planlagt avslutning av tak ihht
konkurranseforslaget, for & gi litt spillerom der det ikke er i konflikt med kulturminner eller
bredde pa friomradet. Mot sgragst og vest er formalsgrense lagt 1 m utenfor planlagt avslutning
av tak, for & beholde mest mulig av kulturminner samt god bredde pa friomradet ut mot
Ravnholmen. Byggegrense er lagt 1 m innenfor formalsgrense (samsvarer med avslutning av
tak i vest og sgragst, mens den for gvrig ligger 2 meter utenfor avslutning av tak).

Ihht teknisk forskrift § 12-1 gjelder fglgende krav til planlgsning og universell utforming av
byggverk:
(1) Byggverk skal ha planlgsning tilpasset byggverkets funksjon.

(2) Byggverk for publikum og arbeidsbygninger skal vaere universelt utformet slik det
falger av bestemmelsene i forskriften, med mindre byggverket eller deler av byggverket
etter sin funksjon er uegnet for personer med funksjonsnedsettelse

4.2.2 Konsekvenser av planen:

Ny bebyggelse vil i seg selv bli en positiv attraksjon samtidig som bygget vil bidra med en
berikelse av friomradet.

4.3 Veg og trafikkforhold

4.3.1 Beskrivelse av planen:

Kjgreadkomst til omradet

Det er utarbeidet trafikkanalyse, datert 30.03.20, som utreder trafikksituasjonen rundt The
Whale.

Det er en malsetning at trafikk til og fra anlegget ikke skal belaste smale kommunale gater
samt milijggata. Foreslatt hovedadkomst til omradet blir via Fylkesvegen i gst, og deretter via
Hamnegata, som vist pa skissen under. Hamnegata har nok bredde til & tale den gkte
trafikken, selv om den ikke er opparbeidet i full bredde med fortau, i trad med gjeldende
regulering. Videre foreslas at trafikken styres ved aktiv bruk av skilting.
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Beregnet trafikkgkning, som falge av tiltaket, er 115 nye reiser med bil hver dag i juli, som er
dimensjonerende méaned. Det betyr i sum 230 nye biler pa vegnettet til og fra planomradet
hver dag som fglge av tiltaket. Dette vurderes ikke & vaere en betydelig gkning pa vegnettet.
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Foreslatt overordna kjgreadkomst til The Whale

Asplan Viak AS sin anbefaling er at kommunen, gjennom skilting, legger til rette for en
enveiskjaring rundt regulert parkeringsplass. Og at trafikken ut av omradet ledes via de relativt
brede gatene Richard Withs gate, Falcks gate og Daniel Heegstads gate, tilbake til
fylkesvegen. Dette vil gi en naturlig flyt gjennom omradet.

Planen er imidlertid ikke avhengig av at kommunen velger & enveiskjare den vestre delen av
Hamnegata. Det er mye naeringstrafikk i denne delen av sentrum, og det bgr gjiennomfgres en
prosess med brukeren av omradet fgr man gjer et slikt grep. Det er i planen plass til toveis
trafikk rundt p-plass. Dersom kommunen velger denne Igsningen vil trafikken fra The Whale
ga samme veg tilbake, via Hamnegata og Fv.
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Forslag til skilting ved enveiskjaring

Parkering og buss

10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00  20:00

Dagsvariasjon (basert pa
batavganger) 15% 15% 10% 5% 5% 15% 15% 10% 5% 5% 0%

Akkumulert parkering
(2timers besgkstid) 15% 25% 15% 10 % 20% 25% 15% 10 % 5%
Akkumulert parkering 17 28 17 11 22 28 17 11 6

Fordeling av besgkende til The Whale over dagen, med akkumulert parkeringsbehov basert pa gjennomsnitt
besgkstid av to timer. Beregninger viser behov for 35 nye p-plasser som fglge av tiltaket.

Trafikkanalysen viser behov for etablering av 35 nye p-plasser innenfor planomradet, som
falge av tiltaket. | planen er det lagt opp til et parkeringssystem med effektivisering og
strukturering av eksisterende parkeringsareal i Andenes sentrum. Innenfor planomradet har vi
okt fra 53 til 91 stk., dvs. en gkning pa 38 stk.

Det er lagt til rette for bussparkering for turistbusser i sgndre del av parkeringsplassen, i
tilknytning til fortau som leder trygt til The Whale. Dette vil fungere som en slags perrong.
Dersom det kommer flere busser i samme periode, forutsettes at bussen parkerer et annet
sted mens de venter pa a plukke opp folk igjen pa «perrongen».
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P Parkeringsplass

63

)

P HC-parkering
%6

A}

B Buss oppstillingsplass

Trafikklgsning som grunnlag for planen

Yo

Gaende

| planen er det regulert fortau langs Richard Withs gate, pa sgrvestsiden av parkerings-
plassen. Fortauet viderefares vestover til eksisterende gangsti langs sjgen, som vil vaere en

attraktiv snarveg til The Whale. Fortauet gar ogsa sgrover langs Lindsgate, som blir hoved
gangadkomsten til anlegget.

Adkomst gar videre via Johan Hjorts gate, som er regulert til gatetun. Denne vil fungere som
forplass til torget foran bygget samt adkomst til boligene i gata. Maksimal fartsgrense i gatetun
er 15 km/t, og overgangen fra veg til gatetun skal markeres fysisk med annet materiale enn

vegen. | tillegg skal gatetun skiltes. Det er avsatt plass til 2 stk. HC parkeringsplasser i nord-
vestre del av gatetunet, mot The Whale.

Torget foran bygget er avsatt som offentlig torg. Her har vi sikret snumulighet for lastbil (vare-
levering og brannbil) samt plassering av vannmagasin i tilfelle brann. Magasinet blir en tank

under plassen, slik at bare et kumlokk er synlig pa torget. Det skal ikke veere tillatt & kjgre bil
over tanken.

4.3.2 Konsekvenser av planen trafikk:

Planen vil medfgre gode trafikale forhold for ny bebyggelse og sentrum. Tiltaket medfarer en
sveert liten gkning i trafikk, som ikke vurderes a ha betydelige konsekvenser for Andenes.
Planen legger til rette for oppgradering av eksisterende trafikkarealer.
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4.4 Friluftsliv

4.4.1 Beskrivelse av planen:

Intensjonen er at hele planomradet skal opprettholdes som en del av et sammenhengende
friomrade pa vestsiden av Andenes. De planlagte anleggene, med nytt opplevelsessenter,
torg, stisystem samt bru til Ravnholmen, skal bidra til & berike friomradet og gjare denne i
utgangspunktet vanskelig tilgjengelige tomta, mer tilgjengelig for allmennheten. Pa
Ravnholmen tillates etablering av sma paviljonger og installasjoner. Det er konkretisert
bestemmelser utforming, stgrrelse og tilpasning til terreng.

Areal som ikke reguleres til byggeomrade eller trafikkanlegg avsettes i sin helhet til friomrade.
Det blir et sammenhengende friomrade langs sjgen, i tillegg til at hele Ravnholmen reguleres
til samme formal.

Det er brukt stiplet symbol som viser prinsipper for hvor stier skal g4, for a sikre fleksibilitet og
tilpasning til terrenget, hvilket hadde veert vanskelig hvis vi avsatte en konkret trasé til turveg.
Det er utarbeidet bestemmelser om plassering og utforming av sti, med henvisning til stiplet
symbol, slik at symbol pa plankartet blir juridisk bindende. Stiene skal vaere smale maksimalt
1m brede, og vil ikke veere universelt utformet.

Stisystemet kobler seg til gangveg langs den gamle jernbanelinja, og falger i prinsippet
kystlinjen. Pa Ravnholmen har vi vist et forenklet og sammenhengende system basert pa
konkurranseforslaget. Pa «Slagyken» har vi vist muligheten til & ga oppa taket, og ned pa
holmen i nord.

Selve brua over til Ravnholmen er vist med stiplet symbol for sti. Det knyttes | tillegg er det
avsatt et bestemmelsesomrade #3 hvor det tillates etablering av gangbro.

/ 41116

5 s
o Ravnholmen o
.

——

Utsnitt detaljregulering som viser sammenhengende friomréde pa vestsiden av Andenes
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Planlagt bebyggelse skal utformes slik at det er mulig & bruke selve takflaten som friomrade,
noe som er sikret gjennom bestemmelser og stiplet stisymbol i plankartet. Dette vil bidra til &
gke tilgjengeligheten pa en tomt som i dag er relativt lite tilgjengelig pga knudrete og skarpe
bergformasjoner.

Eksisterende jernbanelinje skal i prinsippet opprettholdes som i dag, og brukes som gangsti
giennom omradet i retning nord-sar. | tillegg skal det opparbeides et nettverk av sma,
terrengtilpassete gangstier ut til, og pa, Ravnholmen. Disse skal ha maksimal 1m bredde, og
skal utformes mest mulig skdnsomt med tanke pa & bevare naturomradet. Det skal etableres
bro til Ravnholmen, som vil gjgre denne lille gya tilgjengelig, hvilket den ikke er i dag.

P& Ravnholmen tillates etablert sma paviljonger (inntil 20 m2 BRA, maks hagyde 3 m over
gjennomsnittlig terreng) samt mindre anlegg som vil berike friomradet for allmennheten. Det er
i bestemmelsene stilt krav om at paviljongene skal sikres mot havnivastigning og flom.

ol

Referanse eksempel sti

Y

Bruk av takflaten som friomrade

Eksisterende jernbnesvillr i agens sti/ gagveg

4.4.2 Konsekvenser av planen:

Tiltaket vil medfare at et omrade som i dag er ubebygd, og har et potensiale som ubebygd
friomrade, blir et kultivert friomrade med noe bebyggelse. Ettersom takflaten blir allment
tilgjengelig vil det veere offentlig tilgang til hele sjglinja. | prinsippet flyttes det naturlige
friomradet ut til Ravnholmen, siden denne na vil bli tilgjengelig og betydelig oppgradert.
Overordnet vurderes det som at det rundt Andenes finnes sveert store tilgjengelige, ubergrte
naturomrader, og at det vil veere et positivt tilskudd med dette kultiverte friomradet i tilknytning
til sentrum. Planen tilrettelegger for en oppgradering av omradet, som i dag er lite tilgjengelig
og er lite i bruk.
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4.5 Overvann, vann og avilgp

4.5.1 Beskrivelse av planen:

Eksisterende vannkum
V304

Vannkum med stikk til bygg
og brannvannsmagasin Skissert vannledning

I ——— . 3 .
\/( \\ AR v /
Aktuell ~ /D Y /
y I \:.Vl:
e

: ~
plassering av Eksisterende avigpskum
The Whale A5

15

o

Skissert spillvannsledning

"
.

Viser skissert forslag til VA-ledningsnett fra kommunale Iedhiﬁger til The Whale.

Vann:

Planomradet har en gjennomgéaende vannledning i Richard Withs gate og Hamnegata. Dette
er ifglge kommunekartet en DN250 stgpejerns ledning. Kommunen har uttalt at denne
ledningen sannsynligvis kan levere 11 I/s. The Whale knyttes til denne via kum V304 i Richard
Withs gate, og ny vannledning legges i gatelgpet Lindsgate/ Johan Hjorts gate.

Byggeteknisk forskrift (TEK17) §11-17e sier at slokkevannskapasiteten ma veere minimum 20
I/s i smahusbebyggelse og 50 I/s fordelt pa minimum to uttak i annen bebyggelse. The Whale
omfattes av kravet pa 50 I/s siden det klassifiseres som «annen bebyggelse» og skal kunne
huse store mengder med folk samtidig. Slokkevannsbehovet er stgrre enn forventet
vannforbruk for The Whale.

Ut ifra dimensjonerende vannforbruk er satt til 3 I/s (Qrotal = Qkate + Qansatte + Jgesgkende = 0,05 +
0,15 + 2,8 = 31/s). En forbruksledning pa DN63 veere tilstrekkelig for & dekke forbruket til The
Whale.

Brannvann

Stgpejernsledningen i Richard Withs gate og Hamnegata har ikke kapasitet til & levere
brannslukkevann til The Whale. Det ma derfor ikke etablere brannvannsuttak i vannkummene
eller hydranter fra vannledningen til The Whale. | prosjekteringsfasen ma det undersgkes
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alternative lgsninger som kan tilfredsstille TEK 17. Brannvesenet pa Andenes har egnede
pumper for & kunne benytte sjgvann som slokkevann. Det ma avklares med brannvesenet om
det tillates at man kun benytter sjg som slokkevannskilde eller om det ma etableres et
brannvannsmagasin. | planen er det lagt til rette for et slokkevannsmagasin under torget foran
The Whale. Magasinet har dimensjon pa ca. 12m x 3 m2, og skal ligge under bakken, slik at
bare kummen blir synlig i overplaten. Det tillates ikke a kjgre bil oppa magasinet.

| henhold til TEK 17 vil bygget ikke kunne fa ferdigattest og brukstillatelse fgr slokkevanns-
kravet er tilfredsstilt.

Avlgp:

Nar det gjelder avligpshandteringen fra The Whale er det enighet med kommunen om at de vil
godkjenne paslipp fra The Whale til det kommunale ledningsnettet uten ytterlige krav til
rensing farst. The Whale kobles til neermeste pakoblingspunkt til kommunalt avigpsnett, som
er kum A5 (se illustrasjon over).

Kummen har en innvendig kote pd omtrent 1,7 m.o.h. Avstanden fra The Whale til kum A5 er
125 m. Med 10%. fall, og spillvannsledning DN160 PVC ma kotehgyde gulv etableres pa minst
3,1 m.o.h. for & oppna selvfall til kommunalt ledningsnett. Hvis bygget plasseres lavere enn
dette sa ma spillvannsavlgpet ledes til kommunalt ledningsnett med avigpspumper. Evt.
pumpe kan installeres innendgrs. Avlgp ledes videre sgrover til kum A7 og utslippsledning U9,
i havet.

Nar det gjelder dimensjoneringskriterier for spillvannsledning fra The Whale er disse satt lik
forventet fremtidig vannforbruk. QSpillvann = 3 I/s. Innlekking er ikke inkludert, da det er
forventet helt nytt ledningsnett.

Overvann

Grunnet den unike formen pa The Whale er det forventet god avrenning fra bygget og til
omgivelsene rundt. Takvannet vil ha naturlig avrenning fra bygget til grantanlegg(ene) som
omgir bygget. Fra disse omradene vil overvannet kunne ledes direkte til havet pa
terrengoverflata. Derfor er det ikke sett pA som ngdvendig med overvannsledninger ved
planomradet.

Det er viktig at terrenghelning ivaretas i videre utbyggingsfaser slik at installasjon av
overvannsluk med tilhgrende ledningsnett ikke blir ngdvendig.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS



Skisse som viser avrenningsmgnster for overvann fra The Whale.

4.5.2 Konsekvenser av planen:

The Whale knyttes til kommunalt vann- og avligpsnett, og det ma etableres nye rar i
Johan Hijorts gate og Linds gate.

Avlgpsledning i havet vil fa ytterligere belastning som falge av tiltaket, men det er
avklart med kommunen at anlegget taler dette. Pa sikt ber det etableres renseanlegg.
Overvann vil ha naturlig avrenning direkte til havet, og har ingen konsekvenser.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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4.6 Klima

46.1

4.6.2

4.7

4.7.1

Beskrivelse av planen:

| planen er det apnet for tilrettelagte stier i friomradet samt tillatt etablering av sma
installasjoner og anlegg pa Ravnholmen, som skal berike friomradet som offentlig
ressurs. | tillegg vil selve hovedbygget, hvor det blant annet skal etableres restaurant,
fungere som et sted man kan ga inn for & f& varme og le, som en del av turen langs
sjgen.

Konsekvenser av planen:
Det vil bli lagt til rette & skape le for uteopphold i friomradet, ved etablering av sma
installasjoner pa Ravnholmen.

Forurensing

Beskrivelse av planen:

| plankartet er det avsatt en egen hensynssone for fareomrade med forurensing. Det er knyttet
bestemmelser til dette omradet om at grunnen bgr undersgkes naermere, og at forurensede
masser ma fjernes.

\0

Utsnitt

4.7.2

2 .\

fra plankartet med faresone H390 forurensing

Konsekvenser av planen:

Gjennomfaring av planen medfarer at det blir ryddet opp pa Slayken, og at grunnen blir renset
for oljesgl og annen forurensing fra tidligere industrivirksomhet.

Planbe
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4.8 Naturfare

4.8.1 Beskrivelse av planen:

The Whale ligger nzert havet, og er derfor utsatt for bade stormflo, balger og havnivastigning. |
planen er det tatt med bestemmelser som sikrer at hovedbygget samt mindre paviljonger pa
Ravnholmen ikke skal ligge lavere enn det som er anbefalt av DSB og Kartverket. For
Andenes er 1000 ars returniva for stormflo dimensjonerende, pa kote +2,8.

| tillegg er det i bestemmelsene stilt dokumentasjonskrav pa at bebyggelsen vil tdle belastning
fra havet.

Anbefalte tall fra DSB Heyder over NN2000
1000-ars returniva for stormflo (sikkerhetsklasse 3 i TEK10/17) med klimapaslag (ref. DSB) 272 cm
200-ars returniva for stormflo (sikkerhetsklasse 2 i TEK10/17) med klimapaslag (ref. DSB) 257 cm
20-ars returniva for stormflo (sikkerhetsklasse 11 TEK10/17) med klimapaslag (ref. DSB) 233 cm

Anbefalte minimumshgyder p& Andenes med tanke pa havnivastigning, Kartverket

4.8.2 Konsekvenser av planen:
Planen sikrer at tiltaket prosjekteres i trad med krav til havnivastigning og stormflo.

4.9 Kulturvern

4.9.1 Beskrivelse av planen:

Det er generelle bestemmelser for hele omradet om at kulturminnene skal synliggjares og
presenteres for allmennheten bade i form av skilting utendars og utstilling innendars.

Bestemmelsesomrader kulturvern

Alle omrader hvor det foreslas tiltak, dvs. byggeomrader, torg, vegareal, som overlapper med
automatisk freda kulturminner, er avsatt som bestemmelsesomrader. Her ma kulturminner helt
eller delvis graves ut fgr planen kan realiseres.

Innen bestemmelsesomradet vest for jernbanelinja, #1, er det stilt krav om arkeologisk
utgraving fer tiltak i planen kan realiseres. Begrunnelsen for dette er at det i dette omradet er
gjort betydningsfulle funn i tilknytning til gardshaugen, som bar sikres for ettertiden.

Innen bestemmelsesomradet gst for jernbanelinja, #2, er det bare stilt krav om overvakning i
forbindelse med etablering av VA anlegg i Linds gate og Johan Hjorts gate. Bakgrunnen for
dette er at det er mindre strenge bestemmelser i den gstre delen av bestemmelsesomradet er
sammensatt: befaring ikke har pavist kulturminner i denne delen av omradet, beskrivelser i
bygdebok kan tyde pa at det er gardshaugen ikke omfatter denne sonen, det er allerede gjort
tiltak i forbindelse med etablering av veg i Johan Hjorts gate og veg/avigpsledning i Linds gate.
| tillegg er det pavist mye fjell i dagen i Johan Hjorts gate.
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Bestemmelsesomrade #1 utgraving og #2 overvakning framhevet med blatt for & beskrive sonene

Hensynssone kulturmiljg

Den gamle jernbanelinja retning nord-sgr er avsatt som hensynssone for bevaring av
kulturmiljg, H_570. Der hensynssonen overlapper bestemmelsesomrade/ torg/ VA anlegg vil
det veere krav om at traséen skal veere synlig som sammenhengende struktur ved ny
opparbeiding. Eksisterende trasé skal opprettholdes som i dag, slik at de gamle svillene
fortsatt er synlige.

-
4148 7

Hensynssone kulturvern H_570 langs jernbanelinja framhevet med blatt, for & beskrive sonen

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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Hensynssone bandlegging ihht kulturminneloven

Omrade GF6, som omfatter areal gst for gangveg SGG, omfattes av hensynssone H_730 med
bandlegging ihht kulturminneloven. GF6 inngar ogsa hensynssone kulturmilja, jfr. avsnitt over.
Innenfor hensynssone 730 tillates ingen inngrep.

41/45

Vi
7

"
s 7\‘\\4\ 41/24
S

%-BYA=100%  *
Maks hoyde ¢ +15 °,

Hensynssone bandlegging ihht kulturminneloven H_730 framhevet med blétt, for & beskrive sonen

Forhold til vedtaksfredet fyrtdrn nord for planomradet

Det er stilt krav i bestemmelsene om at bebyggelsen skal ha en utforming som gjar at det
framstar som en del av landskapet. | tillegg er maksimal tillatt byggehgyde kote +15. Disse
kravene sikrer at nybygget ikke vil komme i visuell konflikt med fyrtarnet.

4.9.2 Konsekvenser av planen:

Store deler av gardshaugen ma graves ut i forbindelse med gjennomfgring av planen.
Gardshaugen blir dermed undersgkt og dokumentert, og vil bli en viktig del av framtidig
utstilling innendgrs og utendgrs i dette anlegget.

Jernbanesporet sikres bade som kulturmiljg og viktig stiforbindelse.
Arealer pa gstsiden av jernbanesporet bandlegges ihht kulturminneloven.

Nybygget vil ikke komme i visuell konflikt med fyrtarnet.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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4.10 ROS

Det er utarbeidet egen risiko- og sarbarhetsanalyse for planomradet. Hovedkonklusjoner fra
denne er:

Omradet er generelt lite utsatt med tanke pa risiko og sarbarhet. Aktuelle
problemstillinger er Igst i planen gjennom konkrete tiltak.

Trygg adkomst for fotgjengere fra parkeringsplass til anlegget via fortau og gatetun er
sikret i planen

Grunnforhold er grundig utredet, og det er konkludert med at disse er gode

Det er ingen skredproblematikk

Forurensing er utredet, og planen stiller krav om opprydding av dette.

Det er stilt krav til minimum hgyde pé bebyggelse samt dokumentasjonskrav pa at
bebyggelsen er prosjektert for & tale havnivastigning og stormflo.

Omradet er lett tilgjengelig for ngdetater, og det er planlagt snuhammer dimensjonert
for lastebil pa offentlig torg.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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5 KONSEKVENSUTREDNING ETTER FORSKRIFTEN

Krav om konsekvensutredning

| forbindelse med utarbeiding av detaljregulering for «The Whale» er det utarbeidet egen
rapport med konsekvensutredning ihht forskriftens 88 og §10 for temaene friluftsliv og
kulturminner, datert 20.04.20. Utkast til konsekvensutredning er drgftet med bade
Fylkesmannen og Fylkeskommunens kulturetat gjennom prosessen.

§ 8 gjelder «Planer som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for miljg
og samfunn», som omfatter reguleringsplaner for tiltak etter vedlegg Il. Naeringsbygg og bygg
for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal faller inn under § 8, jf.
vedlegg Il nr. 11 bokstav j. Slike planer skal holdes opp mot kriterier i § 10 for vurderingen av
om en plan eller et tiltak kan fa vesentlige virkninger for miljg eller samfunn.

I denne sammenheng er ett av kriteriene, jf. forskriften § 10 tredje ledd bokstav a,
«verneomrader etter naturmangfoldsloven kapittel V eller marka loven § 11, utvalgte
naturtyper (naturmangfoldsloven kapittel V1), prioriterte arter, vernede vassdrag, nasjonale
laksefjorder og laksevassdrag, objekter, omrader og kulturmiljg fredet etter kulturminnelovens.
Dette er blitt aktuelt i lgpet av planprosessen, ettersom det har vist seg a veere et automatisk
fredet kulturminne pa planomradet. Fylkeskommunen har funnet verdens starste gardshaug
innen planomradet, hvor hele 3,7 daa av planlagt tiltak er i konflikt med automatisk fredet
kulturminne.

Et annet kriterium er, bokstav b, «verdifulle landskap og omrader som er szerlig viktige for
friluftsliv», er aktuelt fordi det er viktig & opprettholde et sammenhengende friluftsomrade langs
vestsiden av Andenes.

Ihht forskriften skal det utredes konsekvenser av aktuelle alternativer, samt O-alternativet.
Utredningen gjennomfares basert pa eksisterende kunnskap.

Metodikk

Konsekvensutredningen er gjennomfart basert pa prinsipper for metodikk gjengitt i DN
handbok 18. Statens Vegvesen sin handbok for konsekvensutredninger, V712, er ikke aktuell i
dette prosjektet, da denne egner seg bedre til vurdering av alternative vegtraséer.

Sammenstilling verdi

Tema Verdi
Friluftsliv Middels/ stor
Automatisk freda kulturminner
Moderne kulturminner fyrtarnet
Moderne kulturminner gjennomgaende
jernbanespor

Moderne kulturminner Igsrevet jernbanespor = Liten/middels

Sammenstilling omfang/ virkning kulturminner

Alternativ O-alternativet Vinnerutkast Alternativ nord Alternativ sgr
Omfang/ virkning Ingen virkning Litt positivt Middels positivt Intet omfang

Sammenstilling omfang/ virkning friluftsliv

Alternativ O-alternativet Vinnerutkast Alternativ nord Alternativ sgr
Omfang/ virkning Ingen virkning Middels positivt Litt positivt Litt positivt
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Oppsummering konsekvens

For a vurdere samlet konsekvens av de aktuelle alternativene ma vi se samlet pa verdi og
omfang/ virkning. Selv om vi i denne konsekvensutredningen ikke fglger Statens Vegvesens
handbok V712, vil vi her fglge prinsippet i konsekvensviften. Alle alternativene er vurdert i
forhold til gjeldende plan, dvs. gjeldende kommuneplan arealdel (O-alternativet).

Konsekvenser

- Meget stor positiv kansekvens

stont — Stor / meget stor positiv konsekvens
pasitid Stor positiv konsekvens

Middels / stor positiv konsekvens
. Middels positiv konsekvens

positil Liten / middels positiv konsekvens
Liten positiv konsekvens

Ubetydelig / liten positiv konsekvens
Ubetydelig konsekvens

Ubetydelig / liten negativ konsekvens
Liten negativ konsekvens

Middels. 4 Liten / middels negativ konsekvens
Middels negativ konsekvens

— Middels / stor negativ konsekvens
Stor negativ konsekvens

Stor / meget stor negativ konsekvens
Meget stor negativ konsekvens

Lite
pasitivi

Lite
negativt

Konsekvensvifte V712

Konkurranseforslaget vurderes & ha mest positiv konsekvens for friluftsliv, fordi dette
alternativet bade beholder tilgjengelighet til holmen i nord, sikrer bredt friomrade i sgrvest som
sikrer god forbindelse til Ravnholmen samt legger til rette for en genergs og tilgjengelig
takflate.

Nar det gjelder kulturminner vurderes alternativ nord & ha mest positiv konsekvens for
automatisk freda kulturminner i forhold til O-alternativet, fordi kulturminnene i sgrgstre del av
omradet ikke bergres.

Nar det gjelder forholdet til fyrtarnet, som er definert som et moderne kulturminne, vurderes
alle de tre forslagene for The Whale & ha liten positiv konsekvens i forhold til 0-alternativet,
som apner for etablering av kombinert formal, bolig og fritids- og turistformal med
hotell/overnatting. Det vurderes som lite sannsynlig at man med disse funksjonene ville kunne
etablere tilsvarende lavmeelt og landskapstilpasset bebyggelse.

Samtlige forslag, inkludert 0-alternativet, legger til rette for & beholde sammenhengende
jernbanelinje nord-sgr. Tilsvarende legger alle alternativene opp til at vestre del av
jernbanelinja, som er lgsrevet, skal bebygges. Alle alternativene vurderes derfor & ha
ubetydelig konsekvens pa disse to omradene.

Tema O-alternativ Vinnerutkast Alternativ nord Alternativ sgr
Ubetydelig Middels positiv Liten positiv Liten positiv
Friluftsliv konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
Automatisk fredet Ubetydelig Litt positiv Middels positiv Ubetydelig
kulturminne konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
Moderne kulturminne Ubetydelig Liten positiv Liten positiv Liten positiv
fyrtarn konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
Moderne kulturminne
sammenhengende Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig
jernbanespor konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
Moderne kulturminne Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig
Igsrevet jernbanespor konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens

Etter en samlet vurdering anbefales detaljregulering utarbeidet basert pa
konkurranseforslaget, da dette gir den beste lgsningen bade for kulturminner og friluftsliv.
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6 FORHANDSMERKNADER

Oppstart av planen ble annonsert i avisa «Bladet Vesteralen» den 06.03.19, med frist for
innlevering av forhndndsmerknader 15.04.19. Ved hgringsfristens utlgp var det kommet inn 15
forhdndsmerknader, som alle vurderes som ivaretatt i denne planen:

Nr. og dato Fra

1. Kystverket
23.04.19

2. Nordland
25.04.19 Fylkeskommune

Planbeskrivelse The Whale, Andenes

Hovedinnhold

Andgy havn inngdr delvis
i planomradet, og skal
overtas av Fylkes-
kommunen fra 01.01.20.
Viser derfor til merknad
fra Fylkeskommunen
angaende havna.

Ber om at planen tar
hensyn til tilgrensende
Kystverkets fyreiendom,
spesielt med tanke pa
hgyder av nybygg.
@nsker tett dialog.
Arealpolitiske
retningslinjer jfr.
Fylkesplan Nordland ma
ivaretas i planen.
Tiltaket vurderes a veere i
trad med overordnet
arealstrategi. Natur-,
kulturmiljg, landskap og
viktige kvaliteter i
omgivelsene,
trafikksikkerhet,
allmennhetens tilgang til
strandsonen, og
naturfare (flom og
stormflo) ma ivaretas
gjiennom bestemmelser
og hensynssoner.
Planlagt tiltak ma
tilpasses landskapet jfr.
landskapskartlegging for
Nordland.

Klimaprofil for Nordland
bar legges til grunn for
planarbeidet.

Barn ma ivaretas
gjennom planleggingen.
Gang- og sykkelveger
samt tilgang til
lekeplasser ma sikres
med
rekkefglgebestemmelser.
Vannforskriften kan
komme i bruk dersom
tiltaket medfgrer inngrep
i vannforekomst.

Planen ma fa plan ID.
Planen kan gjennomga

Kommentar

Det eri planen tatt
hensyn til fyrtarnet og
tilhgrende eiendom i
planarbeidet. Ny
bebyggelse skal ikke
konkurrere med fyrets
vertikale form og rolle
som landemerke.

Det er satt maksimal
tillatt byggehgyde pa
plankartet pa kote 15,
dvs. inntilca. 11 m
eksisterende terreng.

Nevnte tema er ivaretatt
i planen.

Tiltak tilpasses
landskapet.

Det er avholdt workshop
med barn om The Whale.
Pga koronasituasjonen
har det ikke blitt
arrangert folkemgte eller
workshop i forbindelse
med planen. Det kan bli
aktuelt med folkemgte i
forbindelse med offentlig
ettersyn, dersom
forholdene tillater dette.

Asplan Viak AS
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12.03.19

21.03.19

20.03.19

Eier av eiendom 41/37

Yngve Fredheim

Eiere av eiendom 41/18
Alexei Sibirius

Grunneier eiendom 41/
58 og 41/ 65 i Linds gt. 2
og 4A

Jan Andersen

Andgy Energi

Planbeskrivelse The Whale, Andenes

kvalitetssikring gjennom
kartverket.

Det ma legges til rette for
medvirkning av planen.
Den kjente gardshaugen
(lokalitet id 37658-1) i
gstlig avgrening av
planomradet indikerer
lang bosetningshistorie i
omradet. Omradet ma
befares for a avgrense
gardshaugen naermere
samt avdekke om det
finnes automatisk
fredete kulturminner.

Del av eiendom 41/37
som ligger gst for
tidligere jernbanetrasé
skal fortsatt beholdes
som boligtomt, og skal
ikke inngd i planen.

Gjennomfgrt mgte med
kommunen for a
bekrefte fradeling av
boligtomt.

@nsker informasjon om
hva, hvordan og nar det
skal bygges.

Utsikten vil forandres
som fglge av tiltaket.

Vil man fortsatt kunne
parkere ved huset?

Er det aktuelt for «The
Whale» 3 kjgpe
eiendommen?

@nsker informasjon om
hvorfor eiendommene er
med i planen uten at
grunneier har fatt
forvarsel.

Det befinner seg
hgyspent og

Det er gjennomfgrt
kulturminnefaglig
befaring, budsjett er
godkjent og regning
betalt.

Det har veert
giennomfgrt en tett
dialog med
kulturmyndighetene om
utforming av planen,
med bade fysiske og
digitale mgter giennom
hele prosessen. Det er
giennomfgrt KU for
temaet kulturminner ihht
forskriftens §8 og 10.

Svar sendt i 3 e-poster
datert 12.03 og 14.03.19.

Tomta er ikke tatt med i
planen, og beholdes som
boligareal, selv om den

inngikk i varsel oppstart.

Svar sendt pr. e-post
21.03.19.

Nabotomt 41/37 inngar
ikke i planen, jfr.
forhandsmerknad fra
grunneier over. Denne
beholdes som boligtomt,
og det blir da stgrre
avstand fra eiendom
41/18 til tiltaket.
Spgrsmal om evt. salg er
videreformidlet til «The
Whale».

Svar sendt i 2 e-poster
21.03.19.

Det er ingen krav ihht
PBL om & varsle
grunneiere fgr det
varsles oppstart.

Tomtene er ikke tatt med
i planforslaget, da det
har veert mulig a dekke
parkeringsbehovet pa
eksisterende, offentlig
parkeringsareal.
Eksisterende nettstasjon
er beholdt i planen, og
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18.03.19

7. Andgy historielag
13.04.19

8. Direktorat for
23.04.19 mineralforvaltning
9. Fiskeridirektoratet
24.04.19

Planbeskrivelse The Whale, Andenes

lavspentkabler samt
nettstasjon og kabelskap
innen planomradet.

Tiltakshaver ma selv
finansiere evt. endring av
infrastruktur i omradet.

Gangveg som fglger
«Nord-Norges fgrste
jernbane» i forbindelse
med bygging av molo.
Denne ansees som
verdifull og ma ikke
skades.

Viser til vedlagt artikkel
fra historielagets arbok
om jernbanen.

Det ligger et historisk
steinbrudd pa
Ravnholmen (forekomst
Andenes), som er
nedlagt. Her ble det tatt
ut blokkstein som ble
brukt ved etablering av
molo.

Bruddet bgr beskrives i
plandokumentene og det
bgr vurderes &
synliggjgre bruddet som
et historisk kulturminne

Det er ikke kartlagt
fiskeriressurser innen
planomradet.

| underkant av 200 m fra
planomradet er det
kartlagt viktig
naturomrade med
skjellsand. Omradet er
viktig fordi sanden
fungerer som et habitat
som ofte er rikt pa
blgtbunnsfauna, og
fungerer som gyte- og
oppvekstomrader for
flere fiskearter.
Skjellsand regnes ikke
som en fornybar ressurs.

Evt. tiltak i sjg bgr
giennomfgres om hgsten
eller tidlig vinter,
ettersom dette er den

planen forutsetter ikke
endringer pa
eksisterende kabler. Det
ma imidlertid legges nye
kabler til The Whale,
sannsynligvis i Johan
Hjorts gate, hvor det
ogsa planlegges VA.
Jernbanetraséen er viktig
bade som kulturminne
og gangforbindelse, og er
ivaretatt i ny plan med
hensynssone og
bestemmelser.

Steinbruddet er
beskrevet i
planbeskrivelse i
tilknytning til
kulturminner.

Selve steinbruddet er
ikke avsatt som
verneomrade, men det
inngar i friomradet pa
Ravnholmen. Det er stilt
generelle krav i
bestemmelsene til
framheving av
kulturminner i omradet
gjennom skilting og
utstilling.

OK

Omrade med skjellsand
vil ikke bli bergrt av
planen.

Det er ikke planlagt tiltak
i sjo@.

Asplan Viak AS
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10.

24.04.19

11.

10.04.19

og

18.06.19

Fylkesmannen i Nordland

Marinarkeologisk avd.
uiT

Planbeskrivelse The Whale, Andenes

perioden av aret hvor det
marine livet i kystsonen
ligger mest iro.

Mener at tiltaket faller
inn under KU forskriftens
§ 8 vedlegg Il nr. 11
bokstav j. Slike planer
skal vurderes ihht §10.
Ettersom tiltaket er i
konflikt med viktig
friluftsomrade i
forbindelse med havna,
og vil medfgre en
fragmentering av
sammenhengende
friluftsomrade langs
sjgen, vil det normalt
vaere krav om KU.
Friluftsomradet rundt
havna er sveert viktig og
scorer hgyt pa de fleste
vurderingskriterier. Ihht
PBL § 1-8 skal naturenii
hundremetersbeltet
ivaretas spesielt. Jfr.
planretningslinjens
kap.7.2 femte ledd andre
kulepunkt bgr det ikke
tillates utbygging i viktige
naturomrader. Det bgr
vurderes alternativ tomt
eller at anlegget trekkes
bort fra sjgen.
Ravnholmen bgr
forbeholdes allmenne
interesser og holdes fri
for bebyggelse og
inngrep som strider med
dagens formal.

Det skal legges til rette
for barn og unge.

Det ma utarbeides ROS
analyse ihht mal fra DSB.

Plankart kan
kvalitetssikres ved a
sendes til kartverket.
Andenes havn er kjent
for maritim virksomhet
siden middelalderen og
Andenes veer var det
stgrste fiskevaeret i
Nordland pa 1500-tallet.
Det er muligheter for
bosetningsspor fra eldre
steinalder fordi havet
star 10-12 m lavere enni

Det er utarbeidet KU for
temaet «friluftsliv», og
gjennomfgrt mgte med
Fylkesmannen om denne
31.03.20. KU ihht § 8
krever ikke planprogram.

Planen legger opp til at
anlegget skal bli en
integrert del av
friluftsomradet langs
sjgen. Ravnholmen skal
bli allment tilgjengelig
friomrade, samtidig som
det apnes for noe
utbygging som del av
friomradet.

Sti langs jernbanelinje
opprettholdes som
allment tilgjengelig og
viktig ferdselsare for
gaende samt
kulturminne.

OK

Barn og unge er ivaretatt
i planen.

ROS inngar alltid som
vedlegg til
detaljreguleringsplaner.

OK

Befaring ble gjennomfgrt
18.06.19, og det ble ikke
funnet automatisk freda
kulturminner eller
kulturminner av spesiell
interesse i vannet innen
planomradet.
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12. NVE

29.04.19

13. Riksantikvaren
22.04.19

14. Sametinget
08.03.19

15. Statens Vegvesen
01.04.19
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mesolittisk tid.
Dokumentasjon av
submarine torv datert til
ca. 9000 ar siden
bekrefter
tilstedeveaerelsen av
oversvgmt landskap.

Sjpomradet ma befares,
og budsjett godkjennes.
Generell merknad om at
fglgende ma ivaretas i
planen:

- Flom, erosjon,
skred og
grunnforhold

- Vassdrag og
grunnvannstiltak

- energianlegg

Det gamle
middelalderske
kirkestedet ligger ca. 100
m gst for planomradet og
er automatisk fredet.
Kulturminnet er sarbart
for endringer i
omgivelsene.

Planen bgr ikke legge til
rette for tiltak som blir
skiemmende for
kirkestedet.

Det er ikke registrert
samiske kulturminner
innen omradet.

Dersom det likevel skulle
dukke opp gjenstander
eller spor som tyder pa
eldre aktivitet ma
arbeidet stanses ihht
kulturminneloven nr. 50
§8 andre ledd.
Trafikkarealer som
vegbredder,
byggegrenser, siktsoner
osv. ma framga av planen
og beskrives.
Vegnormalen gjelder
0gsa pa kommunale
veger.

Avkjgrsler ma vises med

adkomst pil.

67

Samtlige forhold er
ivaretatt i planen.

Det er gjort vurderinger
ihht klimaprofil Nordland
og stilt krav til flom og
havnivastigning i planen,
giennomfart
grunnundersgkelser som
viser stabile
grunnforhold.

Ingen fare for skred.
Energianlegg blir ikke
bergrt av planen, men
det nye anlegget ma
tilknyttes strgmnett.
Tiltaket skal ha et
horisontalt preg, og
framstd som en del av
landskapet. Dette vil ikke
veere i konflikt med
kirkestedet.

OK

Ok

OK

Parkering og plass for
buss er Igst i offentlige
arealer nord for tomta. |
tillegg er det regulert
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Det ma avsettes
tilstrekkelig areal for
parkering og snuplass for
kigretgy som skal betjene
omradet.

Det bgr legges til rette
for sykkelparkering med
rekkefglgekrav om
opparbeiding.

torg med snuplass/
vendehammer for
varelevering og brannbil
samt sykkelparkering, i
tilknytning til selve
anlegget.

Johan Hjorts gate
reguleres til gatetun med
krav om etablering av HC
parkering i nordvestre
del.

Det er satt
rekkefglgekrav om
etablering av
sykkelparkering.

Asplan Viak AS
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7 AVSLUTTENDE KOMMENTAR

Samlet sett vurderes dette som et godt plangrep som legger til rette for etablering av et
spennende opplevelsessenter pa Andenes.

Tomta er ideell pa grunn av at bygget far ligge som en paviljong i naturen, samtidig som
anlegget blir en del av det eksisterende tettstedet. Dette gjgr at anlegget vil berike selve
tettstedet, og ikke bli et eget, konkurrerende anlegg utenfor sentrum. Parkeringsplasser
samordnes med sentrum for gvrig, slik at man unngar store tomme flater nar senteret er
stengt.

The Whale vil kunne bli et fantastisk tilskudd til Andenes, arkitektonisk og funksjonsmessig,
bade for lokalbefolkningen og tilreisende.

Planbeskrivelse The Whale, Andenes Asplan Viak AS
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Andgy kommune Dato: 20.04.20, rev. 23.10.20
Vedtatt dato:

Detaljregulering for The Whale, Andenes

Reguleringsbestemmelser

PlaniD : 1871-202001

Saksnummer:

1. Planens hensikt

Detaljreguleringen skal legge til rette for etablering av et nytt opplevelsessenter hvor hvalen og
kulturminner pd Andenes star i fokus. Anlegget skal berike det sammenhengende friomrddet pa vestsiden
av Andenes, bade ved at taket pd selve bygget skal vaere tilgjengelig til G ga pa, og ved at friomrddet rundt
tilrettelegges for bruk og opplevelser. Ravnholmen skal tilgjengeliggjares via stier og bro. Parkering skal
Igses pd eksisterende parkeringsflater i sentrum.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

2.1 Estetisk utforming
Bade bebyggelse og uterom skal gis en helhetlig utforming som gjgr at anlegget blir en berikelse for
friomradet og landskapet.

2.2 Verneverdier kulturmiljg (§ 12-7 nr. 6)

Bade verdens stgrste gardshaug og den gamle jernbanelinja er viktige kulturminner som beskriver dette
omradets unike historikk. Dette skal fremheves, bade ute- og innendgrs, gjennom informasjonstavler,
skilt, utstilling osv.

Fgr iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av det bergrte
automatisk fredete kulturminnet, id 37658, som er markert som bestemmelsesomrade nr. #1 og #2 i
plankartet. Det skal tas kontakt med Nordland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal giennomfgres slik
at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

Dersom det under arbeidet skulle oppdages gjenstander, ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventete
steinkonsentrasjoner ma vi underrettes umiddelbart. Det forutsettes at nevnte palegg bringes videre til
dem som skal utfgre arbeide i marken, jf. Kulturminnelovens § 8, andre ledd.
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2.3 Helhetlig landskapsplan (§ 12-7 nr. 12)
For igangsettingstillatelse gis skal det vaere utarbeidet detaljert landskapsplan i malestokk 1:200 hvor
bygget i samspill med omgivelsene framgar.

2.4 Dokumentasjon i forhold til havnivastigning og stormflo (§ 12-7 nr. 12)
Bebyggelse innen planomradet skal ha minimum hgyde pa kote + 2,8.
Viser til dokumentasjonskrav punkt 9.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Offentlig eller privat tjenesteyting (BOP)

a)

b)

<)

d)

f)

g)

h)

Funksjon
Omrade BOP er avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates etablert
opplevelsessenter med serveringstilbud og tilhgrende funksjoner.

Utforming

Bygget skal ha en horisontal karakter, slik at det ikke konkurrerer med det vedtaksfredete
fyrtarnet.

Grad av utnytting
Det tillates etablert bebyggelse med BYA = 100% innen byggeomradet, som vist pa
plankartet.

Plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser angitt pa plankartet.

Byggehgyder
Maksimalt tillatt kotehgyde er + 15.

Takform

Taket skal ha en horisontal utforming som gj@r at det framstar som en del av landskapet, og
ikke kommer i visuell konflikt med fyrtarnet. Taket skal tilrettelegges slik at det er mulig a
bevege seg oppa taket og ned til holmen GF4 i nord, som vist med stiplet stisymbol pa
plankartet.

Materialbruk
Taket skal belegges med stein. Yttervegger skal besta av minimum 50% glass.

Tilgjengelighet
Bygget skal vaere universelt tilgjengelig jfr. teknisk forskrift.
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i) Areal rundt bygget

Areal rundt bygget, innenfor byggeomradet, skal opparbeides som en viderefgring av
tilgrensende friomrade. Mot torg skal evt. ubebygd areal innenfor byggeomradet opparbeides
som del av torget.

j) Brannsikring

Det skal etableres sprinkelsanlegg.

3.1.2 Vannforsyningsanlegg (o_BVF)
a) Funksjon
Omrade BVF er avsatt til etablering av offentlig brannvannsmagasin.

b) Plassering
Vanntanken skal plasseres innenfor angitt formalsgrense. Tanken skal vaere under bakken,
bare kumlokk skal vaere synlig over bakken.

c) Behandling av bakkeplan
Areal pa bakkeplan skal opparbeides som en naturlig del av torget ST. Det skal allikevel
framga av opparbeiding og eventuelt skilting at det ikke tillates kjgring med bil innen omrade
BVF.

3.1.3 @vrige kommunaltekniske anlegg (o_BKT)
Omrade BKT er avsatt til offentlig trafostasjon.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

a) Universell utforming (§12-7 nr. 1)
Offentlig gangveg, fortau, gatetun og fortau skal opparbeides med universell utforming for a sikre
alle tilgang til The Whale.

b) Offentlige veganlegg
Samtlige regulerte samferdselsanlegg skal vaere offentlige.

c) Teknisk utforming
Offentlige samferdselsanlegg og infrastruktur skal utformes i trad med kommunens krav.

3.2.2 Kjgreveg (o_SKV)
Omrade SK1 er avsatt til kjgreveg.

3.2.3 Fortau (o_SF)

Omradene SF1-2 er avsatt til fortau.
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3.2.4 Torg (o_ST)

a)

b)

Funksjon

Omrade SF er avsatt til torg som skal fungere som forplass til museet/ opplevelsessenteret,
og som knutepunkt i friomradet. Torget skal fungere som snuplass for lastebil i forbindelse
med varelevering, renovasjon, utrykning osv.

Materiale
Torget skal gis en helhetlig utforming med stein som hovedmateriale.

Kryssende jernbanetrasé
Den gamle jernbanetraséen, som krysser torget, skal synliggjgres i utforming av torget, jfr.
bestemmelser til hensynssone i punkt 4.2.

3.2.5 Gatetun (o_SGT)

a)

b)

Funksjon

Omrade SGT er avsatt til gatetun. Omradet skal bade fungere som adkomstomrade til
tilgrensende boligeiendommer og som en forlengelse av torget foran opplevelsessenteret. |
vestre del av omradet skal det etableres 2 stk. parkeringsplasser for forflytningshemmede,
som vist pa plankartet.

Utforming

Gatetunet skal gis en helhetlig utforming med stein som hovedmateriale, uten differensierte
soner for myke trafikanter og kjgrende. De to parkeringsplassene i vest skal markeres fysisk
ved utforming av omradet.

3.2.6 Gangveg/gangareal
Omradet omfatter eksisterende jernbanetrasé, og skal benyttes til gangveg/ gangareal. Viser til punkt 4.2
for bestemmelser for hensynssone H570, som omfatter denne traséen.

3.2.7 Annen veggrunn (o_SVT)

Omradet avsatt til annen veggrunn skal fungere som sideareal til veg og avgrensing av parkeringsplasser.

3.2.8 Parkeringsplasser (o_SPP)

Omradene SPP1-3 er avsatt til parkering. Plassene skal opparbeides med tydelig avgrensning av de
enkelte parkeringsplassene.

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1 Friomrade (o_GF)

a)

Funksjon
Omradene GF1-7 er avsatt til offentlige friomrader.
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b) Utforming
o Friomradene skal som hovedregel beholdes som naturlige landskapsomrader.

o Der det pa plankartet er vist stiplet stisymbol skal det opparbeides stier som skal
tilpasses terrenget, med maksimal bredde 1m.

o Dettillates etablert mindre paviljonger og anlegg pa Ravnholmen (GF2) som
tilrettelegger for bruk og beriker friomradet som funksjon. Byggverk skal ha maksimal
stgrrelse pa 20 m2 BRA og maksimal hgyde 3 m over gjennomsnittlig terreng.

o Der det finnes sar etter tidligere industrivirksomhet skal dette repareres slik at omradet
framstar som mest mulig naturlig. Dette gjelder ikke for omrade GF6, som omfattes av
bandleggingssone 730, hvor det ikke tillates inngrep.

3.4 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.4.1 Friluftsomrade (O_VFR)
Omradet VFR er avsatt til friluftsomrade i sjg.
Det skal etableres gangbro til Ravnholmen innenfor bestemmelsesomrade #3, jfr. punkt 5.2.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Faresone forurensing, jfr. pbl § 11-8 a) (sone H_390)
Innen hensynssone H_390 tillates ikke nye tiltak etablert fgr synlig olje og annen forurensing er
fiernet. Viser til dokumentasjonskrav pnkt. 8b).

4.2 Serlige hensyn til kulturmiljg, jfr. pbl § 11-8 c) (sone H_570)
Innen hensynssonene H_570 tillates ikke tiltak som hindrer bevaring av de gamle jernbanetraséene.
Traséen skal i stgrst mulig grad bevares slik den er i dag.

Der H_570 gar over torg ST tillates bearbeiding av traséen slik at den utgjgr en del av torget. Jernbanelinja
skal veere synlig i torgdekket.

Det tillates ikke tiltak innen hensynssonen fgr det er innhentet uttalelse fra Fylkeskommunens kulturetat.

4.3 Bandlegging etter lov om kulturminner, jfr. pbl § 11-8 d) (sone H_730)
Innen hensynssone H_730, som omfatter formal GF®, tillates ingen inngrep. Omradet er bandlagt etter lov
om kulturminner.
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5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1 og #2)

a) For iverksetting av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av det
bergrte automatisk fredete kulturminnet id 37658 som er markert som
bestemmelsesomrade #1 i plankartet. Det skal tas kontakt med Nordland fylkeskommune i
god tid far tiltaket skal gjennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan
fastsettes.

b) Feariverksetting av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk overvaking av det
bergrte automatisk fredete kulturminnet id 37658 som er markert som
bestemmelsesomrade #2 i plankartet. Det skal tas kontakt med Nordland fylkeskommune i
god tid far tiltaket skal gjennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan
fastsettes.

5.2 Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #3)
Innenfor bestemmelsesomrade #3 tillates etablert gangbro til Ravnholmen.

6. Rekkefglgebestemmelser

6.1 For bebyggelse BOP tas i bruk
For det gis brukstillatelse for opplevelsessenter innen omrade BOP skal fglgende anlegg veere ferdig

opparbeidet i trad med planen:

a) Samferdselsanlegg innen planomradet: kjgreveg, fortau, gangveg, parkering for bil og sykkel,
gatetun og torg.

b) Vann- og avlgpsanlegg inkludert brannvannsmagasin.

c) Sammenhengende stisystem i trad med stiplet stisymbol pa plankartet inkludert gangbru til
Ravnholmen.

6.2 For iverksetting av tiltak innen bestemmelsesomradene
For iverksetting av tiltak i medhold av planen innenfor bestemmelsesomradene #1og #2, skal det foreligge
ferdigmelding for arkeologiske utgravinger av de respektive automatisk fredete kulturminnelokalitetene.

7. Dokumenter som gis juridisk virkning gijennom henvisning i

bestemmelsene
Omradet skal opparbeides i trad med prinsipper i illustrasjonsplan datert 20.04.20.

Side6av7 Detaljregulering for The Whale, Andenes PlanID 1871-202001



8. Dokumentasjonskrav ved igangsettingstillatelse

a) Fgr det gis igangsettingstillatelse for bygg skal det foreligge dokumentasjon pa at planlagt
bebyggelse vil tale stormflo og havnivastigning.

b) F@r det gis igangsettingstillatelse for tiltak skal det foreligge godkjent tiltaksplan for fjerning
av forurensede masser.
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Oppdragsgiver: The Whale AS

Oppdragsnavn: Detaljregulering The Whale senter
Oppdragsnummer: 619723-01

Utarbeidet av: Eleanor Clark

Oppdragsleder/ KS: Sigrid Rasmussen

Tilgjengelighet: Apen

NOTAT The Whale - trafikkanalyse

I

1. DAGENS SITUASJON .....coitiiiiiiniiiuiirnirairassiassisssieessrsssrsssrssssssssssssssssssssrasssasssasssanssons

2. ADKOIVIST ..cuuiiuiiiuiireirniraniinniieeiieesiesssrassrsssrsssrasssssssssssssssrsssrsssrasssasssossssnsssssssssssasssanss

3. TRAFIKALE KONSEKVENSER .....cccitciituiiruiiruniiniiniiniineiineiiieiirssisssiassisesssssssssssssssasssanss

4, PARKERING.....ccciiiutiiniiitiieniiiniiiniitneinesiseitesissssesssersssrsssrssssosssenssssssssssssssssssssssssssssnsens
4.1. [T TR [aY4 o T=] o Lo 1V AU
4.2. ParkeringStilbUd ..........oeiiiieee et ettt e e et e e e e rta e e e enraeaeeans

SAMMENDRAG

Notatet er en innledende vurdering av adkomst, trafikk og parkering knyttet til nytt
opplevelsessenter og museum «The Whale», pa vestsiden av Andenes sentrum.
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NOTAT

1. DAGENS SITUASION

Formalet med planen er a tilrettelegge for et nytt opplevelsessenter og museum med lokalisering som vist i

N7690950, #544598 +

Or— 60M

Titingen

ikabukta

~{
f"én)‘

&%r-. @"”‘Sﬁngfgdéilﬂamm GE

Figur 1-1. Her der det ogsa vist vegnettet i omradet pa vest5|den av Andenes sentrum, sammen med
trafikksituasjonen i 2017 med arsdggntrafikk (ADT) fra Statens vegvesens Nasjonal Vegdatabank
(NVDB).

Det finnes cirka 1.000 kjgretgy per dggn i fv. 82 Salbergs gate, med 10% andel tungtrafikk. | Storgata
finnes det 3.000 ADT ogsa med 10% andel tungtrafikk — vegen er enveiskjgrt i nordgdende retning.

Vest for Storgata er det flere turistbedrifter. Biladkomst til bedriftene er via Hamnegata, Sjggata og
Richard Withs gate med et parkeringstilbud i Richard Withs gate og ved egen eiendom.

| side2av 6 ]



NOTAT

N7690950, #544598 +

Or— 60M

Titingen

akken

Vikabukta

Figur 1-1 Lokalisering for nytt opplevelsessenter og museum, vegnett vest for Andenes sentrum og trafikk i
2017 (ADT). Kilde: Statens vegvesen NVDB.

2. ADKOMST

Figur 2-1 viser forventet kjgreadkomst til planomradet. Hoved trafikkstremmen blir fra sgr, via
hovedvegen, fv. 82, og Storgata eller parallellegater. En begrenset andel trafikk far ogsa adkomst til
omradet via Hamnegata (f.eks. fra fergen om sommeren).

Naermere planomradet vil adkomst vaere via Richard Withs gate, Linds gate og Johan Hjorts gate.
Bade Linds gate og Johan Hjorts gate er i dag smale gater med hhv 3-3,5m og 4,5-5m bredden. Med
utviklingen ma gatene utvides og utbedres slik at de kan handtere ngdvendig adkomsttrafikk til
planomradet.
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Figur 2-1 Kjgreadkomst til planomradet

3. TRAFIKALE KONSEKVENSER

De trafikale konsekvensene av planomradet er vurdert med utgangpunkt i informasjon fra The Whale
AS:

e Det er forventet opp mot 90-110.000 bespkende per ar fem til seks ar etter apning.
e 70% av besgkende kommer i juni, juli og august. 30% fordeles jevnt pa resten av aret.

Veldig mange besgkende til The Whale vil ogsa besgke andre steder i Andenes, spesielt attraksjoner
som Hvalsafari AS og Sea Safari som ligger i samme omradet, i tillegg til sentrum. Det er derfor ikke
forventet at alle besgkende til The Whale blir nyskapt. Mange besgkende er ogsa forventet a reise
sammen, noen i grupper med opp mot 10 personer.

For a beregne trafikk til planomradet er fglgende forutsetninger ogsa lagt til grunn:

Juli er dimensjonerende maned.

40% av sommerbesgkende kommer i juli.

Opplevelsessenteret er apent 7 dager i uka.

60% av besgkende skal til andre steder i Andenes, det vil si at 40% av besgkende blir «ny»

trafikk

e Andenes ligger langs en populaer sykkelrute, og det blir sikkert en del bespkende som
kommer med sykkel. Men det er forutsatt 100% bilandel for vurderingen.

e Det bliri gjennomsnitt 3 besgkende per bil.
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Med bakgrunn i forutsetningene over er det beregnet nye bilreiser til omradet:

besgkende hvert ar = 90.000

bespkende i juli = 90.000 x (40%x70%) = 25.200
bespkende hver dag i juli = 25.200 x 3% = 840

nye besgkende til The Whale = 840 x 40% = 336 per dag
nye bilreiser = (336 x 100%)/3 = 112 per dag

Til sammen blir det 115 nye reiser med bil hver dag i juli. Det betyr i sum 230 nye biler pa vegnettet
til og fra planomradet hver dag som fglge av tiltaket.

4. PARKERING

Parkering er vurdert med hensyn til behov — antall nye parkeringsplasser — og lokalisering.

4.1. Parkeringsbehov
| utgangspunktet er det beregnet 115 nye reiser med bil til planomradet.

Behovet for parkeringsplassene blir avhengig av fordeling av besgkende ut over dagen og besgkstid.
Fglgende er lagt til grunn i vurderingen av forventet fordeling over dagen:

e | sommersesongen er det tenkt a vaere to besgkstopper i Igpet av en dag, en pa formiddagen
for de som har overnattet pa Andenes og en pa ettermiddagen for de som kommer fra andre
steder.

e | gjennomsnitt blir besgkstid til The Whale to timer.

For & finne maksimum parkeringsbehovet er det forutsatt fordeling av besgkende over dagen som
vist i Tabell 4-1.

Tabell 4-1 Fordeling av bespkende til The Whale over dagen, med akkumulert parkeringsbehov basert pa
gjennomsnitt besgkstid av to timer.

10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00
Dagsvariasjon (basert pa
batavganger) 15% 15% 10% 5% 5% 15% 15% 10% 5% 5% 0%
Akkumulert parkering
(2timers besgkstid) 15% 25% 15% 10% 20 % 25% 15% 10% 5%
Akkumulert parkering 17 34 28 17 11 22 34 28 17 11 6

Beregninger viser et behov for opp mot 35 nye parkeringsplasser.

4.2. Parkeringstilbud

Parkeringslgsninger skal utredes som en del av planarbeidet, men det finnes to muligheter for nye
parkeringsplasser, som vist i Figur 4-1.

Pd egen tomt: Mest aktuelt for handicap parkering og evt. en turistbuss, men muligheter for flere
plasser pa bakken eller i/ under bygning skal vurderes.

Bedre utnyttelse av parkeringstilbudet i naeromrdadet: Utforming av eksisterende parkeringstilbud i
Richard Withs gate kan f.eks. utbedres for a8 gke kapasitet fra dagens 30 plasser til 40-45. Det samme
gjelder ved eksisterende bedrift som Hvalsafari, som har en eierandel av 5% av The Whale.
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Figur 4-1 Forslag til parkeringstilbud

Det er forventet lite behov for bussparkering, men det kan vaere aktuelt & apne for mulig parkering
for en stk turbuss i tilknytning til anlegget.

01 06.02.19 Nytt dokument EC SR
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