
Norsk Standard

NS 8406:2009

ICS 91.010.20
Norsk

Forenklet norsk bygge- og anleggskontrakt

Simplified Norwegian building and civil engineering contract

N
S

 8
4

06
:2

0
09

 p
ro

vi
d

ed
 b

y 
S

ta
n

da
rd

 O
nl

in
e

 A
S

 fo
r 

A
S

 V
in

m
on

op
o

le
t 

2
01

9-
03

-2
0



N
S

 8
4

06
:2

0
09

 p
ro

vi
d

ed
 b

y 
S

ta
n

da
rd

 O
nl

in
e

 A
S

 fo
r 

A
S

 V
in

m
on

op
o

le
t 

2
01

9-
03

-2
0



NS 8406:2009  

SN 2009 1 

Norsk Standard NS 8406:2009

Forenklet norsk bygge- og anleggskontrakt

Innhold

Forord ............................................................................................................................................................2

1 ...........................................................................................................................................3

2 Definisjon................................................................................................................................................3

3 Passivitet ................................................................................................................................................3

4 Kontraktdokumenter ...............................................................................................................................3

5 Partenes representanter.........................................................................................................................3

6 ............................................................................................................................................3

7 Varsler og krav .......................................................................................................................................4

8 Sikkerhetsstillelse...................................................................................................................................4

9 Forsikring................................................................................................................................................4

10 .................................................................................4

11 ............................................................................................................................4

12 ......................................................................................................................5

13 .......................................................................................................................5

14 ................................................................................................................................. 6

15 ...............................................................6

16 Byggeplassadministrasjon og fremdriftskontroll.....................................................................................6

17 Tidsfrister og samordning.......................................................................................................................6

18 Byggherrens ytelser ...............................................................................................................................7

19 Endringer. Forsinkelser og svikt ved byggherrens medvirkning ............................................................7

20 ................................................................9

21 ..................................................................................9

22 Beregning av vederlagsjustering og fristforlengelse ..............................................................................9

23 ...................................................................................................10

24 Overtakelse ..........................................................................................................................................12

25 ..........................................................................................................................................13

26 Forsinkelse ...........................................................................................................................................14

27 Mangel ved kontraktarbeidet. Erstatningsansvar .................................................................................14

28 Avbestilling ...........................................................................................................................................15

29 ........................................................................................16

N
S

 8
4

06
:2

0
09

 p
ro

vi
d

ed
 b

y 
S

ta
n

da
rd

 O
nl

in
e

 A
S

 fo
r 

A
S

 V
in

m
on

op
o

le
t 

2
01

9-
03

-2
0



NS 8406:2009  

2 2009

30 Eiendomsrett til kontraktarbeid og materialer.......................................................................................16

31 Tvister...................................................................................................................................................16

Forord

NS 8406:2009 ble fastsatt i juli 2009. 

En skrivefeil i punkt 20 ble rettet i juni 2017. 

NS 8406:2009 erstatter NS 8406 1. utgave, januar 2006 (innbefattet rettelsesblad AC:2006). Endringene
gjelder i det alt vesentlige bestemmelsene i punkt 18 til 22.

Norge etter forslag fra:

Arkitektbedriftene i Norge
Bygg og Anlegg 

Forsvarsbygg
Kommunenes Sentralforbund
Maler- og byggtapetsermestrenes Landsforbund

NELFO
Norges Byggmesterforbund
Norges Bygg- og Eiendomsforening
Norske Boligbyggelags Landsforbund

orening

Oslo kommune
RIF
Statens vegvesen Vegdirektoratet
Statsbygg

Standarden gir uttrykk for hva de ovennevnte organisasjoner og institusjoner er blitt enige om som 
- og anleggsarbeider. Det er de 

ovennevnte organisasjoners forutsetning at standarden anvendes uten andre endringer eller avvik enn de 

enkelte prosjekt.

Standarden skal ikke brukes i forbrukerforhold.
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1 

- eller anleggsarbeid (herunder anlegg, nybygg, vedlikehold, reparasjon og 
ombygging) for den andre parten (byggherren), og hvor det vesentlige av tegninger, beskrivelser og 
beregninger skal leveres av byggherren.

sen. Standarden 
-

grunn av organiseringen eller omfanget av prosjektet er behov for mer 
omfattende forpliktelser knyttet til varsling og samordning, er NS 8405 Norsk bygge- og anleggskontrakt, 
mer egnet.

2 Definisjon

kontraktssum

avregnes etter enhetspriser eller etter regning

3 Passivitet

En part som ikke varsler eller svarer innen kontraktens varslingsfrister, vil kunne miste rettigheter og 
innsigelser i samsvar med norsk retts vanlige regler.

4 Kontraktdokumenter

a) avtaledokumentet dersom slikt dokument er opprettet;
b)

etter at tilbud ble inngitt, som er godkjent av begge parter;
c)
d)
e) tilbuds- eller konkurransegrunnlaget;
f) denne standarden (NS 8406:2009).

mengdefortegnelsen, omfattes ikke av kontrakten.

5 Partenes representanter

beslutninger i anledning kontrakten.

6 
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7 Varsler og krav

fremsettes skriftlig til partenes representanter, jf. punkt 5, eller til avtalte adresser. Varsler og krav som er 

regnes bare som skriftlig dersom dette er avtalt.

8 Sikkerhetsstillelse

. 

Er ikke annet avtalt, skal byggherren stille betryggende sikkerhet for oppfyllelsen av sine 

han har mottatt byggherrens sikkerhetsstillelse.

9 Forsikring

forlangende forelegges byggherren.

10

av kontraktarbeidet. Det samme gjelder for materialer som byggherren har fremskaffet og overgitt i 

kontraktmedhjelpere under u
andre forhold byggherren har risikoen for.

11

Kontraktarbeidet skal oppfylle de krav som er angitt i kontrakten.

for tilsvarende arbeider.
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12

s

innen rimelig tid.

13

13.1 Lover, offentlige forskrifter og vedtak

Begge parter skal overholde de lover, offentlige forskrifter og vedtak som gjelder for deres 

Entrepr
eller i medhold av lov.

13.2

13.3 Opprydding 

foreta regelmessig opprydding etter sitt eget arbeid og fjerne alt avfall etter dette.

13.4 Bruk av stillaser og heiser
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14

oppfylt.

15 Bygghe

-
ste

16 Byggeplassadministrasjon og fremdriftskontroll

mindre annet er avtalt:

a)
b) foreta kontroll med at fremdriftsplanene holdes;
c)

d) ng for fremdriften;
e)

-

17 Tidsfrister og samordning

henhold til 18.1 f). Den skal vise hovedaktivitetene og hvilke andre aktiviteter disse er avhengige av. 
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18 Byggherrens ytelser

18.1 Byggherrens medvirkningsplikt

Med mindre annet er avtalt, skal byggherren fremskaffe og har ansvaret og risikoen for:

a)
av kontraktarbeidet,

b)

c)
oppdragets art og omstendighetene fo

d)
e)

f) den fremdriftsmessige koordineri

leveransene i prosjektet.

18.2

oduksjon.

prosjektering som er uegnet.

arbeidsunderlaget, fastmerker, grunnforhold, leverte materialer eller annen medvirkning fra byggherren
ikke oppfyller de krav han etter kontrakten kunne forvente.

etter bestemmelsene i punkt 19.4 og 22.

19 Endringer. Forsinkelser og svikt ved byggherrens medvirkning

19.1

te, 

endringer ut over 15 % netto tillegg til kontraktssummen. 
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tidsfrister helt eller delvis skal fastholdes i den utstrekning dette kan skje innenfor rammen av en 

e
22.5.

19.2 Endringsordre 

19.3 Endringsarbeid der det ikke er gitt endringsordre

a)
b) er 

c)
prosjekterende.

gherren 

  

tid enten utstede 

verdien av det omtvistede kravet. Dersom byggherren ikke stiller sikkerhet innen rimelig tid, kan 

19.4

og fristforlengelse etter 22.1, 22.2, 22.3 og 22.5. Det samme gjelder hvis det inntrer andre forhold som 

fremdriftsmessige konsekvensene med rimelige midler.

fristforlengelse etter dette punkt.
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20

bestemmelsen.

Den andre parten skal innen rimelig tid ta stilling til kravet.

21 istforlengelse

byggherrens avslag var berettiget og forsering ikke ble iverksatt, tillagt 30 %.

a

22 Beregning av vederlagsjustering og fristforlengelse

22.1

byggherrens leveranser eller annen medvirkning gir grunnlag for.

22.2 Vederlagsjustering ved anvendelige enhetspriser

Gjelder kravet om vederlagsjustering forhold der kontraktens enhetspriser er anvendelige, skal disse 
benyttes.

Enh
ytelser som i det vesentlige er likeartet med ytelser det er fastsatt enhetspriser for. Partene kan da kreve 

endringsarbeider, tidspunktet for endringsarbeidet eller lignende, kan partene kreve at enhetsprisene 

tid etter at det foreligger forhold som gir grunnlag for slik justering. Unnlater han dette, har han bare krav 

Den parten som mottar varsel om justering, skal svare innen rimelig tid. Dersom det ikke svares innen 
fristen, mister parten sine innsigelser mot kravet.
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22.3

Hvis det ikke foreligger anvendelige enhetspriser, skal vederlagsjusteringen skje i samsvar med 
bestemmelsene om regningsarbeid etter 23.4. For fradrag skal

vederlagsjusteringen skal skje etter bestemmelsene om regningsarbeid etter 23.4. 

Selv om byggherren er uenig i at vederlagsjusteringen skal skje etter bestemmelsene om regningsarbeid, 

vederlaget.

Byggherren skal ta stilling til tilbudet innen rimelig tid.

22.4

22.5 Beregning av fristforlengelse

23

23.1 Indeksregulering. Endring av offentlige gebyrer og avgifter

Er ikke annet avtalt, reguleres kontraktssummen etter bestemmelsene i NS 3405 Bestemmelser om 

m.m., - totalindeksmetoden 

Dersom t
avtales.

23.2 Mengdekontroll 

mengdekorreksjon gjelder andre
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23.3 Fakturering og betaling

faktureres i sluttfakturaen.

Endringsarbeider og regni
faktureres fullt ut.

- 

forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling.

byggherr

23.4

Regningsarbeider skal drives rasjonelt og forsvarlig.

lse eller svikt ved 
byggherrens leveranser eller medvirkning med mer, kreve at oppgavene ikke skal sendes oftere enn hver 

dokumentasjonskrav.

indirekte kostnader, risiko og fortjeneste.
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24 Overtakelse

24.1 Overtakelsesforretning

kontraktarbeidet er

Overtakelsen skjer samlet for hele kontraktarbeidet med mindre delovertakelse har funnet sted. Ved 

tilsvarende anvendelse.

24.2 Protokoll 

a) hvem som er til stede;
b)
c)
d) hvorvidt kontraktarbeidet overtas eller nektes overtatt.

den underskrevne protokollen.

24.3

mangler at disse eller utbedringen av dem vil hindre den forutsatte bruken av kontraktarbeidet.

24.4 Virkninger av overtakelse

a)
b)
c)
d)
e) sende sluttoppstilling og sluttfaktura til byggherren, jf. 25.1.
f)

bestemmelsene i punkt 8.

24.5 Delovertakelse

Byggherren kan overta deler av kontraktarbeidet dersom dette e

reguleres dette etter bestemmelsene i punkt 19.

Delovertakelse skal skje ved overtakelsesforretning. For delovertakelse gjelder bestemmelsene i 24.1, 

som overtas, og hvilken kontraktsverdi eller forholdsmessig verdi disse har.

Ved delovertakelse gjelder bestemmelsene i 24.4 tilsvarende for den delen av kontraktarbeidet som 

hele kontraktarbeidet er overtatt.
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24.6 Byggherrens urettmessige brukstakelse

det mislighold av kontrakten.

Som brukstakelse regnes ikke at byggherren selv eller hans kontraktsmedhjelpere tar deler av 
kontraktarbeidet i bruk slik som forutsatt i kontrakt eller i fremdriftsplan.

Risi

25

25.1 Sluttoppstilling med sluttfaktura

a) alle fakturerte og betalte krav;
b) alle fakturerte krav som ikke er betalt, uansett om de er forfalt eller ikke;
c)

opprettholder;
d)

23.3.

get for 

kravsgrunnlag. I sluttfakturaen inntas de krav som er nevnt i annet ledd, bokstav d).

av som 
er brakt inn for domstolene eller avtalt voldgift.

25.2 Betaling av sluttfaktura. Innsigelser og krav

vedlagt sluttfakturaen. Er ikke annet avtalt, skal innsigelser byggherren har mot sluttfakturaen eller krav 
betalingsfristen. Innsigelser og 

opprettholdes.

Innsigelser og krav som ikke fremmes innen fristen, kan ikke fremsettes senere. Dette gjelder likevel ikke 
innsigelser og krav som er brakt inn for domstolene eller avtalt voldgift.
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bestemmelsene i punkt 27.

26 Forsinkelse

26.1 Dagmulktbelagte frister

Sluttfristen for kontraktarbeidene er dagmulktbelagt. Dersom kontrakten ikke inneholder en sluttfrist, skal 

Byggherren kan ikke kreve erstatning i stedet for dagmulkt ved overskridelse av dagmulktbelagte frister, 
med mindre det foreligger forsett eller grov uaktsomhet.

26.2

Byggherren kan kreve dagmulkt dersom arbeidet ikke er ferdigstilt innen de dagmulktbelagte frister, 
elsen.

overtakelse dersom byggherren da ikke kan nekte overtakelse i henhold til 24.3.

26.3

dagmulktbelagt delfrist, men ikke mindre enn kr. 750.

-

entr

27 Mangel ved kontraktarbeidet. Erstatningsansvar

27.1 Mangel 

Det foreligger mangel dersom kontraktarbeidet ved overtakelsen ikke er i den stand byggherren har krav 

Som mangel regne

27.2 Utbedring 

utbedre for egen kostnad, med mindre kostnadene til utbedringen vil bli uforholdsmessig store i forhold til 

Er ikke utbedring foretatt innen en rimelig frist fastsatt av byggherren, kan byggherren kreve at 
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27.3 Prisavslag

gjelder der byggherren bare kan kreve delvis utbedring.

mangelen

27.4 Erstatning ved mangel

anlegget som 

27.5 Reklamasjon ved overtakelse

ved overtakelses-
forretningens avslutning melder fra om mangel som han har eller burde ha oppdaget ved 

Mangelen skal angis i overtakelsesprotokollen eller i et vedlegg til denne, jf. 24.2.

27.6 Senere reklamasjon

By

-

opprinnelige fristen.

27.7 Unntak fra reklamasjonsbestemmelsene

28 Avbestilling

mindre enn 15 % av kontraktssummen, skal reduksjonen alltid behandles etter bestemmelsene om 
endringer. Dersom reduksjonen blir 15 % av kontraktssummen eller mer, anses hele reduksjonen som 
delvis avbestilling.

avbestillingen.
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29

29.1 Hevning 

En part kan heve kontrakten dersom den andre parten vesentlig misligholder sine kontraktsforpliktelser, 
eller dersom det er klart at vesentlig mislighold vil inntre. En part kan likeledes heve kontrakten dersom 

29.2

misligholder sin betalingsforpliktelse, eller det er klart at slikt mislighold vil inntre.

bestemmel
ledd.

30 Eiendomsrett til kontraktarbeid og materialer

30.1 Eiendomsrettens overgang

30.2 Eiendomsrett til materialer

ved regningsarbeider.

31 Tvister

rettergang.

Bygge- 
kontrakten.

N
S

 8
4

06
:2

0
09

 p
ro

vi
d

ed
 b

y 
S

ta
n

da
rd

 O
nl

in
e

 A
S

 fo
r 

A
S

 V
in

m
on

op
o

le
t 

2
01

9-
03

-2
0



N
S

 8
4

06
:2

0
09

 p
ro

vi
d

ed
 b

y 
S

ta
n

da
rd

 O
nl

in
e

 A
S

 fo
r 

A
S

 V
in

m
on

op
o

le
t 

2
01

9-
03

-2
0



N
S

 8
4

06
:2

0
09

 p
ro

vi
d

ed
 b

y 
S

ta
n

da
rd

 O
nl

in
e

 A
S

 fo
r 

A
S

 V
in

m
on

op
o

le
t 

20
1

9-
03

-2
0


