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Sammendrag: 

Klokkerjordet Utvikling AS v/Omnibogruppen AS og Geir O. Jordanger planlegger utbygging på 

Klokkerjordet, rett øst for Sande sentrum. Hovedeiendommen som prosjektet består av er g.nr 119 

b.nr 1. GrunnTeknikk AS er engasjert for geoteknisk bistand i forbindelse med planarbeidet.  

I denne rapporten er det sammenstilt tidligere og nye grunnundersøkelser i- og omkring 

planområdet. Videre er det utført en overordnet stabilitetsvurdering basert på tidligere utredninger 

og nye undersøkelser samt innledende vurderinger av grave- og fundamenteringsforhold for 

foreliggende planer.  

Man må regne med et noe varierende øvre løsmasselag avhengig av om området er 

bearbeidet/bebygd eller består av dyrket mark. Overordnet vil massene variere fra matjord og sand 

til områder med fyllmasser og sand/grus til 2 - 3 m dybde. Videre i dybden viser sonderingene 

svakt økende bormotstand i ant. middels fast til bløt leirig silt over siltig leire til stor dybde.  

Det er ikke påvist kvikkleire eller løsmasser med utpreget sprøbruddkarakter innenfor planområdet. 

Områdestabilitetsforholdene er vurdert som tilfredsstillende. 

I forbindelse med stabilitetsberegningene har NGI i regi av Sande kommune og NVE fastsatt en 

faresone mot elva beskrevet som «faresoner i områder med ikke-sensitiv leire». Dette er en 

buffersone som overordnet angir grense for tilfredsstillende stabilitetsforhold. Ved planlegging av ny 

bebyggelse bør man forholde seg til aktuell grense med mindre man kan dokumentere at 

stabilitetsforholdene forbedres i forbindelse med nytt prosjekt.  

Gravearbeider for èn kjelleretasje bør kunne utføres med frie graveskråninger. Dette forutsetter tørre 

forhold. Fundamentering av lett bebyggelse og bygg i inntil 4 etasjer med kjeller bør kunne 

direktefundamenteres. Tyngre bebyggelse bør planlegges fundamentert på peler.  

Mer detaljerte vurderinger fremgår av rapporten.
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1 Innledning  

Klokkerjordet Utvikling AS v/Omnibogruppen AS og Geir O. Jordanger planlegger utbygging på 

Klokkerjordet, rett øst for Sande sentrum. Hovedeiendommen som prosjektet består av er g.nr 119 

b.nr 1. GrunnTeknikk AS er engasjert for geoteknisk bistand i forbindelse med planarbeidet.  

I denne rapporten er det sammenstilt tidligere og nye grunnundersøkelser i og omkring planområdet. 

Videre er det utført en overordnet stabilitetsvurdering basert på tidligere utredninger og nye 

undersøkelser, samt innledende vurderinger av grave- og fundamenteringsforhold for foreliggende 

planer.  

2 Foreliggende planer 

Totalprosjektet fremgår av skissen nedenfor. 

 

Figur 1: Utsnitt av foreliggende illustrasjonsplan 
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Gml Sørlandske skal legges om fra eksisterende trasè i nord, i skjæring opp til kryss m Østbygdaveien 

hvor det etableres rundkjøring. Deretter går den på eksisterende trasè Hagavei ned til YX hvor det 

etableres rundkjøring nr 2 og eksisterende kryss saneres. I nord skal det bygges gangbro over ny 

omlagt trasè og i sør skal det etableres kulvert for gang/sykkelvei under vei. 

3 Utførte grunnundersøkelser 

I forbindelse med utredning av kvikkleiresone 502 Gunnestad og breddene av Sandeelva gjennom 

Sande sentrum, er det utført omfattende grunnundersøkelser inntil vestsiden av aktuelt 

reguleringsområde. Grunnundersøkelsene utført av flere firmaer er sammenstilt i [1]. Vedlagt borplan, 

tegning nr. -1 viser borpunkter i profiler langs Sandeelva. Videre er det vedlagt utvalgte profiler med 

bordata i vedlegg. 

Statens vegvesen utførte i 1993 grunnundersøkelser for G/S vei med planer om å krysse Gamle 

Sørlandske (tidl. E18) i sør av aktuelt reguleringsområde. Undersøkelsene er beskrevet i [2] og profil 

med boringer er vist i vedlegg.  

Supplerende grunnundersøkelser er nå utført av GeoStrøm AS med hydraulisk borerigg i mai 2015 

langs østre og nordøstre del av reguleringsområde og på jordet mot Sandeelva i nord.  

Følgende undersøkelser er utført: 

- 5 stk. totalsonderinger, stedvis avsluttet mot fast grunn/ ant. fjell og meget dypt i løsmasser 

på søndre delen.  

- 1 stk. dype 54 mm prøveserie med opptak av uforstyrrede jordprøver lengst nord innenfor 

reguleringsområdet. 

Opptatte jordprøver er analysert i henhold til standard rutine i geoteknisk laboratorium. I tillegg er det 

utført 4 stk. flyte- og utrullingstester på utvalgte prøver.   

Plassering av borpunktene er målt inn med GPS av GeoStrøm AS.   

En nærmere beskrivelse av undersøkelsesmetoder og opptegningsmåter framgår av geotekniske bilag i 

vedlegg 1, GT-1 t.o.m. GT-5. 

4 Terreng og grunnforhold 

Borplan/situasjonsplan med plassering av utførte grunnundersøkelser er vist på tegning 111442 -1. 

Tidligere boringer langs vestre delen av området er kun markert som nummerte punkter i aktuelle 

profiler.  De supplerende borpunktene på østre og nordøstre delen av området er angitt med 

terrengkote, stedvis ant. fjellkote og borede dybder i løsmasser. Resultater fra prøveserien er 

presentert på tegning -10. Totalsonderingsresultatene er vist på tegningene -20 til -24. Aktuelle profiler 

fra tidligere undersøkelser er vist i vedlegg. 

4.1 Terreng 

Planområdet er ca 500 m langt og strekker seg fra YX stasjon i krysset ved Sandebuktveien i sør til 

veibrua over gamle sørlandske i nord. Mot vest/sørvest avgrenses området av Skolegata og i østre 
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grense ligger Hagaveien. Gamle sørlandske deler området i to hvor vestre delen er bebygd i dag og 

østre delen for stor del er dyrket mark. 

Terrenget innenfor planområdet faller generelt svakt mot sør fra ca kote +19 helt i nord til ca +12 i 

sør. Dette gir en gjennomsnittlig helning på omkring 1:71. I sør ligger det en G/S vei i skjæring og 

undergang under Gamle sørlandske. I nord ligger Gamle sørlandske i ca 4 – 5 m dyp skjæring under 

veibrua. 

Vest for planområdet renner Sandeelva med utløp i sjøen lenger sør. Vannspeilet i elva ligger på rett 

over kote +0 og har bratte og høye elveskråninger gjennom sentrum. Stedvis er elveskråningene 16 m 

høye med gjennomsnittlig helning omkring 1:3. 

4.2 Grunnforhold 

Man må regne med et noe varierende øvre løsmasselag avhengig av om området er 

bearbeidet/bebygd eller består av dyrket mark. Overordnet vil massene variere fra matjord og sand til 

områder med fyllmasser og sand/grus til 2 - 3 m dybde. Videre i dybden viser sonderingene svakt 

økende bormotstand i ant. middels fast til bløt leirig silt over siltig leire til stor dybde.  

Boringene lengst sør på området utført for G/S veien er avsluttet i 21 til 50 m uten å treffe fast 

grunn/ant. fjell. Totalsondering 1 i sørøst er avsluttet i løsmasser i 61 m dybde. Sonderingene 2 til 4 

videre langs østre grense av området mot nord, viser imidlertid at det treffes fastere grunn av ant. 

morene i grunnere dybder. Det er her registrert fastere masser fra 22 til 30 m under terreng i 

borpunktene, og boringene er avsluttet mot fast grunn/ant. fjell eller mot stein i morenemassene i 

varierende dybder fra 24 til 31 m under terreng.  

Grunnundersøkelsene i østre elveskråning langs Sandeelva har overordnet påvist tilsvarende 

grunnforhold som beskrevet ovenfor med ikke sensitive materialer i dybden.   

Opptatte prøver i prøveserien lengst nord i planområdet viser matjord over silt og leirig silt til ca 3 m 

under terreng. Løsmassene fra 3 til 5 m under terreng er preget av organisk materiale/tre- og 

planterester. Under er det registrert middels fast til bløt og lite sensitive løsmasser av siltig leire med 

enkelte sjikt av sand og sandig innhold til prøveserien er avsluttet 15 m under terreng.  

Enaksial- og konusforsøk viser noe varierende styrker og er mest sannsynlig stedvis preget av silt og 

sandinnholdet i prøvene. Sud er målt mellom 14 – 55 kPa. Omrørte skjærstyrker er høye og varierer 

fra 3 til 20 kPa. 

Vanninnholdet i prøvene er høyt i løsmassene hvor det er registrert organisk materiale. Løsmassene 

under 5 m dybde viser vanninnhold fra 30 – 38 % av tørrvekt. Løsmassene må anses som middels 

kompressible i dypere lag. Massenes tyngdetetthet varierer fra 16,7 kN/m3 i masser med organisk 

innhold til 19,6 kN/m3 i underliggende siltig leire. 

Grunnvannstand er ikke målt, men vil kunne variere innenfor området avhengig av hvor man befinner 

seg i forhold til drenert bebyggelse, skjæringer og avstand til Sandeelva. Overordnet forventes 

grunnvannstand i omkring 2 – 3 m dybde på østre delen og noe dypere mot elveskråninger eller 

lokale skjæringer. Grunnvannstand vil generelt kunne variere noe med årstid og nedbørsmengde.   
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5 Stabilitet 

Utførte grunnundersøkelser innenfor planområdet har ikke påvist kvikkleire/sensitive materialer i 

grunnen. Videre er det i [1] konkludert med at det ikke er kvikkleire eller løsmasser med utpreget 

sprøbruddkarakter i elveskråningene lang Sandeelva som vender inn mot planområdet.  

Lenger nord og nordvest for planområdet er det imidlertid kartlagt faresone med kvikkleire, «Sone 

502 Gunnestad». Kartlagt faresoneavgrensing er skissert på tegning nr. -1. Det pågår også arbeider 

for ytterligere kartlegging og vurdering av tiltak langs Sandeelva lenger nord for sentrum.  

Et evt. kvikkleireskred i Sone 502 vil mest sannsynlig ikke kunne påvirke planområdet siden 

utøpsområdet for et evt. skred vil være i elveleiet for Sandeelva gjennom sentrum. 

Områdestabilitetsforholdene for aktuelt planområde er derfor tilfredsstillende. 

Totalsondering 5 som er utført ca 60 - 70 m lenger nord for planområdet har registrert konstant 

bormotstand fra ca. 15 – 24 m under terreng. Dette kan tyde på mer sensitive materialer videre mot 

nord. Dette må tas i betraktning ved evt. vurdering av en hensynssone for skred. Dette arbeidet 

mener vi ikke bør sette begrensinger på arbeider innenfor aktuelt planområde. 

5.1 Stabilitet av elveskråninger med ikke sensitivt materiale. 

Det er utført omfattende stabilitetsberegninger i elveskråningene langs Sandeelva hvor beregningene 

viser lav sikkerhet mot utglidning og stedvis labile stabilitetsforhold. Stedvis er det allerede utført 

erosjonssikringstiltak eller planlegges tiltak for å forbedre forholdene. Figuren under viser gjennomførte 

tiltak vest for planområdet.  

 

Figur 2: Utsnitt fra www.skredatlas.nve.no med eksisterende sikringstiltak i elva (2012) 

http://www.skredatlas.nve.no/
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I forbindelse med stabilitetsberegningene har NGI i regi av Sande kommune og NVE fastsatt en 

faresone mot elva beskrevet som «faresoner i områder med ikke-sensitiv leire». Grensen er vist på 

vedlagt tegning nr. -1.  Dette er en buffersone som overordnet angir grense for tilfredsstillende 

stabilitetsforhold. Ved planlegging av ny bebyggelse bør man forholde seg til aktuell grense med 

mindre man kan dokumentere at stabilitetsforholdene forbedres i forbindelse med nytt prosjekt. 

Forbedring kan eksempelvis være avlastning av skråningstopp som stedvis er angitt som løsning i 

beregningsprofilene. Dette kan la seg gjøre der hvor det ikke er bebyggelse i dag.  

Den aktuelle faresonegrensen griper beskjedent inn på aktuelt planområdet. Vi anbefaler generelt at 

man forholder seg til denne ved videre utvikling av området og evt. ser på lokale sikringstiltak når 

mer detaljerte planer foreligger. 

Planlegging av nye prosjekter innenfor planområdet bør i utgangspunktet legges i dagens terreng eller 

lavere mot Sandeelva. Evt. oppfyllinger/terrengheving må vurderes spesielt og kan bli krevende. 

6 Innledende geotekniske vurderinger 

Vi har forstått at det planlegges et næringsbygg i nord (ny dagligvare) plassert over Gamle Sørlandske 

og for øvrig boligbygg i 2-6 etasjer hvor bygg m 4-6 etasjer står på kjeller. Plasseringen av bygg er 

vist på figur 1. 

Grunnundersøkelsene har påvist relativt homogene grunnforhold innenfor planområdet med stor 

mektighet av middels kompressibel grunn av siltig leire. Opptatte prøver har påvist høyt organisk 

innhold ned mot 5 m under terreng. Man må derfor forvente at dette også kan forekomme på andre 

deler av området. Dette bør kartlegges nærmere ved supplerende grunnundersøkelser når mer 

detaljerte planer foreligger.  Ved bygging av nye bygg på området vil setninger i grunnen som følge 

av belastning fra oppfylling eller bygningslaster være viktig å avklare.  

Løsmassene i grunnen er telefarlige. 

6.1 Grave- og fyllingsarbeider 

Grunnen består av et noe varierende topplag over løsmasser dominert av leirig silt/siltig leire. 

Løsmassene under topplaget er middels faste.  

3 til 4 m gravedybde bør kunne utføres med frie graveskråninger 1:1,5 eller slakere uten risiko for 

bunnoppressing, dersom arbeidene utføres under tørre forhold. Løsmassene vil imidlertid kunne få 

svekket bæreevne ved tilføring av vann og omrøring. Det vil være da være større risiko for ustabilitet. 

Evt. innstrømmende vann i grunnen bør kontrolleres ved prøvegraving for de enkelte prosjektene hvor 

det planlegges kjeller. Ved evt. innstrømmende vann kan man vurdere tiltak som plastring og 

midlertidig pumping av vann i pumpesumper innenfor byggegropene eller innenfor tett spuntet grop. 

Dette er den del av videre prosjekteringsarbeid. 

Gravearbeider nær eksisterende bebyggelse eller konstruksjoner i grunnen vil kreve sikringstiltak, 

eksempelvis avstivede spuntvegger. Omfang av sikringstiltak vil bl.a. avhenge av gravedybde. 

Utgravde trau må isoleres mot frost ved anleggsarbeider vinterstid.  

Fyllingsarbeider må utføres med kvalitetsmasser av sprengstein eller evt. med lette masser for å 

begrense fremtidig belastning. I utgangspunktet må all oppfylling for fundamenteringsarealer eller 
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kvalitetsarealer utomhus utføres som kvalitetsfylling utlagt lagvis og komprimert iht. NS3458 eller 

leverandørenes beskrivelse. 

Aktuelle planer viser et næringbygg over Gamle Sørlandske helt i nord. Deler av denne tomta ligger i 

grensen for kartlagt buffersone mot Sandeelva. Omfattende oppfylling som medfører stor belastning 

her må evt. dokumenteres med nærmere stabilitetsberegninger. I utgangspunktet vil igjenfylling av 

skjæringen mest sannsynlig påvirke stabilitetsforholdene i negativ retning.  

Videre vil omfattende oppfylling gi store setninger i grunnen. I områder hvor dette er aktuelt og lar 

seg gjøre stabilitetsmessig, bør dette planlegges utført i god tid i forkant av videre bygging slik at 

man kan etablere målepunkter for å dokumentere setningsutvikling. Setninger i silt/leire avvikles over 

måneder og sannsynligvis år da dybden til fast grunn er meget stor.  Det er generelt gunstig at 

byggegrunn har satt seg ferdig før man etablerer bygg, spesielt ved direktefundamentering men også 

for pelede bygg.   

6.2 Fundamentering av næringsbygg 

Næringsbygget i nord vil komme over Gamle Sørlandske. Ant. nivå for 1. etasje er ca kote +18. 

Under forutsetning om at oppfyllingen lar seg gjennomføre og setninger i grunnen er avviklet, bør en 

dagligvareforretning i èn etasje kunne direktefundamenteres med enkeltfundamenter og 

stripefundamenter og innvendig gulv på grunn. Alternativt på hel plate med forsterkning under 

bærende vegger og søyler.  

Dersom bygget får store spenn og få innvendige søyler kan det være aktuelt å vurdere 

pelefundamentering av bærekonstruksjoner. 

6.3 Lett bebyggelse i 1 – 2 etasjer 

Lette bygg i inntil 2 etasjer bør kunne direktefundamenteres på stripefundamenter og innvendig gulv 

på grunn. Alternativt på hel plate av betong med forsterkning under bærende vegger og søyler. 

Fundamenteringsløsningen må vurderes i forhold til terrengheving og evt. omfang av organisk materiale 

innenfor fundamenteringsarealet. Innledningsvis bør ny bebyggelse planlegges å følge dages terreng 

best mulig. Løsninger med direktefundamentering forutsetter i utgangspunktet at det ikke er organisk 

materiale i grunnen og at byggegrunn og uteområder ikke heves ved oppfylling. 

6.4 Fundamentering av bygg i inntil 4 etasjer over kjeller 

Bygg i inntil 4 etasjer over kjeller bør kunne direktefundamenteres under kompenserte forhold. Dvs. at 

vekten av utgravde masser tilsvarer vekten av nytt bygg og evt. terrenghevning. Dette forutsetter at 

bygningslastene fordeles jevnt på ei konstruktiv og stiv bunnplate. 

Drenert kjellerløsning er aktuelt. 

6.5 Fundamentering av bygg over 4 etasje med kjeller og tunge bygg i 2 – 3 

etasjer. 

Tyngre bebyggelse bør planlegges pelefundamentert. Mest aktuelt er fundamentering av bygg på 

betongpeler. Pelene bør kunne rammes til spissbæring på nordre delen av området. Mot sør hvor det 

er boret meget dypt uten å treffe fast grunn/ant fjell må det påregnes etablering av friksjonspeler for 

byggene. Drenert kjellerløsning er aktuelt. 
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7 Sluttkommentar 

Foreliggende anbefalinger vedr. grave- og fundamenteringsforhold er ment som innspill til videre 

planarbeid. Det må påregnes mer detaljerte grunnundersøkelser for de enkelte prosjektene når mer 

detaljerte planer foreligger for videre prosjekteringsarbeid. 

Konstruksjoner i forbindelse med omlegging av vei anbefales også detaljprosjektert i samråd med 

geoteknisk sakkyndig. 

Det er ikke påvist kvikkleire eller løsmasser med utpreget sprøbruddkarakter innenfor planområdet. 

Områdestabilitetsforholdene er vurdert som tilfredsstillende.
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