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 PARTENE OG DERES REPRESENTANTER  
(NS 8407 PKT. 9) 

Byggherren 

Navn  

Organisasjonsnr.  

Adresse  

Representant  

Tlf  

E-post  

 

Totalentreprenøren 

Navn  

Organisasjonsnr.  

Adresse  

Representant  

Tlf  

E-post  

Byggherrens oppdragsgivere, leietakere, ansatte og brukere regnes som tredjemenn i relasjon 
til denne avtalen. Det er derfor ingen identifikasjon mellom byggherren og disse, jf. NS 8407 
pkt. 1.1, og de kan derfor ikke påføre byggherren forpliktelser uten særlig skriftlig fullmakt. 
Totalentreprenøren er forpliktet til å forsikre seg om skriftlig fullmakt foreligger. 

 VARSLER OG KRAV  
(NS 8407 PKT. 5) 

Alle varsler og krav skal sendes inn og behandles i byggherrens prosjekthotell 
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 KONTRAKTSDOKUMENTER OG TOLKNINGSREGLER  
(NS 8407 PKT. 3) 

Følgende dokumenter inngår som en del av denne kontrakten: 

• Dette avtaledokumentet 

• Referater og anna materiale fra oppklarende drøftelser som er godkjent av begge parter. 

• Godkjent forprosjekt med vedlegg. 

• Avtale for utviklingsfasen (Delkontrakt A, fase 1 og 2) 

• Totalentreprenørens tilbud 

• Konkurransegrunnlaget, som lista opp i II.00 Dokumentoversikt konkurransegrunnlag, 
med svar på spørsmål i konkurransen. 

• NS 8407:2011 Alminnelige kontraktsbestemmelser for totalentrepriser 

Ved motstrid gjelder dokumentene i ovennevnte rekkefølge. Dersom dette ikke løser 
motstridssituasjonen, skal spesielle bestemmelser gjelde foran generelle. 

 OM OPPDRAGET 

4.1 Rett til å bruke prosjekteringsmaterialet 

Det vises til bestemmelser oppgitt i Delkontrakt A, II.10 Generell del, alle fag og IV.30 Generell 

kravspesifikasjon for digitale tegninger og modeller. 

4.2 Opsjoner 

Byggherren har rett, men ingen plikt, til skriftlig å bestille følgende tilleggsytelser fra 
entreprenøren: 

Opsjon Frist for bestilling 

[eventuelle opsjoner framkommer av forprosjektet]  

  

Manglende bestilling av opsjoner medfører – uansett årsak – ikke krav på erstatning.  

Bestilling av opsjoner etter kontraktsinngåelse, medfører ingen endring av 
kontraktbestemmelsene. 

 OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN  
(NS 8407 PKT. 11) 

Totalentreprenøren kan ikke overdra sine forpliktelser etter kontrakten. Dersom 
oppdragsgiver blir slått sammen med en eller flere andre kommuner, har oppdragsgiver rett 
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til å overdra kontrakten til den nye kommunen. Likeledes har oppdragsgiver rett til å overdra 
kontrakten til kommunalt foretak dersom slikt opprettes. 

 VEDERLAG  
(NS 8407 PKT. 26) 

6.1 Vederlag 

Kontraktsgjenstanden skal leveres for følgende kontraktssum: 

Tilbudt kontraktssum i 
forprosjektet 

NOK  eks. mva. 

Fast prisstigning NOK  eks. mva. 

Sum NOK  eks. mva. 

Merverdiavgift NOK   

Kontraktssum NOK  inkl. mva. 

Skriver i kroner 

Tilbudt kontraktssum i forprosjektet inkluderer totalentreprenørens kostnader i alle 
prosjektets faser. 

6.2 Indeksregulering 

Kontraktsum inkluderer fast pris for prisstigning i gjennomføringsfasen og sluttfasen. 

[Hvis byggherren har valgt å benytte opsjon for løpende prisstigning, gjelder følgende for 
indeksregulering for fase 2:  Priselementene indeksreguleres i henhold til NS 8407 pkt. 26.2. 
Som indeks er avtalt SSB Boligblokk i alt. fra mm.201å. Priselementene i tilbudet skal være 
basert på prisnivå mm.201å] 

6.3 Fakturering 

Det skal sendes elektroniske faktura. Fakturarutiner er beskrevet i II.10 Generell del, alle fag. 

6.4 Betalingsfrist 

Betalingsbetingelsene er fri i leveringsmåned + 30 dager etter mottatt faktura. 
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 KOMMUNIKASJON MELLOM PARTENE  
(TILLEGG TIL NS 8407)  

Med mindre annet er avtalt, skal all kommunikasjon mellom nøkkelpersoner i prosjektet 
foregå på norsk. Kommunikasjon skal foregå i byggherrens prosjekthotell som ivaretar 
byggherrens krav til arkivering. 

 SIKKERHETSSTILLELSE  
(NS 8407 PKT. 7) 

Byggherren stiller ikke sikkerhet. 

 SERIØSITETSKRAV OG KRAV TIL LØNN- OG ARBEIDSVILKÅR 

Seriøsitetskrav inkludert Kristiansund kommune sine tillegg, er gjeldende for kontrakten og 
framkommer av vedlegg IV.21 Seriøsitetskrav. For denne kontrakten gjelder det at minimum 7 
% av arbeidede timer innafor bygg- og anleggsfagene utføres av lærlinger.  

Kontrakten inneholder krav om lønns- og arbeidsvilkår, dokumentasjon og sanksjoner i 
samsvar med forskrift om lønns- og arbeidsvilkår av 8. februar 2008 nr. 112. Før signering av 
kontrakt og underveis i prosjektet skal entreprenøren levere egenerklæring på at de oppfyller 
kravene til lønns- og arbeidsvilkår, IV.22 Skjema for egenrapportering av lønns- og 

arbeidsvilkår. 

 ORGANISERING 

10.1 Generelt 

Det vises til prosjektets organisering beskrevet i II.10 Generell del, alle fag. 

10.2 Byggherrens prosjektorganisasjon 

Prosjektorganisasjonen til byggherren består av følgende aktører: 

Funksjon Navn 

Prosjektansvarlig  

Prosjektleder  

Assisterende prosjektleder/ byggeleder  

Brukerkoordinator  

ITB-ansvarlig  
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10.3 Totalentreprenørens prosjektorganisasjon  

Prosjektorganisasjonen til totalentreprenøren består av følgende personer : 

Funksjon Navn 

Prosjektansvarlig totalentreprenør  

Prosjektleder (TE-PL)  

Fagansvarlig arkitekt (TE-FA-ARK)  

Prosjekteringsleder (TE-PRL)  

Prosjektleder for tekniske fag (TE-PL-TEKN)    

Ansvarlig søker  

Rådgivende ingeniør bygg (RIB)  

Rådgivende ingeniør bygg, massivtre  
(RIB, massivtre) 

 

Rådgivende ingeniør VVS, ventilasjon (RIV, 
vent.) 

 

Rådgivende ingeniør VVS, rør (RIV, rør)  

Rådgivende ingeniør elektro (RIE)  

Rådgivende ingeniør automasjon (RIAuto)  

Landskapsarkitekt (LARK)  

Rådgivende ingeniør brann (RIBr)    

Rådgivende ingeniør geoteknikk (RIG)  

Rådgivende ingeniør lyd/akustikk (RIAku)  

BIM-koordinator (BIM)  

Rådgiver ITB (RITB)  iht. NS 3935  

Interiørarkitekt (IARK)  

Utstyrsplanlegger (UPL)  

Prosjektleder/driftsleder 
underentreprenør, elektro  

 

Prosjektleder/driftsleder 
underentreprenør, rør 

 

Prosjektleder/driftsleder 
underentreprenør, ventilasjon 
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Prosjektleder/driftsleder 
underentreprenør, massivtre 

 

Anleggsleder  

HMS-ansvarlig  

Ovennevnte personer er definert som faglige ansvarlige.  

10.4 Bytte av nøkkelpersonell og prosjekterende (tillegg til NS 8407 pkt. 18.3) 

Totalentreprenøren kan ikke uten saklig grunn og byggherrens skriftlige samtykke skifte ut sin 
prosjektleder, anleggsleder, annet nøkkelpersonell eller prosjekterende som er tilbudt i 
kontrakten. Saklig grunn kan være sykdom eller jobb-bytte. Ved ev. bytte av personell skal det 
dokumenteres at personens kompetanse tilfredsstille minstekravene oppgitt i 
konkurransegrunnlaget og at personen som et minimum innehar de samme kvalifikasjonene 
som opprinnelig tilbudt person. Forespørsel om ev. bytte av personell skal skje skriftlig og 
byggherren skal svare innen rimelig tid etter han har mottatt forespørsel om samtykke. Ved 
ev. bytte av personell skal totalentreprenøren koste overlapping i rimelig utstrekning, 
kunnskapsoverføring og nødvendig opplæring.  

10.5 Kontraktsmedhjelpere 

Totalentreprenøren vil benytte følgende underentreprenører i fase 3-5: 

Fag Firma Prosjektansvarlig 

Elektro   

Rør   

Ventilasjon   

Massivtre   

10.6 Kontraktsmedhjelpere som er oppgitt i kontrakten (tillegg til NS 8407 pkt. 10.3) 

Totalentreprenøren kan ikke uten byggherrens skriftlige samtykke skifte ut 
kontraktsmedhjelpere angitt i kap.10.5 og/eller disses faglige ansvarlige. Skifte av 
kontraktsmedhjelper regnes som endring av kontrakten. 

Byggherren kan nekte samtykke dersom han har saklig grunn. Byggherren skal svare innen 
rimelig tid etter han har mottatt forespørsel om samtykke. Ved ev. bytte av 
kontraktmedhjelpere skal totalentreprenøren koste overlapping i rimelig utstrekning, 
kunnskapsoverføring og nødvendig opplæring. 



 

KONKURRANSEGRUNNLAG DEL II Rev: A 
II.02  Delkontrakt B Dato: 17.06.20 
 Gjennomføringsfase, sluttfase, prøvedrift og reklamasjonsperiode  Side: 10 av 16 

 

 

10.7 Byggherrens inntreden i kontrakter med underentreprenører (tillegg til NS 
8407 pkt. 15) 

Byggherren har rett til å tre inn i totalentreprenørens kontrakter med 
totalunderentreprenører, underleverandører eller andre kontraktsmedhjelpere i de tilfeller 
hvor totalentreprenøren vesentlig misligholder nærværende kontrakt eller kontrakten med 
totalunderentreprenører eller annen kontraktsmedhjelper, stanser sine betalinger, blir 
insolvent eller går konkurs.  

Totalentreprenøren plikter å sikre byggherren denne rett ved å innta klausuler som ivaretar 
disse rettigheter, i kontraktene med egne totalunderentreprenører eller andre 
kontraktsmedhjelpere. 

 TILTRANSPORT AV ENTREPRENØRER  
(NS 8407 PKT. 7) 

Byggherren kan tiltransportere entreprenører og leverandører. Ved slik tiltransport plikter 
totalentreprenøren å stille sikkerhet iht. NS 8407 pkt. 7. 

 TILTRANSPORT AV PROSJEKTERENDE  
(NS 8407 PKT. 13) 

Totalentreprenøren får tiltransportert prosjekterende i henhold til avtale om tiltransport som 
følger som vedlegg til denne avtalen. 

 TIDSFRISTER  
(NS 8407 PKT. 21) 

Sluttfrister for fase 3 og 4 er dagmulktbelagt i henhold til NS 8407 pkt. 40.2.  

Milepæl Tidsfrist Dagmulktbelagt 

Avtaleinngåelse  
Oppstart fase 3 - Gjennomføringsfase 

xx.xx.2021  

Ferdigstillelse bygg og tekniske anlegg 
Avslutning fase 3 - Gjennomføringsfase  
Oppstart fase 4 - Sluttfase (idriftsettelse, testing m.m.) 

xx.xx.2022 Ja 

Overlevering av FDV-dokumentasjon xx.xx.xxxx Ja 

Overtagelse bygg og tekniske anlegg 
Oppstart fase 5 - Prøvedrift og reklamasjonsperiode 

xx.xx.xxxx Ja 
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Eventuelle andre dagmulktbelagte frister som framkommer av forprosjektet innarbeides i 
tabellen og framdriftsplanen.  

 AVTALT PLASSERING AV RISIKOEN FOR FORHOLD VED GRUNNEN  
(NS 8407 PKT. 23) 

Totalentreprenøren har risikoen for forhold ved grunnen. NS 8407 pkt. 23.1 gjelder ikke slik 
den står. 

 AVTALT RISIKOOVERGANG – PROSJEKTERING  
(NS 8407 PKT. 24.2) 

Totalentreprenøren har risikoen for løsninger og annen prosjektering som er utarbeida av 
byggherren før inngåelsen av delkontrakt A og den prosjekteringen som har skjedd i fase 1 og 
2. 

 SÆRSKILT VARSEL OM ØKTE UTGIFTER TIL RIGG OG DRIFT MV.  
(NS 8407 PKT.34.1.3) 

Kravene om særskilt varsel i NS 8407 pkt. 34.1.3 tredje ledd, gjelder ikke for vederlagsjustering 
for kapitalytelser, rigging, drift og nedrigging. 

Følgende standardiserte bestemmelser gjelder for vederlagsjustering for kapitalytelser, 
rigging, drift og nedrigging: 

16.1 Regulering i uendret byggetid 

Hvis prisen på netto vederlagsjusteringer som følge av forhold beskrevet i NS 8407 pkt. 34.1.1 
ikke overstiger 10 % av kontraktssummen, gis det ingen kompensasjon. 

Overstiger prisen på netto vederlagsjusteringer 10 % av kontraktssummen, gis det 
kompensasjon etter følgende formel: 

0,5 A (B - 1,1 C) 
             C 

A = avtalt pris på opprinnelig rigg- og driftskapittel eksklusiv mva. 
B = kontraktsverdi på utført arbeid på tidspunktet for opprinnelig sluttfrist, jf. omforent 
fremdriftsplan fra fase 1, eksklusiv mva. 
C = opprinnelig kontraktsbeløp (kontraktssum eksklusiv mva.) 

Ved utregning av kontraktsverdi av utført arbeid på tidspunktet for opprinnelig sluttfrist eks. 
mva. (B i formelen), skal det ikke tas hensyn til 

• regulering av kontraktssummen pga. lønns- eller prisstigning, 
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• utbetaling av påslag pga. administrasjon av sidetotalentreprenører eller tiltransport av 
entreprise-/prosjekteringskontrakter, 

• avbestillingserstatning, 

• utbetalt vederlagsjustering som er inkludert rigg og drift, og 

• kompensasjon for økt rigg og drift i forlenget byggetid. 

Reguleringsbeløp ifølge denne bestemmelse skal lønns- og prisreguleres iht. avtalt indeks, 
regnet i måneder fra tilbudsdato til tyngdepunkt for produksjon i byggetiden. 

16.2 Regulering i forlenget byggetid 

Har totalentreprenøren krav på fristforlengelse etter NS 8407 pkt. 34.1, jf. 34.5, skal 
vederlagsjustering for kapitalytelser, rigging, drift og nedrigging kompenseres etter følgende 
formel: 

0,7 A (  Z  ) 
        Y 

A = avtalt pris på opprinnelig rigg- og driftskapittel eks. mva. 
Y = opprinnelig byggetid. 
Z = forlengelse utover opprinnelig byggetid.  

Dersom fristforlengelse kun er gitt for deler av arbeidene, skal A reduseres forholdsmessig. 

 

Reguleringsbeløp ifølge denne bestemmelse skal lønns- og prisreguleres iht. avtalt indeks, 
regnet i måneder fra tilbudsdato til tyngdepunkt for produksjon i byggetiden. 

 UTFØRELSESPLIKT VED UENIGHET  
(NS 8407 PKT. 35.1) 

Byggherren stiller ikke sikkerhet. 

 TOTALENTREPRENØRENS SIKKERHETSSTILLELSE  
(NS 8407 PKT. 7.2) 

Entreprenøren skal la 10 % -garantien, som sikkerhet for sine forpliktelser i byggetiden, løpe til 
overtakelsesdato. Garantien frigis dog ikke før alle arbeider er godkjent, mangler er utbedret 
og FDV-dokumentasjon er overlevert. 
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 FRAMDRIFTSPLAN  
(NS 8407 PKT. 21.2) 

Entreprenøren skal senest to uker etter kontraktinngåelse legge fram detaljert framdriftsplan. 
Framdriftsplanen skal utarbeides i samarbeid med byggherren.  

 BETALINGSFRIST  
(NS 8407 PKT. 28.1) 

Betalingsbetingelsene er fri i leveringsmåned + 30 dager etter mottatt faktura. 

 SLUTTFASE 

For å sikre kvalitet i alle prosjektets faser er det også stilt krav til sluttfasen. Sluttfasen 
innbefatter bl.a. ferdigstillelse, testing og kontroller, idriftsettelse, opplæring, levering av FDV-
dokumentasjon, overtagelse og prøvedrift. Det vises til bestemmelser beskrevet i II.10 

Generell del, alle fag. 

 PRØVEDRIFT  
(NS 8407 PKT. 38.2)  

Prøvedrift gjelder for kontrakten. Bestemmelser for prøvedrift framkommer i II.10 Generell 

del, alle fag. 

22.1 Byggherrens tilbakeholdsrett 

Byggherren vil holde igjen et beløp tilsvarende 1,5 % av kontraktsummen. Byggherren plikter 
å utbetale dette beløpet uten ugrunnet opphold etter godkjent prøvedriftsperiode. 

 OPPSIGELSE  
(NS 8407 PKT. 38) 

Byggherren kan si opp kontrakten uten å betale erstatning i de tilfeller som er nevnt i forskrift 
om offentlige anskaffelser § 28-3. 
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 KONFLIKTLØSNING  
(NS 8407 PKT. 50) 

Avtalen baserer seg på en alternativ konfliktløsningsmodell der målet er å løse 
uoverensstemmelser hurtig på lavest mulig nivå i organisasjonene. Byggherrens prosjektleder 
og totalentreprenørens prosjektleder skal ta avgjørelser innenfor prosjektorganisasjonen. 

Uenighet knyttet til tolking av tilbud og andre kontraktsforhold, løftes til ledergruppa i 
prosjektet for avgjørelse, normalt i løpet av en uke. 

Dersom det heller ikke oppnås enighet innen ledergruppa skal konflikten håndteres av 
konfliktrådet som består av prosjektansvarlige hos byggherren og totalentreprenøren. 

Dersom det heller ikke oppnås enighet innen konfliktrådet skal gjelder de alminnelige 
tvisteløsningsreglene i NS 8407. 

 REKLAME. KONTAKT MED MEDIA  
(TILLEGG TIL NS 8407 KAP. XI) 

Dersom totalentreprenøren eller dennes leverandør/underentreprenør for reklameformål 
eller på annen måte ønsker å gi offentligheten informasjon om oppdraget, utover å gi 
oppdraget som generell referanse, skal dette forelegges byggherren for godkjenning på 
forhånd.  

Byggherren håndterer all kontakt med media. 

 ETISKE KRAV  
(TILLEGG TIL NS 8407) 

Totalentreprenøren skal etterleve følgende grunnleggende krav: 

• Nasjonal lovgivning: Arbeidsretten og arbeidslovgivningen der produksjonen finner sted, 
skal etterleves. Av særlig relevante forhold fremheves lønns- og 
arbeidstidsbestemmelser, helse, miljø og sikkerhet, lovfestede forsikringer og sosiale 
ordninger, samt regulære ansettelsesforhold, inklusive arbeidskontrakter. 

• Internasjonale konvensjoner: De internasjonale konvensjoner som fremkommer av 
vedlegg 5 til forskrift om offentlige anskaffelser. 

• Seriøsitetskrav, inkludert Kristiansund kommunes tillegg til seriøsitetskravene. 
Framkommer av IV.21 Seriøsitetskrav. 

Brudd på disse bestemmelsene anses som vesentlig mislighold. Totalentreprenøren 
identifiseres med sine underentreprenører ved mislighold av avtalen mht. de ovenfornevnte 
krav. 

Alle avtaler totalentreprenøren inngår for utføring av arbeid under denne avtalen skal 
inneholde tilsvarende bestemmelser nevnt i første til tredje ledd. 
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 BRUDD PÅ KONKURRANSELOVGIVNINGEN 

Dersom det er klar sannsynlighetsovervekt for at totalentreprenøren har brutt 
konkurranselovens §§ 10 og 11, eller tilsvarende bestemmelser, kan byggherren heve 
kontrakten dersom dette etter en konkret vurdering anses for å være forholdsmessig.  

Dersom det er klar sannsynlighetsovervekt for at totalentreprenørens underleverandør har 
brutt konkurranselovens §§ 10 eller 11, eller tilsvarende bestemmelser, kan byggherren kreve 
at totalentreprenøren snarest mulig skifter ut sin underleverandør uten kostnad for 
byggherren. Retten til å kreve utskiftning gjelder ikke dersom kravet er formelt bestridt 
overfor kompetent myndighet, og totalentreprenøren overfor byggherren kan sannsynliggjøre 
at kravet mot underleverandøren ikke er berettiget. Dersom totalentreprenøren ikke skifter ut 
underleverandøren, kan byggherren heve avtalen. 

Før heving etter første ledd, og før krav om utskiftning av underleverandør i annet ledd, skal 
byggherren vurdere den tid som er gått siden bruddet på konkurranselovens §§ 10 og 11 ble 
begått, hvilke tiltak totalentreprenøren og/eller underleverandøren har iverksatt for å 
forebygge gjentakelser og eventuelt andre momenter som kan ha betydning for vurderingen 
av om hevingen eller utskiftningen er forholdsmessig. Dersom bruddet på 
konkurranselovgivningen direkte har rammet eller berørt byggherren, vil heving alltid anses å 
være forholdsmessig. 

 HEVING PÅ GRUNN AV VISSE STRAFFBARE FORHOLD 

Byggherren har rett til å heve avtalen dersom totalentreprenøren eller underleverandør blir 
rettskraftig dømt eller har vedtatt et forelegg for de straffbare forholdene som fremkommer 
av forskrift om offentlige anskaffelser § 24-2. 

 SAMTYKKEERKLÆRING 

Ved å underskrive på dette avtaledokumentet gis det samtykke til at byggherren kan behandle 
personopplysninger som er nødvendige for gjennomføring av prosjektet.    

Blant opplysningene som behandles er kontaktinformasjon til kontaktpersoner hos 
totalentreprenøren , herunder navn, adresse, e-postadresse og telefonnummer. 

Samtykket er frivillig, og kan når som helst trekkes tilbake ved å sende e-post til byggherrens 
representant. 

 SIGNATURER 

Dette avtaledokumentet er utferdiget i to eksemplarer, ett til hver av partene. 
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Dato: Sted: Dato: Sted: 

Byggherrens underskrift: 

 

 

Totalentreprenørens underskrift: 

 

Navn: Navn: 

Stilling: Stilling: 

 


