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Drammen
SAMMENDRAG

Det ble den 24.02.2014 foretatt en tilstandsvurdering pa Niva 1 hvor det ble sett pa tilstanden til avigpsrer,
vannledninger og varmeanlegg i Bygg 1939 {Engene), Bygg 1972/1974, Amt. Blomsgate. og «gammel kino»

Avigpssystemet var av en slik art at det er stor fare for lekkasjer pa systemet. Det ble konstatert at rgrene var sprge
og at de alt var i ferd med & sprekke og falle fra hverandre. Anleggene md rehabiliteres fullstendig I den naermeste
fremtid. Det vil oppsta vesentlige lekkasjer, men det er vanskelig og spa ndr dette vi skje, men det skjer. Det har vaert
byttet noe soilrgr, men hoveddelen gjenstar. Det samme gjelder vannledningssystemene béde for varmt-, kaldt- og
sirkulasjonsledninger, disse er i darlig forfatning. Flere steder pd sirkulasjonsledningene var det pdmontert
reparasjonsklammer.

| ombyggingen etter kinoen er VWS-anleggene etter dagens standard, men i kjeller ma det rehabiliteres da disse ikke
ble renovert i 2003,

Varmeanleggene i de tre fgrst nevnte byggene ma rehabiliteres fullstendig til dagens krav. Det antas at
fyringskostnadene er hgyere pga radiatorers og ledningssystemet tilstand. Anleggene er fra da bygningene ble bygd.

Anlegget er grovkalkulert.
Kalkulering er utfgrt etter Holteprosjekt samt erfaringstall fra samme type arbeid i andre prosjekter.
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3.1

Formal og omfang

P& oppdrag fra Drammen Eiendom KF har Multiconsuit AS fatt i oppdrag & foreta en teknisk vurdering
av avigps-, varmtvanns- , kaldtvanns- varmtvanns sirkulasjons- og varmeanlegg pd Drammen Radhus.
Denne rapporten omhandler 1939 Bygget, 1975/1974 Bygget, Amt. Blomsgt. {1939) og

Gammel kino (2003}
Tarnbygningen er ikke med i denne rapporten. Den utarbeides senere.

Det skal utarbeides en tiltaksplan med tilhgrende kostnadsoverslag.

Formal
Bakgrunnen for oppdraget er & f4 et totalt bilde/oversikt av etterslepet pa vedlikeholdet for faget
VVS, Dette skal det settes kostnader pa.

Drammen Radhus er en del av administrasjonen i Drammen Kommune.
Bygningen eies av Pensjonskassen.

Oppdragsbeskrivelse
Oppdraget bestdr i og sjekke tilstand pa rgranlegg for saniteer- og varmeanleggene pa niva 1

Kostnadene for en total oppgradering blir lagt inn i rapporten med grove kalkyler.

Sammendrag

Hoved sammendrag.

Det forefinnes lite med tegningsgrunnlag pa tidspunktet befaringen ble giennomfgrt. Vi kun
giennomfgrte visuell befaring pa Niva 1

Ut i fra de symptomene som vi ser pé ledningsnettet og utstyr for saniteranleggene sa anbefales det
at utvendige avigpsledninger fotograferes slik at tilstanden kan verifiseres. Ut i fra alder pa rgrnettet
er det og anta at levetiden pd rer i grunnen har oppnadd sin levetid for mange ar siden.

Avlgpsrgr for bade SPV og OVV er av en slik forfatning at det straks ber gjennomfgres total
rehabilitering. Det er og har veert store rustflekker og store sprekkdannelser i bade vertikale og
horisontale rerstrekk. Dette gjelder i kjeller under alle bygg samt oppover i etasjene 139 bygget,
72/74 bygget og Amt. Blomsgate.

Funksjonell levetid og teknisk levetid er utgatt for avigpsanlegg

vannledninger og sirkulasjonsledninger av kobber har store problemer med at lekkasjer oppstar. Det
er gjort mye ngdsarbeid pa ledningene. Det er mange reparasjonsklammer pd rgrsystemet, noe som
kun er midlertidig.

Funksjoneli ievetid og teknisk levetid er utgatt for ledningssystemet.

Det ble byttet bereder i 2008. Disse er ikke ngdvendig 3 bytte.

Vi ser de samme slitasjene pa varmeanleggene som igjen gjenspeiler dets hgye alder. Det er kun
varmeanlegget i den delen som ble ombygd i 2003 som tilfredsstiller dagens krav.

Varmeanlegget i 39 bygget (Engene) ma rehabiliteres. Radiatorene er gamle og antagelig fulle av
slam, virkningsgraden er darlig og ledningsnettet er veldig darlig. Det har veert mye reparasjoner pa
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Tekniskvurdering med kalkyle 3 Sammendrag

3.2

anlegget. Rgrene er stgpt fast i etasjeskiller sfik at ekspansjon er umulig. Det samme gjelder for 72/74
bysget og Amt. Blomsgt.

Teknisk varmesentral i kjeller har det hvert noe omgj@ring og reparasjoner av ledningsnett samt at
det oljekjeler er faset ut og fjernvarmeveksler er montert. Det er ogsa montert
vannbehandlingsanlegg, men det er for sent i forhold til dagens varmeanlegg som fikk store
problemer lenge far dette ble installert. Noen ventiler er byttet, men generelt bgr alt bygges opp pa
nytt. Det samme gjelder ledningssystemet rundt i alle kjellerene.

Bade funksjonell levetid og teknisk levetid er utgétt for varmeanlegg.

RIV
310 SANITARANLEGG Bygg 1239 {Engene Bygg):

Avigpsrgrene er av en slik art at de ma byttes i sin helhet fra kjeller og opp til 7. etasje. Stammene er
spre og lett for & sprekke. Det er konstatert rustdanneiser utenpa rgr. Dvs at rustdannelsen begynner
innvendig i rgrene og gar ut mot yttersiden og i mange tilfelier sprekker rgrene langsmed.

Det samme skjer med avigpsrgrene fra taksluk. Det er stadig reparasjoner av staende og liggende
ledninger pga sprekk- og rustdannelser.

Rarene har passert bade funksjonell levetid og teknisk levetid

Vannledningsnettet er av kobber.

Det har veert store problemer med lekkasjer pa kaldtvann, varmtvann og sirkulasjonsledningen for
varmtvann, Pga av hgy alder og slitasje ma rgrsystemet rehabiliteres fullstendig for og tilfredstille
dagens krav til tetthet .

Rgrene har passert bade funksjonell levetid og teknisk levetid

310 SANITZRANLEGG Bygg 1972/1974:

Avlgpsrgrene er av en slik art at de ma byttes i sin helhet fra kjeller og opp til 7. etasje. Stammene er
spre og lett for & sprekke. Det er konstatert rustdannelser utenpa rgr, det samme som i 39 Bygget.
Det samme skjer med avlgpsrgrene fra taksluk. Det er stadig reparasjoner av staende og liggende
ledninger pga sprekk- og rustdannelser. Rgrene har passert bade funksjonell levetid og teknisk
levetid.

Det er samme problemer med vannrgr som 39 Bygget.

Rerene har passert bade funksjonell levetid og teknisk levetid

310 SANIT/ZERANLEGG Bygg Amt. Blomsgate 1939:

Avlgpsrgrene er av en stik art at de ma byttes i sin helhet fra kjeller og opp til 7. etasje. Stammene er
sprg og lett for & sprekke. Det er konstatert rustdannelser utenpa rgr, det samme som i 39 Bygget.
Det samme skjer med avlgpsrérene fra taksluk. Det er stadig reparasjoner av stdende og liggende
ledninger pga sprekk- og rustdannelser. Rgrene har passert bade funksjonell fevetid og teknisk
levetid

Det er samme problemer med vannrgr som 39 Bygget (Engene}.

Rorene har passert bade funksjonell levetid og teknisk levetid
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310 SANIT/ARANLEGG Bygg Gammel kino:

Kinoen ble ombygd i 2003. Det er ingen problemer med verken avigpsrgr eller vannledninger fra 1.
etg og opp til gvre etasje.

Problemene kommer fgrst til syne nar rgrene kommer ned i kjeller. Rpr fra ombyggingen i 2003 er
koblet sammen med gamle rgr fra da bygget var nytt. Disse er i en forfatning som gjgr at de ma
byttes ut.

320 VARMEANLEGG KJELLER ALLE BYGG
TEKNISK ROM:

Gamle oljekjeler er faset ut og det er montert fjernvarmeveksler for oppvarming av hyggene.
Anlegget beerer preg av dets alder. Det er utfgrt noen reparasjoner og byttet ut noen ventiler og
pumper. Hovedbestanden av rgranlegget er av gammel standard og ma opprustes til dagen standart
for slike anlegg. Pga mye rustdannelser og lekkasjer samt alder pa rgr og utstyr sa er det ngdvendig
og oppruste teknisk rom.

Bade funksjonell levetid og teknisk levetid er utgatt for store deler av varmeanlegg.

KJELLER UNDER ALLE BYGG:

Generelt er ledningssystemet i med ventiler p3 eksisterende anlegg av s& darlig standard at det er
ngdvendig innen kort tid og bytte hele systemet. Ventiler holder ikke tett og deter rustdannelser pa
rgr. Skjulte og pne ledninger er darlig isolert, noe som er kostnadsdrivende for driften av bygget.

320 VARMEANLEGG BYGG 1939 (Engene):

Radiatorer er av gamle stgpejernsradiatorer som ikke holder dagens krav. Det er & anta at de er fulle
av slam slik at virkningsgraden faller vesentlig.

Termostatventiler og returventiler er gamle og det kan stilles spgrsmal ved om de er funksjonelie
etter dagens krav.

Det har vaert mange lekkasjer pa ledningssystemet samt at de er faststgpt i etasjeskiller og inne i
vegger. Ekspansjon av rgrnettet er umuliggjort. Det har veert mange reparasjoner, noe som
fotomontasjen viser.

Skjulte og apne ledninger er darlig isolert noe som er kostnadsdrivende for driften av hygget.

Det er kun i 5. etasje hvor radiatorer er skiftet til moderne typer. Dette ble gjort 12011/2012
Funksjonell levetid og teknisk levetid er utgatt for systemet.

320 VARMEANLEGG BYGG 1972/1974:

Radiatorsystemet i denne delen er av typen «induksjon» dvs at ventilasjosluften blases forbi
radiatorene. Disse radiatorene ar av samme type som resten av byggene, men de er innkledd med
spalte pa toppen under hvert vindu. Det er nesten helt umulig & fa reparert termostatventiler da
tilgjengeligheten nesten er umulig pga innkledning og mgblering.

Radiatorer er av gamle stgpejernsradiatorer som ikke holder dagens krav. Det er & anta at de er fulle
av slam slik at virkningsgraden faller vesentlig.

Termostatventiler og returventiler er gamle og det kan stilles spgrsmat ved om de er funksjonelie
etter dagens krav.

Det har veert mange lekkasier pé ledningssystemet samt at de er fastst@pt i etasjeskiller og inne i
vegger.
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Skjulte og apne ledninger er darlig isolert noe som er kostnadsdrivende for driften av bygget.
Funksjonell levetid og teknisk fevetid er utgatt for systemet.

320 VARMEANLEGG BYGG 1939 (Engene):

Radiatorer er av gamle stgpejernsradiatorer som ikke holder dagens krav. Det er & anta at de er fulle
av slam slik at virkningsgraden faller vesentlig.

Termostatventiler og returventiler er gamie og det kan stilles spgrsmal ved om de er funksjonelle
etter dagens krav.

Det har veert mange lekkasjer pa ledningssystemet samt at de er faststgpt i etasjeskiller og inne i
vegger. Ekspansjon av rgrnettet er umuliggjort. Det har vaert mange reparasjoner.

Skjulte og &pne ledninger er darlig isolert noe som er kostnadsdrivende for driften av bygget.
Funksjonell levetid og teknisk levetid er utgdtt for systemet.

320 VARMEANLEGG BYGG «Gammel kino»

Varmeanlegget i dette bie bygd under ombyggingen av gamle Saga kino i 2003, Dette anlegget holder
dagens standard og ikke viet sa stor oppmerksomhet i denne rapporten.

560 Automasjon:

Det anbefales og oppgradere SD-anlegget slik at det monteres elektriske aktuarorer pa alle radiatorer
pd kontorer etc. Disse styres av fpler pd vegg. Det antas at alt ngdvendig utstyr i teknisk rom i kjeller
er medtatt pa dagens SD-anlegg, men at det kanskje bgr oppgraderes i og med at nytt utstyr blir
montert ved rehabilitering.
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Drammen Radhus, Bygg 1939 (Engene), Bygg 1972/1974,

Bygg Amt. Blommsgate, Bygg "Kino"

BUDSJETT FOR UTBEDRING

Kalkyle (KR)

1 |Felleskostnader

Rigg og drift, entrepriseadm, hjelpearbeid 20 % av post 2. BYGNING 2 037 920
2 |BYGNING 10 189 600
B Huskostnad (1-2) 12 227 520
3 |Utenders - inngar i post 2 0
Entreprisekostnad (1-3) _ B - 12 227 520
4 Generelle kostngder, (PA, forprosjekt, detaljprosjekt etc)

12 % av entreprisekostn. 1 467 302
Byggekostnad (1-4) 13 694 822
5 |Spesielle kostnader (inventar, utstyr, tomt eic) 0
Grunnkalkyie {1-5) 13 694 822
6 |Reserver/forventede tillegg 0
Forventet prosiektkostnad {1-6) _ 13 694 822

- Sikkgrhetsmargin (Forventet npyaktighetsniva +/- 25% av forventet
prosjektkostnad) 3423 706
Rammekostnad eks. mva. (1-7) 17 118 528
25 % mva. 4 279 632
21 400 060

RAMMEKOSTNAD inkl. mva.

SAMLET KOSTNAD INKL. MVA

21 400 000
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