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Brøholtskogen gnr/bnr 80/193. Røyken 
Mulighetsstudie og bebyggbarhet 

Sammendrag: 
Asplan Viak AS bistår arkitekt Helle Sjåvåg i en utbygging på ovennevnte tomt på Brøholtskogen i 
Røyken. GrunnTeknikk AS har tidligere gjennomført grunnundersøkelser med Røyken kommune som 
oppdragsgiver. Resultatene fra grunnundersøkslene er beskrevet i vår datarapport nr. 111521r1 
datert 21.04.15. 

Det er reist spørsmål om bebyggbarhet og om utbyggingen kan gjennomføres uten store 
ekstrakostnader for det aktuelle byggeprosjektet som planlegges som 2 leilighetsbygg i 2 etasjer 
og 4 leiligheter i hvert bygg. Byggene skal ikke ha kjeller. 

Grunnundersøkelsene viser relativ faste grunnforhold med dybder til antatt fjell mellom 0,9 og 5,4 
m i borepunktene. Stedvis er det registrert fjell i dagen innenfor fotavtrykkene til byggene som 
ligger i slakt skrånende terreng i retning mot nordvest.  

Nybyggene bør legges så dypt som mulig for å unngå oppfylling utenfor langveggene i nordvest. 
Utfylling med vanlige konvensjonelle masser vil kunne gi setninger i grunnen og risiko for skader 
på nybyggene. Videre ser det ut til at byggene kan fundamenteres direkte på grunnen på hel plate 
som forsterkes under bærende akser eller på stripefundamenter med laveste golv som golv på 
grunnen. 

Grave- og sprengningsarbeider bør utføres under tørre. Derfor bør det etableres avskjærende 
grøfter i skråningene ovenfor toppen av graveskråningen for å lede overvann utenfor graveområdet.  

I foreliggende notat har vi vurdert muligheter for oppføring av det aktuelle byggeprosjektet.   

TEKNISK NOTAT 
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1 Innledning 
Asplan Viak AS bistår arkitekt Helle Sjåvåg i en utbygging på ovennevnte tomt på Brøholtskogen i 
Røyken. 

GrunnTeknikk AS har tidligere gjennomført grunnundersøkelser med Røyken kommune som 
oppdragsgiver. Resultatene fra grunnundersøkslene er beskrevet i vår datarapport nr. 111521r1 datert 
21.04.15, ref. [1]. 

Det er reist spørsmål om bebyggbarhet og om byggene kan oppføres uten store ekstrakostnader for 
det aktuelle byggeprosjektet. Planene omfatter 2 leilighetsbygg i 2 etasjer og 4 leiligheter i hvert bygg. 

I foreliggende notat har vi gitt orienterende geotekniske vurderinger mtp. oppføring og bebyggbarhet 
for prosjektet. 

2 Grunnforhold 
Grunnundersøkelsene og beskrivelse av grunnforholdene er beskrevet i vår geoteknisk datarapport /1/. 

Eiendommen er bevokst med skog og ligger i skrånende terreng med en høydeforskjell i følge kartet 
på ca. 18 m (ca. kote +72 til kote +90). Tomta har generelt fall mot nordvest. 

Grunnboringene er stoppet mot fast grunn/antatt fjell i dybder varierende fra 0,9-5,4 m. Løsmassene 
er av borleder i felt antatt å bestå av et tynt topplag av matjord/torv over sandig og siltig materialer. 
I de dypeste boringene er det benyttet slag for å komme ned, og massene er anslått til fast morene 
over antatt fjell. Boringene er utført uten vannspyling/innboring og kan ha stoppet mot stor stein 
heller enn fjell. 

Naverboringen N3 ble avsluttet i meget fast morene på ca. 3 m dybde. Under et ca. 0,2 m tykt 
topplag av matjord/torv er massene beskrevet som fast lagret og tørrskorpepreget sandig silt ned til 
ca. 2,6 m. 

Grunnvannstanden nederst i skråningene der det planlegges en parkeringsplass er målt til 2,7 m under 
terreng. 

3 Geotekniske vurderinger 
I det etterfølgende har vi gitt geotekniske innspill til byggesaken. Vi anbefaler at det gjennomføres 
nærmere geotekniske vurderinger når endelige planer med fundamentlaster foreligger for nybyggene.  

Nybyggene bør legges så dypt som mulig for å unngå oppfylling utenfor langveggene i nordvest. 
Utfylling med vanlige konvensjonelle masser vil kunne gi setninger i grunnen og risiko for skader på 
nybyggene. Videre ser det ut til at byggene kan fundamenteres direkte på grunnen på hel plate som 
forsterkes under bærende akser eller på stripefundamenter med laveste golv som golv på grunnen. 

Der det stikker opp fjell i fundamentområdet må fjellet sprenges ned slik at det blir rom for ca. 0,3 m 
tykt avrettingslag av egnet pukk over minst 1 m undersprenget fjell. Overgangen mellom fjellsprengning 
og løsmasser bær kiles ut med helning 1:3 eller slakere.  
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Bygging i skrånende terreng vil kreve vurdering av tiltak for å håndtere et ubalansert jordtrykk.  

Gravearbeidene utføres med plant skjær og under tørre forhold uten å omrøre traubunnen. Omrøring 
kombinert med tilførsel av vann kan medføre sterk redusert bæreevne i de finkornige materialene som 
trolig domineres av silt.  

Derfor bør det etableres avskjærende grøfter i skråningene ovenfor toppen av graveskråningen for å 
lede overvann utenfor graveområdet. Det må påregnes pumping av innstrømmende vann i byggegropa. 

4 Oppsummering 
Vi kan ikke se at oppføring av planlagte bygg vil medføre ekstraordinære sikringstiltak under 
grunnarbeidene.  

Videre mener vi at byggene kan fundamenteres direkte på grunnen etter prinsipp som beskrevet i 
foreliggende notat. 
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 Borpunktene ble forsøkt innmålt med GPS. Pga tett vegetasjon ble det ikke
 oppnådd fix ved målingene. Hvert punkt ble forsøkt målt 5 ganger. X og Y
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Sammendrag:

Røken Eiendom AS er i gang med detaljregulering av Brøholtskogen (gnr/bnr 80/193) ved Brøholt i
Røyken kommune. Vi har forstått at det er planlagt å bygge 2 enheter i 2 etasjer hvor hver enhet
skal bestå av 4 utleieleiligheter, hver leilighet ca. 70 m2.

GrunnTeknikk AS er engasjert av Røyken Eiendom AS ved Bård Rasch Haugen til å gjøre
grunnundersøkelser for prosjektet. Nina Eriksen i Asplan Viak AS har vært vår kontaktperson.

Det er til sammen utført 6 stk. totalsonderinger, 1 stk. naverboring og installert 1 stk. hydraulisk
piezometer. I 2 av de planlagte borpunktene var det fjell i dagen. Undersøkelsene viser relativt
faste grunnforhold, og dybder til fast grunn/antatt fjell varierer fra 0,9-5,4 m. Det er ikke påvist
kvikkleire eller sensitive masser/sprøbruddmateriale.

Foreliggende datarapport inneholder resultatene fra den geotekniske grunnundersøkelsen, samt en
beskrivelse av grunnforholdene i det aktuelle byggeområdet. Datarapporten inneholder ingen
geotekniske vurderinger eller anbefalinger.
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1 Innledning
Røken Eiendom AS er i gang med detaljregulering av Brøholtskogen (gnr/bnr 80/193) ved Brøholt i
Røyken kommune. Vi har forstått at det er planlagt å bygge 2 enheter i 2 etasjer hvor hver enhet
består av 4 utleieleiligheter, hver leilighet ca. 70 m2.

GrunnTeknikk AS er engasjert av Røyken Eiendom AS ved Bård Rasch Haugen til å gjøre
grunnundersøkelser for prosjektet. Nina Eriksen i Asplan Viak AS har vært vår kontaktperson.

Foreliggende datarapport inneholder resultatene fra den geotekniske grunnundersøkelsen, samt en
beskrivelse av grunnforholdene i det aktuelle byggeområdet. Datarapporten inneholder ingen
geotekniske vurderinger eller anbefalinger.

2 Utførte undersøkelser
Grunnundersøkelsene er utført av GeoStrøm AS i mars 2015. Borprogrammet og plasseringen av
borpunktene er gjort i samråd med oppdragsgiver.

Følgende undersøkelser er utført i felt:

- 6 stk. totalsonderinger
- 1 stk. naverboringer
- 1 stk. hydraulisk piezometer

Opptatte prøver er analysert i hht. std. rutine i geoteknisk laboratorium.

Borprogrammet ble redusert fra 8 stk. til 6 stk. totalsonderinger pga. fjell i dagen i 2 av de oppsatte
punktene.
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Borpunktene ble forsøkt innmålt med GPS av GeoStrøm AS. Pga. tett vegetasjon ble det ikke oppnådd
fix ved målingene. Hvert punkt ble forsøkt målt 5 ganger. X og Y resultatene av målingene er lagt
sammen og midlet på 5. Terrenghøydene (ikke punktene 5 og 8) er nivellert med utgangspunkt i kum
nr. 59-626 med oppgitt høyde H = 71,14.

Vedleggene GT-1 t.o.m. GT-5 viser beskrivelse av undersøkelsesmetoder og opptegningsmåter.

3 Terreng og grunnforhold
Borplan med plassering av utførte boringer er vist på tegning nr. 111521–1. Ved hver boring er det
angitt terrengkote, antatt fjellkote og borede dybder i løsmasser. Boringene er utført uten
vannspyling/innboring for sikker fjellpåvisning. Antatte fjellkoter er derfor noe usikre og er angitt i
parentes på borplanen. Resultatene fra naverboringen er vist på tegning nr. -10, og totalsonderingene
er vist på tegningene nr. -20 til -27. Profil A-A (tegning nr. -100) er et terrengprofil gjennom tomta
basert på kotene i det kommunale kartet og målt terrenghøyde i borpunktene.

3.1 Terreng

Eiendommen er bevokst med skog og ligger i skrånende terreng med en høydeforskjell i følge kartet
på ca. 18 m (ca. kote +72 til kote +90). Tomta har generelt fall mot nordvest. Mot nord og nordvest
grenser den mot Enga og i vest mot Brøholtskogen og eiendommen 80/194. I syd grenser tomta mot
eiendommene Øvreskogen 3-7, og i nordøst mot eiendommen 80/201 som også er bevokst med
skog. Grunnundersøkelsene er utført i den lavere delen av tomta og høydene på borpunktene varierer
mellom kote +74,7 og +80,3. Flyfoto fra Røyken kommune sine nettsider er vist under.
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3.2 Grunnforhold

Løsmassekartet fra NGU sine nettsider (vist på neste side) viser antatte grunnforhold. Grunnforholdene
i det aktuelle området er markert som «Tykk havavsetning» (blått) i nord og sydøst. I sydøst er det
også markert som «Tynn hav-/strandavsetning» (gråblått). For øvrig er grunnforholdene antatt å bestå
av «Tynt humus-/torvdekke» (beige). Det er registrert bart fjell i byggeområdet og langs veien i vest.

De utførte totalsonderingene stoppet mot fast grunn/antatt fjell på dybder varierende fra 0,9-5,4 m.
Løsmassene er av borleder i felt antatt å bestå av et tynt topplag av matjord/torv over sandig og
siltig materialer. I de dypeste boringene er det benyttet slag for å komme ned, og massene er anslått
til fast morene over antatt fjell. Boringene er utført uten vannspyling/innboring og kan ha stoppet mot
stor stein heller enn fjell.

Naverboringen N3 ble avsluttet i meget fast morene på ca. 3 m dybde. Under et ca. 0,2 m tykt
topplag av matjord/torv er massene beskrevet som fast lagret og tørrskorpepreget sandig silt ned til
ca. 2,6 m, og meget fast lagret grusig og noe siltig sand (velgradert) videre til avsluttet dybde. Fra ca.
3 m dybde var massene for faste for videre prøvetaking. Målt vanninnhold i massene (1-3 m dybde)
er w = 11-23 %.

Piezometer PZ3 ble installert i totalsonderingshullet med spiss 4 m under terreng den 23.03.2015.
Avlesning den 09.04.2015 viser grunnvannstand 2,4 m under terreng (ca. kote +72,3), og avlesning den
21.04.2015 viser grunnvannstand 2,7 m under terreng (ca. kote +72). Grunnvannsnivået vil generelt
kunne variere med årstid og nedbørsforhold.
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4 Koordinater
Pga. tett vegetasjon ble det ikke oppnådd fix ved målingene. Hvert punkt ble forsøkt målt 5 ganger. X
og Y resultatene av målingene er lagt sammen og midlet på 5. Terrenghøydene (ikke punktene 5 og
8) er nivellert med utgangspunkt i kum nr. 59-626 med oppgitt høyde H = 71,14 m. Målingene er ikke
nøyaktige og er derfor kun å anse som orienterende.

Borpunkt Nord (X) Øst (Y) Høyde

T1 6622113.7 574574.7 75.4

T2 6622103.1 574584.7 77.5
T3 6622103.7 574553.6 74.7

T4 6622095.9 574563.1 75.4

T5 6622087.8 574572.7 (78.0)
T6 6622081.0 574582.2 80.3

T7 6622080.2 574551.1 (75.7)

T8 6622078.4 574560.7 (77.6)
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